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Ciudad de México a 07 de mayo de 2021

DIP. MARGARITA SALDANA H

PRESIDENTA DE LA MESA DIRECTIVA DEL

H. CONGRESO DE LAC!UDAD DE MÉXICO,

ILEGISLATURA
PRESENTE

En referencia al oficio número MDSPOTA/CSP|LL2ï|2O21 con fecha del 17 de marzo de 2021, por medio del

cual remite etsimilar número CCDMXiCD|UyVlO5Il202L de fecha L6 de marzo del presente, suscrito por el Dip.

Fernando José Aboitiz Saro, Presidente de la Comisión de Desarrollo e lnfraestructura Urbana y Vivienda, a

efecto de que esta Dependencia emita opinión en el ámbito de sus atribuciones, sobre la iniciativa ciudadana

denominada: "DECRETO POR EL CUAL SE REFORMA EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA

LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO, PUBLICADO EL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2OOB EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO

FEDERAL, FE DE ERRATAS AL DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO

PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO, PUBLICADO EN GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL, NÚMERO 431, DEL

12 DE DICIEMBRE DE 2OOB, Y REIMPRESO EL 1' DE FEBRERO DE 2O1B EN LA GACETA OFICIAL DE U CIUDAD DE

uÉxtco; REspECTo DEL pREDto rJBtcADo EN AVENTDA Río sAN JIAQUíN No. 4s8, coLoNtAAMPLtACtoN GRANADA,

ALCALDíA M I G U E L H I DALGO, "

Al respecto, la petición presentada por el ciudadano Fernando Castro Armella, en su carácter de Apoderado

Legal de FIM Tierra Uno, Sociedad de Responsabilidad de CapitalVariable, propietaria del predio ubicado en Av.

Río San Joaquín número 498, Colonia Ampliación Granada, Alcaldía Miguel Hidalgo, C.P. 11529, plantea la

modificación del uso del suelo para permitir "servicios de hospedaje: hoteles", para que se reforme el Decreto

que contiene el Programa DelegacionaI Urbano vigente de la A]caldía Migue[ Hidalgo, publicada el 30 de

septiembre det 2008 en la Gaceta Oficial del Distrito Federa[, Fe de erratas al decreto que contiene el Programa

Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegación Miguel Hidalgo, publicada en la Gaceta Oficialdel Distrito

Federal, número 43L det L2 de diciembre del 2008 y la reimpresión del citado Programa Delegacional e[ Ot de

febrero det2018 en la Gaceta Oficiat de ta Ciudad de México; respecto at predio ubicado en Av. Río San Joaquín

número 498, Colonia Ampliación Granada, Alcatdía Miguel Hidalgo.

Como antecedente, e[ promovente justifica su solicitud de iniciativa ciudadana, señalando qué:

"... o efecto de clorificor y otender un error involuntorio del promovente en lo iniciotivo ciudodana presentado con

fecho 25 de moyo de 2020; esfo en virtud de que por folto de claridod en elTexto Normotivo propuesto dentro de

dicho iniciotivo ciudodono, se interpretó de formo impreciso lo voluntad y objeto de lo mismo, siendo Que el

Decreto publicodo en lo Goceta Oficiol de ta Ciudod de México con fecha I de morzo de 2021, por virtud del cuol se

outorizó el uso de suelo de hote! en uno superficie de construcción de 3,00g.24 metros cuodrodos, dentro de lo

móximo de construcción de 266,413.38 metros cuadrodos en el multicitodo predio ubicado en ovenido
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Río San Jooquín número 498, Colonio Amplioción Gronoda" Demorcoción Territorio! Miguet Hidalgo, Ciudod de
México.

No obstante lo onterior, o efecto de otender los necesidodes de lo Ciudod de México y, en específico, de lo zono de

interés del predio,lo intención del promovente (FtM TTERRA U^/0, S. de R.L. de C.V.) en lo iniciotivo ciudadono de
fecho 25 de moyo de 2020 que dio origen ol Decreto descrito en el pórrofo inmedioto onterior, ero que se oproboró
el uso de hotel en el predio ubicodo en Avenida Río San Jooquín número 498, Colonio Amplioción Gronado,
demarcación territoriol Miguel Hidalgo, Ciudod de México, a fin de dotor o dicho predio del uso que ovole el
desorrollo poro un hotel con uno oltura de 17 niveles y uno superficie móximo de construcción de 20,547.92 metros
cuodrodos sobre nivel de bonqueto, ìncluyendo los 3,009.24 metros cuodrodos con los que octuolmente cuento el
predio poro dicho uso de hotel."

Para alcanzar los 20,547.92 metros cuadrados que requiere para el hotel que pretende construir, da como
solución: "Modifìcor el Progromo de Desørrollo l!rbano paro ld Delegocíón Miguel Hìdolgo, respecto øl predìo
ubìcodo en Av. Rìo Søn Joøquín No. 498, identificodo con lo cuento cotostro! número 033-020-02, en lo Colonia
Amplioción Granoda Código PostollL529,Alcaldío MiguelHidolgo de esto Ciudad de México con uno superficie de
29,601.49 metros cuodrodos, a efecto de permitìr el uso de Hotel en lo zonificacìón Habìtocíonol Míxto (HM)

mismo que, o la fecha,tiene un decreto outorizodo de modificoción de uso del suelo poro Hote! con uno superficie
de construcción de 3,009.24 metros cuodrodos, seo dotodo del uso de hotel, dentro de una olturo móximo de 1T
niveles, odicionolmente en uno superficie de construcción de 17,538.68 metros cuodrodos. Por consiguíente; poro
el inmueble antes referido le seo outorizodo el uso de hotel, en uno olturo móxima de l-7 niveles, en uno superficie
totol de construcción de 20,547.92 metros sobre el nivel de bonqueto, dentro de lo superficie móxìmo de
construcción permitida de 266,413.38 metros cuodrodos".

La propuesta es consistente con los lineamientos establecidos en el Acuerdo de Constitución del Polígono de
Actuación inscrito en e12015, en donde se establece que altura máxima, para el predio deAVENIDA RíO SAN

JOAQUíN NÚMERo 498, coLoNtA AMpltActóN GRANADA, DEMARcActóN TERRIToRIAL MtcuEL HtDALGo, es de
26 niveles, asícomo la mención del Certificado Único de Zonificación de Uso del Suelo Folio 25863-151T4C419
de fecha LL de septiembre de 2019 que refiere el expediente de la iniciativa en comento, precisa sóto ta adición
del uso de suelo requerido para hotel en su funcionalidad, entre los previamente establecidos para

Habitacionat Mixto (HM.

Por otra parte, de [a revisión a los antecedentes que obran en el archivo de esta Dependencia se constató que

con oficio número S-34/SEDUV\I672I2O2O de fecha 08 de jutio de 2020, la entonces titular de [a Secretaría de
Desarrollo Urbano y Vivienda emitió opinión favorable para el caso en comento, en [a cuaI ya se consideraba la

propuesta planteada por el solicitante, a saber: "De acuerdo al onólisis del expediente del proyecto de tniciotiva
Ciudodono con Proyecto de Decreto presentodo ol Congreso de lo Ciudod de México, esto Secreto rìo de Desorrollo

y Viviendo emite opinión en sentido fovorable poro lo tniciotiva Ciudadono, denominado "Decreto por
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con fundamento en Io dispuesto en los Artículos 76, Apartodo C, ínciso 7 y 6, de Ia Constituciín Político

de la Cíudod de Méxíco,34,34 Bts,35 y 42 de la Ley de Desarrollo Urbano del Dístríto Federal, pøra el

predío ubìcodo en Av. Río San Jodquín 498, Coloníø Ampliacíón Granada, Alcaldío Miguel Hidalgo,"

Aclorondo conforme o lo documentoción onexo por el Solicitonte. que el uso de hotel se desorrollará en una

frocción de 3,009.24 m2. de los 29.601.49 m2 de lo superficie totol del terreno. con uno olturo de 17 niveles y

ozoteo )t uno superficie de construcción de 20.547.00 m2 sobre nivelde bonqueto (s.n.b.).lo que represento el

7.71o/o de lo superficie móximo de construcción høbitoble de 266,413.38 mn. otorgodo medionte el Polígono

de Actuoción outorizado en el año 2015".

Derivado de lo anterior, esta Secretaría de Desarrollo Urbano y Vivienda emite opinión favorable a la Iniciativa

Ciudadana presentada a[ H. Congreso de la Ciudad de México, para el predio ubicado en Av. Río San Joaquín

número 498, Colonia Ampliación Granada, Alcatdía Miguet Hidalgo.

Lo anterior, se informa con fundamento en los Artículos 8'Constitucional; 30,31 y 32 de [a Ley de Procedimiento

Administrativo de [a Ciudad de México; 35, 37, 38, 39, 40,41,42,42 Bis,42Ter y 42 Cualer de la Ley de Desarrotlo

Urbano det Distrito Federaly 156 fracciones lX, Xl, Xlll, XV, XVll, XXXI, XXX|l, XXXVI y XXXVIll del Reglamento lnterior del

Poder Ejecutivo y de [a Administración Púbtica de [a Ciudad de México.

Hago propicia la ocasión para enviarte un cordial saludo.
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