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Noviembre 2020, Ciudad de México.
Srgave  PRESIDENCIA DE LA
DIPUTADA MARGARITA SALDANA HERNANDEZ MESA DIRECTIVA
Presidenta de la Mesa Directiva del Pleno, en el AT

Honorable Congreso de la Ciudad de México. i /
Presente Rmibi@a‘én&ilﬁmﬂ

Toda vez que sobre el Eje 10 Avenida Pedro Henriquez Ureii
predios cuentan con zonificacion HM/6/30 (Habitacional Mixto, 6 niveles, 30 porciento de area
libre), siendo la unica excepcion 6 predios ubicados en la acera norte, entre ellos el predio que
representamos en calidad de representante legal de la persona moral propietaria y el Perito en
Desarrollo Urbano con registro PDU-0102, predio que aun teniendo como dimensién 6,592.91
m?, en la actualidad solamente tiene uso comercial para un local de comida rapida Burger
King de 350 m? o 6 viviendas, por este medio y conforme a la normatividad
correspondiente nos permitimos solicitar la modificacion al uso de suelo existente.

En razén de lo anterior dirijo esta iniciativa como propuesta de modificaciéon de Cambio de Uso
de Suelo del Predio localizado en direccion Eje 10 Pedro Enriquez Urefa esquina avenida
Cerro del Agua, colonia Romero de Terreros, y para llevar acabo la actualizacion del
Programa Parcial Romero de Terreros, ubicados en la Alcaldia Coyoacan, como parte de Medida
de Mitigacion del Cambio de Uso de Suelo, todo esto con base en:

La Ley de Desarrollo Urbano

Articulo 35. Las iniciativas de Decreto en Materia de Programas, deberan presentarse dirigidos al
Presidente de la Mesa Directiva del Pleno, o al Presidente de la Comisién de gobierno, en los
recesos de la asamblea; en un ejemplar impreso con rabrica autégrafa, en otro escaneado con
archivo electrénico, uno adicional grabado en un archivo electrénico manipulable, y cumplir con los
siguientes requisitos.

Programa de Desarrollo Delegacional Urbano de Coyoacan

Programa Parcial de Desarrollo Urbano Fraccionamiento Romero de Terreros: desde su
publicacién en el Diario Oficial de la Federacion del 30 de Septiembre de 1993, aplica en una
superficie de aproximadamente 62.75 hectareas (1.16% del territorio delegacional), con una
vigencia de veinte afios a partir de su inscripcion en el entonces Registro del Programa Director
(ahora Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano), que tuvo verificativo el 15 de
noviembre de 1993, es decir, que hasta el 15 de noviembre de 2013 se dard cumplimiento al plazo
de su término, sin embargo, a la fecha presenta observaciones en dos pardmetros basicos de la
evaluacién de su operatividad:

Normas Complementarias Generales: Establecen regulaciones, tanto para aplicar una zonificacion
secundaria cuya nomenclatura no esta incluida en las versiones y/o modificaciones 1996, 1999 y
2004 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como, para determinar Ias%. *%%
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modalidades para el aprovechamiento del uso del suelo sin manifestar una correspondencia con el
espacio urbano actual y sin una Tabla de Usos del Suelo especifica, sino refiriendo sélo 3 tipos de
edificaciones diferentes a la habitacional; y,

Normas Complementarias Particulares: Incluyen referencias a artlculos que ya fueron derogados y
abrogados en las diversas actualizaciones del Reglamento de Construcciones y de la Ley de
Desarrollo Urbano, ambos del Distrito Federal; asimismo, desconocen la aplicacion de las Normas
de caréacter general que se pudieran emitir conforme a las atribuciones, facultades y obligaciones
conferidas a las autoridades en materia de desarrollo urbano y detallan restricciones a predios
especificos, que se encontraban oficialmente reconocidos a la fecha de publicacién del
instrumento, por tanto, sin establecer una congruencia con los Planos Oficiales de Alineamiento y
Derechos de Via.

Es preciso destacar que como se determina en el estudio técnico anexo, como apoyo a la
actualizacion de la normatividad urbana y conocedores de la falta de vigencia del Programa
Parcial de Romero de Terreros, es medida de integracion ofrecida al financiamiento y desarrollo
de una nueva version del Programa Parcial misma que se podra desarrollar coordinada con la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, la Alcaldia Coyoacan y los Vecinos, acorde a los
lineamientos existentes y/o los que determine en su caso el Instituto de Planeacion Democratica
y Prospectiva de la Ciudad de México.

Se presenta documento con los alcances establecidos en el articulo 35 de la Ley de Desarrollo
Urbano y Anexo Técnico de la propuesta, de manera impresa y digital, como lo estipula el
articulo citado.

Agradeciendo su atencién quedo en espera de sus noticias y pongo a disposicién para
notificaciones el domicilio de Paseo de la Reforma 393, piso 9, colonia Cuauhtémoc, alcaldia
Cuauhtémoc, Ciudad de México, direccién de correo electrénico jalcocerw@duadesarrollo.com y
teléfono movil 5519546723.
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6& )
1001 PO [ TR [ 40 | 41 | 42 | W [mG [mE] P [DA|ED [ ER | DN [ sP [ PMm

Elzbor._ JAW Reviso JAW DG | CO | UR | MA | AR | RP | ME | GE | OB | 50U | CT | AD | |

) de Privacidad de conformmidac con la Ley de Proteccion de Datos Personales en www. duadesarrollos cc



