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En atencion a su oficio MDSPTA/CSP/2931/2021 de fecha veinticuatro de mayo de dos mil veintiuno, ingresado ante
la oficialia de partes de esta Secretaria del Medio Ambiente; mediante el cual, hace referencia a la Iniciativa
ciudadana denominada “Iniciativa con proyecto de decreto por el que se reforma el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano de la colonia Polanco de la hoy alcaldia Miguel Hidalgo por cuanto hace a la zonificacién en materia de uso
de suelo asignada para el predio ubicado en la calle Galileo nimero 307, de las referidas colonia y alcaldia, que tiene
numero de cuenta catastral 033-089-27” (PPDU); en cuanto hace al cambio de uso de suelo del predio ubicado en el
Domicilio de mérito.

La motivacién de la Iniciativa que plantea la “urgente necesidad de reubicar los servicios educativos que brindaba
el Colegio Romera dentro del inmueble localizado en el nimero 720 de la calle Homero” IV seccidn de la colonia
Polanco, alcaldia Miguel Hidalgo (Domicilio 2), hacia el predio ubicado en el Domicilio, el cual ha sido utilizado
desde el afio 2017 como “centro de capacitacion, biblioteca, hemeroteca y ludoteca por parte del Colegio
Romera”, resulta insuficiente para justificar la solicitud de cambio de uso de suelo pretendida, puesto que no es
congruente con los siguientes razonamientos:

1) De acuerdo con el PPDU y con la informacidn contenida en los documentos anexos a la citada Iniciativa, el
predio ubicado en el Domicilio cuenta con una superficie de terreno de 880.00 m? (ochocientos ochenta metros
cuadrados) y, de acuerdo con el Certificado de Acreditacidén de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos con
nimero de folio 15260 (Certificado) expedido el catorce de abril de mil novecientos noventa y nueve, por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, acredita la Zonificaciéon de uso de suelo para Oficinas. Lo anterior @
no implica la modificacién del PPDU sino que solo reconoce el uso previo a la entrada en vigencia del Programa
. Delegacional de Desarrollo Urbano de la ahora alcaldia Miguel Hidalgo (PDDU).

2) La propuesta de modificacién a la normatividad aplicable en materia de uso de suelo y ordenamiento

territorial busca modificar el PPDU con la intencién de que el uso de suelo permitido en el Domicilio (Oficinas)

se modifique a uso de tipo Equipamiento. Sin que esto implique, de acuerdo con el contenido de la Iniciativa 2

la extension de instalaciones o ampliacién de la matricula escolar del Colegio Romera, sino solamente la

reubicacién de las actividades del Domicilio 2 al Domicilio. Sin embargo, desde el afio 2017 y hasta finales de

2018 el Colegio Romera ha utilizado como parte de sus instalaciones las construcciones existentes en el

Domicilio.

3) La propuesta de modificacion de la Iniciativa se justifica en que el citado colegio atiende las necesidades de
educacion de la poblacién local de la colonia Polanco y “su cierre, en caso de no ser aprobada (g
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“Preservar el cardcter habitacional dominante de la colonia Polanco, limitando estrictamente el crecimiento de las actividades

econémicas que se desarrollan en ella, a la dimensién y localizacién prevista en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de
Polanco vigente”,

5) Elapartado “3.3. Estructura urbana” del PPDU define que:

“(...) se reconocen distintas zonas en las que se combinan diversos usos de suelo, pere que son definidas a partir del uso principal que es
mayoritaria en ella y se mantendrd como tal (...)"

(..

La estructura urbana de Polanco estd actualmente fragmentada, por lo que en la estrategia se parte del reconocimiento de este hecho
Yy de los impactos negativos' que ocasiona, los cuales, originados por la proliferdcién y localizacién dispersa de usos del suelo no
habitacionales, algunos de ellos de alto impacto y nocivos a la habitabilidad de la zona ...). Por ello se adoptan las siguientes lineas de
accién para contrarrestar dichos efectos a mediano plazo:

Restriccidn y control del crecimiento de los usos de suelo distintos ol habitacional, en las zonas utilizadas por la poblacion de la metrépoli
residente.

(553}

3.3.1. Usos del suelo

Las principales estrategias en términos de regulacién de los usos de suelo son: ~
Proteger el uso del suelo habitacional unifamiliar en las Greas donde este uso es el principal y deminante.

Permitir solamente usos del suelo compatibles con su cardcter, en los inmuebles que forman parte del listado de “Inmuebles con valor
Urbanistico y Arquitectdnico” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegaeién Miguel Hidalgo vigente y de la Lista
de Inmuebles Afectos al Patrimonio Cultural Urbano de la Colonia Polanco (...); como su uso original o vivienda unifamiliar, u oficinas y
comercios de muy bajo impacto como el cultural,

()
3.5. Equipamiento y Servicios

Por sus caracteristicas, Polanco no es una zona con vocacién para la concentracion de equipamiento urbano piiblico. Sus habitantes
resuelven sus necesidades bdsicas en establecimientos o instituciones privadas dentro y fuera de la zona. No existe por tanto un déficit
en los subsistemas conocidos y por ello no se requiere una estrategia especifica. Abundan los servicios educativos prestados, los gue por
su extension estructuran el territorio de la zona y contribuyen a su reconocimiento, por lo cual se les considera como hitos o nodos
significativos en la propuesta de Estructura Urbana,”

De lo anterior se concluye que, el PPDU establece de forma clara que su interés es preservar el caracter habitacional

de la colonia, restringir el desarrollo de usos de suelos dispersos en el territorio y limitar a las ubicaciones o zonas
preexistentes los usos de suelo para el desarrollo de actividades econdémicas y equipamientos. Es significativo el

hecho de que el Domicilio se encuentra en una zona donde el uso de suelo mayoritario es el Habitacional y la
autorizacion de una modificaciéon como la comprendida en la Iniciativa es contradictoria a los elementos Q\
seflalados en los numerales 4 y 5 de la presente.
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existentes y utilizadas entre 2017 y 2018 fueron demolidas por lo que, actualmente el Domicilio se encuentra
en estado baldio y no opera como parte de las instalaciones del multicitado colegio.

Aunado a esto, se identificé que dicha demolicién fue realizada sin la autorizacion correspondiente en materia
de Impacto Ambiental, toda vez que los expedientes DEIA- DCA-572/2018 y DEIAR-DCA-462/2019 que refierena
los antecedentes de autorizacion para llevar a cabo la demolicion y que obran en los archivos de la Direccidn
General de Evaluacién de Impacto y Regulacién Ambiental (DGEIRA) adscrita a esta Secretaria del Medio
Ambiente no cumplieron con los requisitos técnicos y legales a efecto de llevar a cabo la referida demolicién.

Por lo anterior y con fundamento en los articulos 1, 4, 8, 14, 16 y 27, parrafo tercero de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos; 1, 6 fracciones VI y VII, 7, 23 fracciones II, IV y V, 60 fraccion 11l y 77, fraccién Vi de la
Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; 1, 18 fracciones I, Il y IV,
y 35 fracciones I, IV y XLVI de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de
México; 7 fraccion X del Reglamento Interior del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de
México y 1 fracciones | y Ill, 2 fraccién V, 3 fracciones | y Il, 6 fraccion Il y 9 fraccion 1ll de la Ley Ambiental de
Proteccion a la Tierra en el Distrito Federal todos los anteriores vigentes para la Ciudad de México y una vez
analizado el proyecto y sus colindancias descritas en los parrafos que anteceden y, considerando que se trata del
cambio de uso de suelo a Equipamiento para permitir la instalacion del Colegio Romera lo cual no altera en gran
medida ni genera mayores impactos a los actualmente existentes el contexto de las diferentes secciones de la
colonia Polanco comprendidas en el PPDU, esta Secretaria del Medjo Ambiente considera otorgar Opinién
Negativa a la Iniciativa. "
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