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Con relacién a las iniciativas ciudadanas ingresadas el 9 de junio de 2021, me permito rem|t|r a usted
informacién técnica complementaria que contribuya a sustentar nuestras iniciativas ciudadanas.

Los tres predios de Versalles 28, Abraham Gonzalez 45 y General Prim 51 y 55 (en proceso de
fusién), todos localizados en la Colonia Juarez de la Alcaldia Cuauhtémoc, se integraran en un solo
proyecto arquitecténico y constructivo conceptualizado y disefiado como un conjunto Unico e
integrado para su operacion.

El proyecto se esta disefiando en colaboracién con una cadena hotelera, Soho House
Hotels que permeara su concepto en todas las edificaciones a construir y en los predios
que lo integraran. Dentro de General Prim se edificaran las instalaciones del hotel
(habitaciones, spa, gimnasio, etc.) mientras que en Versalles 28 se encontrara el club social
que dara servicio a los huéspedes y estara abierto al publico general.

Los restaurantes se construirdn en Abraham Gonzalez 45 que también seran operados por
Soho House, asi como una parte del club en Versalles 28. Asimismo, se esta trabajando
con esta membresia para brindar servicios de oficinas y tener un distintivo importante de
co-working con la misma marca.

Por lo anterior, si bien se trata de tres predios independientes, el concepto arquitecténico y
de servicios funcionara como un solo espacio integrado para los huéspedes y el publico.

Superficie constructiva

En cuanto al potencial maximo de construcciéon con la normatividad actual, se tiene un
potencial de construccion maxima de hasta 29,142 m2; con las iniciativas ciudadanas se
estan solicitando solamente 24,626 m2; teniendo un diferencial menor de 4,515 m2 y
ganando un area libre significativamente mayor.

En la siguiente tabla se detalla esta informacién:

Tabla resumen de los tres predios

Concepto Zonificacién vigente | Proyecto propuesto Diferencial
hm/4/20/a

Superficie de terreno 9108 m? 9,108 m? 0

Area libre 1,821 m2 (20 %) 5,421 m2 (59 %) 3,599 m?

Desplante 7,285 m2 (80 %) 3,687 m2 (40 %) -3,597 m?

Numero de niveles 4 15 11

Potencial 29,142 m? 24,626 m? -4,515 m?




Niveles:

En dos predios se solicita aumento de niveles, General Prim 51 y 55 (en proceso de fusion) y en
Abraham Gonzélez 45, de 4 a 15 y de 4 a 10 niveles, respectivamente; en el caso del predio de
Versalles 28, no se solicita mas atura.

Las alturas en el predio de Abraham Gonzalez van de los 4 a los 9 niveles como méximo, en
diferentes volumenes constructivos, aumentando altura, pero ganando area libre mayor.

Lo mismo pasa en los predios en proceso de fusion de General Prim 51 y 55, se aumenta un volumen
constructivo delgado de hasta 15 niveles maximo, pero también se gana en &rea libre y en espacio
que protege a las dos construcciones catalogadas y colindantes del predio de Versalles 28.

Cabe sefialar que para estos niveles se aplicard la Norma de Ordenacion Particular para el
Incremento de Alturas y Porcentaje de Area Libre, ya que los terrenos sumados rebasan la superficie
minima requerida para lograr los 15 niveles seguin esta norma (de 3,500 m? en adelante), por lo
tanto, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Alcaldia Cuauhtémoc prevé alturas de
hasta 15 niveles sin afectar el entorno urbano.

Por encontrarse en Zona Patrimonial, los predios antes mencionados, se debera tramitar la
autorizacién de Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda para
los proyectos que se desarrollen, los cuales se adecuaran con caracteristicas de integracion al
entorno urbano tanto en fachadas como en proporciones y estética arquitecténica a la zona.

Area libre:

Con el aumento de alturas se tiene una menor huella de desplante y un aumento de éarea libre
permeable. De una superficie de terreno total de méas de 9,100 metros cuadrados, se tendra un 59%
de area libre.

Si se analiza cada predio, también se tiene un aumento de area libre: Gral. Prim 51 y 55, aumenta a
62%; Versalles 28, aumenta a 49%; y Abraham Gonzalez 45, aumenta a 62%. Cabe sefalar que la
normatividad vigente, sélo exige el 20% de area libre.

Por lo antes expuesto, y en alcance a las solicitudes presentadas en fecha 9 de junio de 2021, me
permito anexar impresa y de forma digital la siguiente informacion:

¢ Presentacién Master Plan proyecto Abraham Gonzalez 45, Versalles 28 y General Prim
55.

Sin mas por el momento, quedo atenta a sus comentarios.
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