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Honorable Congreso de la Ciudad de México.

PRESENTE 2Pasfu,ËËÛÞiA

4ORA:

clo
La suscrita, Ana Verónica Mendoza Osorio señalando como domicilio para oír y

recibir notificaciones al inmueble marcado con el número 56 de la calle de Manuel

Villalongín, Primer Piso, de la colonia Cuauhtémoc, en la Alcaldía Cuauhtémoc de

esta Ciudad de México; y autorizando para los mismos efectos a los CC.

Licenciados en Derecho: Ana Cristina León Bautista, Marina Natalia González

Padilla y Daniel Blanco Tones, así como a los Pasantes en Derecho: Juan Manuel

Juárez Perdomo, Miguel Angel Quiroz García, Nallely Lira Gutiénez, Guadalupe

Vieyra Valencia y Erika Selene Sánchez Flores; con fundamento en lo previsto por

los artículos 34, 34 Bis fracción lll, 35, 39 fracción ll y 42 de la Ley de Desarrollo

Urbano del Distrito Federal, someto a la consideración de ese H. Organo Legislativo

la presente INICIATIVA CON PROYËCTO DE DECRETO, POR LA QUE SE

REFORMA EL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE I.A

COLONIA POLANCO DE LA HOY ALCALDíA MIGUEL HIDALGO POR CUANTO

HACE A LA ZONIFICACIÓN EN MATERIA DE USO DE SUELO ASIGNADA

PARA EL PREDIO UBICADO EN LA CALLE DE EUGENIO SUE 332, DE I.A

REFERIDAS COLONIA Y ALCALDIA, QUE TIENE NÚMERO DE CUENTA

CATASTRAL 033-083-37-0008 AL TENOR DE LO SIGUIENTE::

1. Denominación del Decreto Propuesto.



INICIATIVA CON PROYECTO DE DECRETO, POR LA QUE SE REFORMA EL
PLANO E-3 DEL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA
COLONIA POLANCO DE I.A ALCALDÍA MIGUEL HIDALGO POR CUANTO
HACE A LA ZONIFICACIÓN EN MATERIA DE USO DE SUELO ASIGNADA
PARA EL PREDIO UBICADO EN LA CALLE EUGENIO SUE NÚMERO 332, DE
LA REFERIDAS COLONIA Y ALCALDíI, QUE TIENE NÚMERO DE CUENTA
GATASTRAL 033_083_37_0008

2. Objetivo del Decreto propuesto.

Esta iniciativa tiene como finalidad dar un paso decisivo en el proceso de transformación
jurídica de la hoy Ciudad de México, iniciado eldía 5 de mayo delaño 2O1T,con las diversas
e importantes reformas a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mediante las
cuales se dio luz a lo que será una nueva forma de organización, valoración y determinación
sobre las propuestas de modificación al uso de suelo en materia de planeación urbana en
la Ciudad de México que emanen desde el poder ejecutivo, el poder legislativo o la trinchera
ciudadana.

La presente iniciativa surge desde el interés ciudadano de actualizar nuestros instrumentos

rectores de la planeación urbana, como al caso resulta ser el Programa parcial de

Desanollo Urbano de la colonia Polanco de la hoy Alcaldía Miguel Hidalgo, vigente desde

el día 6 de junio del año 2014, y que entre sus múltiples contenidos, guardaba dentro del

apartado denominado 8.3,3 "lnstrumentos de Fomento/Cambio de Uso de Suelo" una

profunda contradicción con el derecho humano a la seguridad jurídica, y dentro de ésta, a

contar con un tenitorio ordenado, proporcionando a los gobernados los elementos

necesarios para que estén en aptitud de defenderse ante la autoridad administrativa o

judicial dentro de la legal pretensión de ejercer su derecho al desarrollo de una actividad

económica permitida por la leyes, como resulta ser la impartición de servicios educativos

privados a nivel básico.

El citado Programa Parcial de Desarrollo Urbano hasta antes de la reforma a la Ley de

Desarrollo Urbano del Distrito Federal, publicada el día cinco de mayo del año dos mil



diecisíete, en la Gaceta oficialde La ciudad de México, establecía dentro delnumeralg.3.3
denominado "lnstntmenfos de Fomento/Cambìo de Uso de Suelo,, lo siguiente :,,No podrán
realizarse cambios de uso de sue/o sino hastague se lleve a cabo la siguiente revisión y se
apruebe un nuevo Prognma Parcial de Desarrollo IJrbano pan polanco, como to estabtece
la LÐDUDF (Ley de Desanotlo tJrbano det Distrito Federat). por lo cual no podrân tramitarse
ni aprobarse cambios at presente

Programa Parcial en términos del a¡tfcuto 42 de ta Ley de Desarrotto lJbano del Distrito
Federal' Asimismo, no podrán realizarse homologaciones de usos de sue/o confotme a los
lineamientos establecido.s en /a Secretarla de Desarrotto lJrbano y Vivienda.";sin embarqq
êl aÉículo Seoundo Transitorio del Þecreto de reforma establqce de fom.
contundênte oue 3ê dGrooan las diFposlclones que contravenqan las _co.nten¡das en
ol oresente Decreto. como el caso resulteban tas,prsvistas en el texto orio¡nal dêl

hoy
Alcaldía Míguel Hidalgo, en lo referente al cambio de uso de suelo, dado que las recientes
reformas a la Ley de Desanollo Urbano del Distrito Federal, prevén dentro delcontenido de
los artículos 34 Bis, 35, 36 ,37, 3g, 39, 40, 41, 42,42 Bis, 42, Ter y 42 euater, un nuevo
procedimiento para los cambios de uso de suelo en inmuebles localizados dentro del
territot'io de la Ciudad de México, lo que por supuesto incluye al polígono de apllcación del
Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco de la Delegación Miguel Hidalgo. Sin que
resulte aplicable al presente caso el procedimiento señalado por el artículo 42 euinquies
de la Ley de Desanollo Urbano del Distrito Federal, al superar el inmueble objeto de la
presente iniciativa ciudadana los 250m2 de superficie construida que se establecen como

limitante en el citado precepto jurídico.

Pretender una interpretación diversa a la antes expuesta convertiría en nugatorio el derecho

ciudadano a la seguridad jurídica de los habitantes de nuestra Ciudad y establecerfa al

mismo tiempo un estado de excepción jurídica para los inmuebles localizados en la colonia

Polanco respecto del resto de los comprendidos dentro delterritorio de la capitalde nuestro

país y atentando gravemente contra el principio de igualdad ante la Ley y la garantía de

legalidad que devienen como postulados inquebrantables del estado de derecho en que

vivimos y a que refiere nuestra Carta Magna. Sirve de apoyo a lo señalado la siguiente tesis,

emanada de nuestro más alto Tribunal Constitucional:



217539" Tribunales colegiados de Circuito. octava Época. Semanario Judicial de la Federación. Tomo Xl,Enero de 1993, pág. 263.

GARANTIA DE LEGALIDAD' QuE DEBE ENTENDERSE PoR. La constitución Federat, entre tas garantías
que consagra en favor del gobernado, incluye la de legalidad, la que debe entender'e como la satisfacción que
todo acto de autoridad ha de realiearse conforme al texto expreso de la ley, a su espíritu o interpretación jurídica;
esta garantía forma parte de la genérica de seguridad iurídica que tiene como finalidad que, al gobernado
se proporcionen los elementos necesarios para que esté en aptitud de defender sus derechos, bien ante
la propia autoridad administativa a havés de los recursosr bien ante la autoridad judicial por medio de
las acciones que las leyes respectivas establezcan; así, para satisfacer el principio de seguridad jurídica la
conetitución establece las garantías de audiencia, de fundamentación y motivación, las formalidades del acto
AUIOTIIAT|O, Y IAS dE IEgAIidAd. CUARTO TRIBUNAL coLEGIADo EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL
PRIMER clRculTo' Amparo directo 7}4tg2'Tiendas de conveniencia, s. A. 20 de agosto de 1992. unanimidad
de votos. Ponente: Hilario Bárcenas chávez. secretaria: Elsa Femández Martínez.

Una vez clarificado el antecedente relativo al abrogado texto del señalado apartado g,g.3

del Programa Parcialde Desarrollo Urbano Polanco de la Delegación Miguel Hidalgo, debe
considerarse por parte del Legislador, guê el objetivo de la presente propuesta es,
atendiendo el actual procedim¡ento que establecên los artículos g4 B¡s y 35 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la modificación del uso de suelo para el predio
marcado con el númerCI 332 de la calle de Eugenio Sue en la colonia Polanco lV Sección
de la Alcaldía Miguel Hidalgo de esta Ciudad de México, a part¡r de ofrecer para el anális6
de ese Órgano Legislativo, las exactas consideraciones jurídico- técnicas que favorecen la
modificación a la traza urbana que se propone por la presente iniciativa ciudadana, sin
impactar negativamente factores económicos, ambientales, sociales, de infraestructura

urbana y de riesgo, entre otros, de la colonia Polanco en la Alcaldla seftalada

3. Planteamiento.

El territorio de la Ciudad de México se rige por lo prev¡sto en el Programa General

de Desarrollo Urbano, los 16 Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano y los

45 Programas Parciales de Desarrollo Urbano; para el presente caso, resultan

aplicables el Programa Delegac¡onal de Desarrollo Urbano de Miguel Hidalgo,

vigente desde el día treinta de septiembre del año dos mil dieciocho y el Programa

Parcial de Desarrollo Urbano de la colonia Polanco, vigente desde el día seis de



junio del año dos mil catorce para el polígono comprendido por 21g manzanas con
una superficie de 495.00 hectáreas y comprende a las colonias polanco primera
Sección, Polanco Segunda Sección, Polanco Tercera Sección, polanco Cuarta
Sección y Polanco euinta Sección.

El predio ubicado en el número 332 calle Eugenio Sue de la colonia polanco lv Sección en
la delegación Miguel Hidalgo, cuenta ctn una superftcie de 4g5 m2, según se desprende
de los datos referentes a la cuenta catastral 033-083-9z_000g, con un uso,actual de
oficinas. seoún se de$þrende. del c,ontenido de la solic-itud de constanç¡q de zon¡ficación
de uso del suelo folio 024108 de fecha de 30 de iulio de 1991 expedido por el entonces
deþartamento del distrito federal a travez de la Dirección General de, Reord"nu"ión Urþrnu
v ptotección Ecolóqica

El inmueble ubicado en el número 332 calle Eugenio Sue de la Colonia polanco lV Sección
en la Alcaldía Miguel Hidalgo, con la utilización hoy reconocida por el programa parcial

antes invocado, posibilitó el uso de oficinas con servicios de centro de capacitación,
bÍblioteca, hemeroteca y ludoteca por parte del Colegío Romera, institución educativa
privada gue opera desde el año mil novecientos setenta y cinco, en la colonia polanco, es
decir, el inmueble supra citado ha sido utilizado desde hace casi tmes año como un

establecimiento mercantil con giro de bajo impacto, en términos de lo previsto por el artículo
35 fracción ll de la Ley de Establecimientos Mercantiles del Distrito Federal y como se

desprende delAviso para el Funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con Giro de
Bajo lmpacto presentado ante la Secretarla de Desarrollo Económico del Gobierno de la
Ciudad de México tres de enero del año en curso contando con Clave de Establecímiento

respectivamente, amparada la posesión del inmueble mediante la copia certificada de la
escrítura pública número 68,887 de fecha dos de septiembre delaño dos mil catorce, tirada

ante la fe del Notario Público número Cuatro, con ejercício en el Distrito Judicial del, Estado

de Hidalgo, que adjunto a la presente iniciativa ciudadana en copia certificada, documental

año dos mil dieciocho, que en copia certificada acompaño a la presente, asf como copias

certificadas de las identificaciones oficiales de las personas signantes en el referido

documento. Los documentos públicos o privados, antes precisados se agregan al presente

en copia certificada pasados ante la fe del Notario Priblico número Cuarenta y Dos de la

hoy Ciudad de México, para la debida y oportuna acreditación de lo aseverado; asimismo

se agregan igualmente copias certificadas de las autorizaciones otorgadas a mi



repre$entada por la secretaría de Educacíón Pública en fechas cinco de junío del año mil
novecientos setenta y cinco y veinticuatro de noviembre del año mil novecientos ochenta,
para la impartición de educación privada a niveles primaria y secundaria, respectivamente,
pasados también ante la fe del Notarío Ptiblico número cuarenta y dos de la hoy ciudad de
México.

El Colegio Romera es la denominación que utiliza actualmente la institución educativa
privada perteneciente a la persona moraldenominada cvBo construcciones sAplde cv,
en términos de la cualelsuscrito es representante legal en términos de la escritura pública
número 37,960 de fecha veinticinco de septiembre delaño mil novecientos ochenta y cinco,
tirada ante la fe del Notario Público número veintiocho de la hoy Ciudad de México, que en
forma anêxa al cuerpo de la presente propuesta se remite para efecto de tener por
acreditado el interés jurídico con que se realiza la presente propuesta de reforma al
Programa Parcialde Desarrollo urbano que se ha señalado.

La motivación que tiene la presente iniciativa ciudadana deriva de la urgente necesidad de
reubicar los servicios educativos que brindaba el Colegio Romera dentro del inmueble
localizado en el número homero 72O de las multi referidas colonia y alcaldÍa, on

con$ecuencia a la reciente desocupación del mismo, en términos del Convenio emanado

del Procedimiento de Mediación, efectuado ante el Centro de Mediación privada del

Tribunal Superior de Justicia del Distrito Federal, hoy de la Ciudad de México, de fecha

quince de noviembre del año dos mil dieciséis, mediante el cual, quien suscribe, acordó

con la representación legal de la persona moral denominada Riberalta, S.A.de C. V., la

obligada desocupación y entrega del inmueble aludido, como ha sido expresado.

La necesaria desocupación y entrega del inmueble localizado en el Homero 720 la calle

Eugenio Sue de las señaladas colonia y alcaldía, se ha traducido en la actual ocupación

provisional del inmueble ubicado en el número 332 de la calle Eugenio Sue de la citadas

colonia y Alcaldía, a efecto de que los alumnos del Colegio Romera no pierdan la

oportunidad de concluir el actual ciclo escolar 2019-2020, y atendiendo también la

obligación de no afectar la oferta educativa que brinda el Colegio Romera a sus alumnos y



personâldocente ademáe de no alterar la calidad de vida y condiciones de los vecínos de
la colonia Polanco en la Delegación Miguel Hidalgo. lguarmente debe precisarse de forma
categérica y quedarclaro ante ese Órgano Legislativo que erobjeto de la presente iniciativa
no pretende la expansión de matrícula escolar o de incrementar nuestra actual oferta
educativa en modo alguno.

se debe tener muy claro que por parte de ese Órgano Legislativo, que mi representada no
pretende crecer en instalaciones, sino exclusivamente reubicarse hacfa un inmueble que
ya se utiliza, contando para ello con tas autorizaciones correspondientes en materia de uso
de suelo y que son objeto de la presente iniciativa de carácter ciudadano, que presenta el
suscrito atendiendo la también calidad de Director del mencionado centro educativo
privado.

La presente iniciativa se realiza con oportunidad y poniendo por delante nuestro
compromiso con la legalidad y la educación que impartimos, pero sobre todo como un claro
ejemplo que sirvan de base para el futuro proceder de nuestro alumnado respecto de la
observancia a las reglas de convivencia de nuestra amada Cludad de Méxlco, por ello
solicitamos respetuosamente a ustedes Señoras y Señores Legistadores se sirva revisar y
determinar cómo procedente la presente INICIATIVA CON PROYECTO DE DECRETO que
permita que el Colegio Romera, su per$onal docente y administrativo así como su alumnado
y las familias de los mismos, encuentren una justa respuesta a nuestra hoy gran

preocupación de reubicación sin dejar de observar y atender la normatividad que nos rige

en materia de zonificación de uso de suelo.

4. El Programa gue se propone modiflcar y el texto del mismo.

Como ha sido sefialado, la iniciativa de carácter ciudadano que se eleva para su valoración

y determinación pretende reformar EL VIGENTE PROGRAMA PARCIAL DE

DESARROLLO URBANO DE LA COLONIA POLANCO DE LA ALCALDÍA MrcuEL
HIDALGO POR CUANTO I{ACE A LAZONIFICAC|ÓN EN MATERIA DE Uso DE sUELo
DEL PREDIO UBICADO EN LA CALTE EUGENIO SUE NUMERO 332 CON NUi/IERO

CATASTRAL 033_083_37_0008,



La propuesta de reforma se ejecutará partiendo únicamente de adecuar et plano citado,
sólo respecto del inmueble referido, atendiendo que actualmente al predio se le identifica
dentro de la zonificación tipo oficinas que guarda a partirdel reconocimiento de los derechos
adguiridos mediante la solicitud de constancia de zonificación fue y ha sido referido en el
cuerpo del pasante.

De igual modo deberá modificarse la estimación en hectáreas que se tiene indicada en el
apartado 4'3 denominado Zonificación y Distribución de Usos de suelo" del invocado
Programa Parcial de Desanollo urbano, por cuanto hace al contenido de los párrafos
tercero y séptimo, relativos a las zonificaciones tipo Habitacional (H) y tipo Equipamiento
(E) que se encuentran insertadas y son apreciables dentro del multicitado plano E-3.

V' Razonamientos sobre la persistencia o variación de los factores económlcos,
ambientales, sociales, de infraestructura urbana o de riesgo, que motivaron la
aprobación del Programa o Programas a modificar; y sobre la pertinencia de
modificar los programas referidos, o en su caso, sobre la pertinencia de aprobar uno
nuevo.

Al respecto es de indicarse, como ha sido referido, que el programa parcial de
Desanollo Urbano que pretende modificarse por medio de la presente propuesta ciudadana
es el de Polanco de la hoy Alcaldía de Miguel Hidalgo, que fue publicado en la Gaceta
Oficial del entonces Dístrito Federal, hoy la Ciudad de México, el dfa sels de Junlo det año
dos mil catorce.

El citado instrumento normativo planificador del desanollo urbano para la colonia

Polanco, en sus cinco secciones, establece entre sus diversos contenidos, el diagnóstico

efectuado a los factores económicos, ambientales, sociales, de infraestructura urbana o de

riesgo que, entre otros, fueron considerados y dieron paso a su aprobación y actual

vigencia, como se desprende del apartado marcado con el numeral 1,2 denominado

"Diagnóstico", que se agrega al presente como anexo.

El Diagnóstico efectuado en su oportunidad por la Secretaria de Desarrollo Urbano

del entonces Distrito Federal, al proponer para su aprobación, a ese órgano Legislativo en

su Vl Legislatura, el Programa Parcialde Desanollo Urbano que pretende modificarse por



medio de la presente propuesta ciudadana, resulta aún vigente de conformidad con lo
previsto por el artículo 25 Quater de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que
señala que los programas de desanollo urbano serán evaluables cada seis años a partir de
su vigencia, como parte de las atribuciones del Consejo Consultivo de Desanollo Urbano
de la Ciudad de México.

Para elcaso que nos ocupa, elPrograma Parcialde Desarrollo urbano de la colonia
Polanco de Miguel Hidalgo su vigencia data del mes de junio del año dos mil catorce, razón
por la que su revisión por parte del citado Consejo correspondería efectuarse durante el
año en curso.

Hoy por medio de la presente iníciativa lo que se pretende es, sin alterar la calidad
de vida de los residentes de la colonia Polanco en sus diversas Secciones, ni mqdificar en
foma alouna lo$ factofes contenidos en el ,apartado marcado con el numeral 1,2
denominado "Dia9nóstico" del Proorama Parcial de Desanollo Urbano polanco d" M¡or"l
Hidaloo.transitar hacía la.modificación dgl uqo de suelo del seoundo de los,¡nrr"bl",
citados.devolviendo alÞrimero de los oredios su vocación haÞitacionalde orio"n 

"n 
r"t.ri,

de uso de suelo.

Es decir, devolver al inmueble localizado en el número 720 Homero de la referida
colonia demarcación, un uso exclusivamente habitacional, dejando de utilizar el mismo
como escuela privada a nivelde educación básica, como ha sído desde hace poco mås de
42 años por medio del Colegio Romera; a la par de regularizar modificando el ueo de suelo
del inmueble ubicado en el número 332 de la calle Eugenio Sue de la misma colonia para

dejar de ser utilizado con un uso de suelo de oficinas y modificarse con un uso de suelo tipo

Equipamiento, lo que no implicará alteración alguna a los factores económicos,

ambientales, sociales, de infraestructura urbana o de riesgo que, entre otros, fueron

considerados y dieron pâso a su aprobación y actual vigencia, como se desprende del

apartado marcado con el numeral 1.2 denominado "Diagnóstico" del Programa Parcial de
Desarrollo Urbano de la colonia Polanco de Miguel Hidalgo, toda vez que la operación del

Colegio Romera, propiedad de mipoderdante, ya se encontraba estimada dentro delcitado
diagnóstico, pero en un inmueble que se localiza a escasos 11g metros de distancia del
que hoy es objeto de la presente propuesta ciudadana.



: A mayor abundâmiento, el acceso del inmueble que por 42años ha utilizado elcolegio Romera tiene acceso principal por la Avenida Homero, que de acuerdo alapartado
1'2'6 del mencionado Programa Parcial de Desarollo urbano denominado,,Estructura Vial,,,
es considerada como vía una vía secundaría por la que circulan ros mayores vorúmenes de
tránsito vehicular, que además cruza la colonia Polanco de Mariano Escobedo a periférico,
en ambos sentidos, lo gue representa en horas pico, diversos y recu'entes
congestionamientos en varias intersecciones, como son las de Moliere, Arqulmedes, FFCC
cuemavaca y Periférico' De aprobarse la presente iniciativa ciudadana se benefic iará a la
movilidad de nuestra colonia Polanco, pues la entrada al plantel educativo privado de mipoderdante, dejaría de ubicarse sobre una vía secundaría para efectuarse, sobre la calle
Eugenio Sue número 332 que no cataloga dentro de las vialidades p¡ma¡as nisecundarias,
del mencionado instrumento planificador del desarrollo urbano para ta colonia polanoo.

vl.' Datos gue motivan ra iniciativa de decreto, ya sea que provenga der
Sistema de lnformación y Evaluación del Desarrollo urbano, del lnstituto
Nacional de Estadística y Geografía, o de cualquier otra fuente de información
verificable.

Como ha quedado precisado en el numeral lll del presente documento, la
motivación que tiene la presente iniciativa ciudadana deriva de tres factores
fundamentalmente, el primero corresponde a la urgente necesidad de reubicar los
servicios que hoy brinda el Colegio Romera dentro del inmueble localizado en calle
Eugenio Sue número 332 de las multi referidas colonia y alcaldía política en razón

del Convenio emanado del Procedimiento de Mediación, efectuado ante el Centro

de Mediación Privada del Tribunal Superior de Justicia del Distrito Federal, hoy de

la Ciudad de México, de fecha quince de noviembre del año dos mil dieciséis, por

el cual quien suscribe, acordó con la representación legal de la persona moral la

obligada desocupación y entrega del inmueble aludido, en fecha quince de julio del

año que transcurre; en segundo lugar por la obligación de mantener la oferta

educativa dirigida desde hace 42 años hacía los habitantes de la colonia Polanco,

principalmente, además de otras colonias de la Alcaldía Miguel Hidalgo, que resultan

aledañas a nuestra colonia Polanco.



En tercer lugar, resulta para mi representada, muy importante no afectar
negativamente la calidad de vida de los residentes de la colonia polanco, entre los
que me cuento, derivado de modificar el uso de suelo del inmueble objeto de la
presente iniciativa ciudadana. En este sentido como han quedado expuesto en el
numeralV del presente documento, existe la persistencia de los factores de carácter
económico, sociales, ambientales, de riesgo o de infraestructura urbana que hoy se
aprecian' No obstante, además de los citados factores es de considerarse que las
fuentes oficiales señalan como tema importante en la vida de la colonia polanco,

indistintamente de la sección gue sea, el referente a ra movilidad.

Al respecto, durante el año 2O11,la antes Delegación Miguel Hidalgo hoy Alcaldía
Miguel Hidalgo, elaboró un Plan de Movilidad con el objeto, entre otros, de moderar
el uso del automóvil, reducir el estacionamiento en la vía pública, mejorar la vialidad,
reordenar y modernizar el transporte público, promover la movilidad peatonal y en
bicicleta, mejorar el uso del espacio público e incrementar el número de cajones con
estacionamientos públicos.

El citado Plan de Movilidad, que se anexa al presente en copia simple, parte de
reconocer que en la colonia Polanco el cambio de uso de suelo surgido desde los
años setentas y ochentas, cambió el rostro de esta zona de la Ciudad de México,
que hoy como realidad en la densidad poblacional, refleja que existen Z.g

empleados por cada residente. Lo anterior origina que el 87o/o de los viajes a esa

zona de la Alcaldía Miguel Hidalgo sean de visitantes, y sólo el 13o/o de residentes.

Elarribo normal a la colonia Polanco se hace utilizando automóvil privado en el S4o/o

de los casos, el restante 46 o/o emplea el transporte colectivo, principalmente el

transporte concesionado y el Metro.
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La Dresellte Þroouesta ciudadana no altera en forma alouna las cond¡ciones
oue en materia de movilidad hov se observan en la lV Sección de la Colon¡a
Polanco. pues no se trata de la apertura de un nuevo establecimiento mercant¡l en

la misma, sino de la necesaria reuþicación dgl Goleqig de mi representada
dentro de otro de los inmuebles oue hov va utili4a el Coleoio Romera en la lV

$ección de la colonia Polanco. dentro de lgs predios siouientes:

1. Eugenio Sue número 332

En los dos primeros domicilios el funcionamiento del Çolegio se hace mediante

instalaciones referentes a la impartición de serv¡cios de educación privada a niveles

básico, (ardín de niños, primaría y secundaría); en el tercero de los inmuebles

referidos, la actividad del Colegio de mi representada corresponde a ludoteca,

hemeroteca y biblioteca, contando para ello con las autorizaciones

correspondientes en materia educativa y del funcionamiento de establecimientos

mercantiles.

o



Hoy se pretende dejar de utilizar el primero de los mencionados inmuebles , sln oue.

La zonificación que en materia de uso de suelo se busca alcanzar por medio de la
presente iniciativa, ar ser votada y aprobada por ese órgano Legisrativo, no
conllevará a efectos negativos o detrimento en la calidad de vida de los residentes
de la colonia Polanco' pues no impondrá incremento alguno sobre un mayor número
de empleados o visitantes en la misma.

Mi representada no está creciendo en aspecto alguno, está a través del presente
esfuerzo simplemente pretendiendo reubicar su actividad escolar dentro de un
inmueble que hoy ya emplea, previo dotar al mismo, de la zonificación que en
materia de uso de suelo le conesponda. La presente propuesta reconoce las
condiciones que hoy se observan respecto del Plan de Movilid ad 2011 y los
apartados respectivos' que se encuentran insertos en el Programa Delegacional de
Miguel Hidalgo y el Programa Parcial de Desarrollo urbano de la colonia polanco
de Miguel Hidalgo.

Bajo esta tesitura, y de acuerdo con la información obtenida del lnstituto Mexicano
para la Competitividad A.C. (IMCO), y el lnstituto Nacional de Estadística y
Geografía, el número de escuelas y Censados en la Alcaldía Miguel Hidalgo es el
siguiente:

1. 9,533 personal

4, 931 maestros

66, 718 alumnos

467 Centros de trabajo

742 escuelas (de acuerdo a los tipos de niveles prescolar, primaria,

secundaria y preparatoria).

78 escuelas en la colonia Polanco (nivel prescolar, primaria, secundaria y
preparatoria).

2.

3.

4.

5.
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Los registros del lnstituto Mexicano para la competitividad A.c. (lMCo), y el
lnstituto Nacional de Estadística y Geografía (lNEGl), señalan que en la colonia
Polanco lv sección, existen actualmente en funcionamiento doce escuelas, mismas
que de acuerdo a su población, se encuentra El Colegio Romera, propiedad de mi
representada.

"J|r"t 
lct"u" Escorar

67172: 09PPR05297
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El Sistema de lnformación para la Evaluación del Desarrollo Urbano (S|EDU) de ta
secretarfa de Desarrollo urbano y vivienda del Distrito Federal, hoy la ciudad de México
establece que la delegación Miguel Hidalgo tiene un Porcentaje de cobertura de
infraestructura y mobiliario urbano del 57.07, lo que conesponde a un rango Alto mismo
que tampoco será afectado pues se contemplarán las adecuaciones correspondientes en

la matería. lgualmente la citada fuente ofícial señala que la movilidad de personas con

discapacidad en la referida demarcación conesponde a un rango Alto, a razón del 57.44,

dato que tampoco se modificará con la presente propuesta ciudadana.

El predio objeto de la presente iniciativa ciudadana establece, según se desprende

del Sistema de lnformación Geográfica de la Secretaría de Desarrollo Urbano y

Vivienda del Distrito Federal, hoy la Ciudad de México, cuenta con una superficie

de 495 m2 y una superficie construida de 656 m2, bajo una zonificación de tipo

habitacional con 4 niveles máximos de altura y 307o de área libre. Hoy, no obstante,

al contenido del registro oficial indicado y el cual únicamente tiene fines de

divulgación e información y no produce efectos jurídicos, el vigente Programa

Parcial de Desarrollo Urbano de la colonia Polanco en Miguel Hidalgo, reconoce en
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Hidalgo
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Hidalgo
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su plano D-1 gue el uso actual del predio aludido, es de oficinas, las cuales
corresponden a instalaciones de mi representada desde el mes de octubre del año
dos mildiecisiete, bajo ra utilización de los conceptos supracitados.

La oferta educativa de mi representada atiende fundamentalmente a la
población en edad escolar que reside en la colonia polanco, su cierre, en caso de
no ser aprobada la presente iniciativa ciudadana, traería como lógica consecuencia
un impacto negativo en su calidad de vida y la de sus familias, además de impactos
en su economía dado el desplazamiento hacía otras escuelas del rumbo para
continuar con su instrucción. Pero igualmente acarrearía efectos negativos sobre la
calidad de vida del resto de los habitantes de la lV Sección de nuestra colonia
Polanco, al generase entre los escolares y sus familias mayores viajes al inte¡or de
la colonia, indistintamente de si se reubicaran o no dentro de otras escuelas
localizadas en la misma colonia.

El Plan de Movilidad 2011 de la entonces Delegación Miguel Hidalgo estimó
que el 13o/o de los viajes al interior de la colonia Polanco, se efectúan en vehículo
particular por parte de los residentes de la misma, que buscan satisfacer
cotidianamente sus necesidades médicas, educativas, alimentarias y de servicios,

entre otras. Suprimir los centros educativos que laboran desde hace casi S décadas

en eltenitorio de la misma, como es el caso de mi representada, en vez de procurar

su regularización normativa, a partir de aprobar la presente iniciativa ciudadana,

sería actuar desde el Órgano Legislativo alterando de facto las condiciones que

guarda actualmente la colonia y en claro perjuicio de sus habitantes y el entorno

ambiental.

De acuerdo alúltimo Censo del lnstituto Nacionalde Estadística y Geografía (lNEGl),

el número de personas que habitan en la Colonia Polanco lV Sección, de la Alcaldía

Miguef Hidalgo, es de 5, 063 personas, de las cuales 344 (6.80/o) son personas de

entre los 3 y los 17 años, justo la edad escolar que atiende el Colegio Romera,

propiedad de mi representada, cifras que se concatenan con el Atlas Educativo de

Educación Básica y Media Superior, de ese mismo lnstituto Nacional y de los que se

puede concluir que en la Alcaldía Miguel Hidalgo se tiene un perfecto equilibrio y



armonización la distribución de las escuelas de educación básica entre públicas y
privadas existentes, como se puede apreciar a continuación:

vll. constitucionalidad y convencionalidad del proyecto.

La presente propuesta legislativa pretende modificar el uso de Suelo, específicamente,
respecto del predio ubicado en calle Eugenío Sue número 332 Colonia polanco, de ta
mencionada Alcaldía haciendo valer los derechos que consagra nuestra Carta Magna en
beneficio de todos y cada uno de los habitantes de la República Mexicana, primeramente

el derecho de petición consagrado en su artículo 8. Siendo éste el sustento de la presente

lniciativa, así mismo también respetando las garantías de igualdad, seguridad jurídica,

derecho al trabajo, a la educación, a una vivienda digna, tenlendo como sustento que las

autoridades en elámbito de sus competencias, promuevan, respeten, protejan y garanticen

los derechos humanos respetiando los principios de generalidad, integridad, reciprocidad,

de manera gradualy unificada.

Es por los razonamientos lógicos jurídicos anteriores, que resulta constitucional el Proyecto

de Modíficacién de uso de suelo, específicamente de la Calle de Eugenio Sue número 332,

Colonia Polanco, de la Alcaldía Miguel Hidalgo de esta Ciudad capital, por lo cual se solicita

respetuosamente aprobarse la misma, en los términos planteados.

Sirven de apoyo a lo anterior las eiguientes tesis de jurisprudencias:



GARANTÍA DE SEGURIDAD JURlDlcA. sus.ALcA.ryqçs.le garantÍa de eaguridad jurfdica previsra en etartículo l6 de la constitucíón Política de los Estados unidoe M;;i"";;*, no debe entenderse en ersentido deque la ley ha de señalarde manera utp""iãiylr""isa un proceoirËd para regutarcada una de las relacionesque Êe entablen entre las autoridades y tos þärticuta¿",;in;il;'ãäõ" 
"ont"n"r 

ros erementos mínimos parahacer valer el derecho del gobernado y þ"r" {ue, sobre 
""r" 

ã"på"m, lä autoridad no ¡ncu*a án arbitrariedades,lo que expllca que existen trámites o rétac¡oÄàs guê por su.simpliciáad o.sencillez, no requieren de que la leypormenorice un procedimiento detallado para eþrcät 
"l 

oãi"äÀã cä.htivo. Lo anteriåi'conobora que esinnecesario que en todos los supuestos då itì"i se deba ¡;t"rñ Ãinu"io""m"nte et procedimiento, cuandoéste se encuentra definido de
manerâ sencílla para evidenciar la forma en que debe hacerse valer er derecho por el particular, ael como laefacultades y obligaciones que le corresponden a la autoridad.

Amparo directo en revieión 53812002. confecciones yÁrtesanías Tlpicas de Tlaxcala, S.A, de c.v.24de mayode 2002. unanimidad de cuatro votos. Ausente: José v¡""nià nguinã"à
Alemán' Ponente: José vice.nte-Aguinaco Alemán; 

"n 
r, 

"uãán"iu-tr¡ro 
suyo el asunto Guillermo l. ortizMayagoítía. $ecretaria: Claudia Meñdoza polanco.

Amparo directo en revisién 5ogt20a2. Agencia Llantera, s.A de c.v. g de noviembre de 2002. unanimídad decuatro votos' Ausente: Mariano Azuela Güitón. Ponsnte: euilrermo l. ortiz ruravagàitle. secretario: MarcoAntonio Cepeda Anaya.
Amparo directo en revisión 176912002. Rarit Jaime Ayata Alejo. 7 de marzo de 2003,unanlmidad de cuatro votos- Aueente: serglo salvâdor ngúirre Ãngri"no. ponênte: Genaro Davld GóngoraPímentel. $ecrelario: Javier Amaud Viñae. -
Amparo directo en revisión 4o5t2oo4. Empaques M_odernos san Pablo, $.A. de C.V. 1g de mayo de 2004. cincovotos. Ponente: Genaro.D_avjd Góngora Phàntel. Secretario:.lorge lúis Revilla de la Torre. '
Amparo en revisión 16412004.lnmôbíliaria TMM, s.A. de c.V. i otrã". 18 de febrero de 2005, cinco votos.
fonente: I\4argarita Beatriz Luna Ramos. secretario: Fernando sítvã carc¡a.
Te¡is de jurisprudencia 144,120o6. Aprobada por la Segunda sala ãe este Alto Tribunal en sesión privada delveintinueve de septiembre de dos mil seis.

"P.ETlclÓN, DERECHO DE. coRRESPoNDE A LA AUToRtDAD coMUNlcAR AL tNTERESADo, EN BREVETÉRMlNo, TANTO LA RESoLUcIó¡¡ oertrutrvA coMo, EN su cASo, Los rRAMtrEs RELATtvos A suPETlclÔN. Las garantías del artículo 8o. constitucional tienden 
" "r"lrr", un proveído sobre lo que se pide;

impone a las autoridades la obligación de dictar a toda petición hecha por escrito, esté bien o mal formulada,
un acuerdo, también por escrito, que debe hacerse saber en breve término al peticionario. Se viola la garàniia
que consagra el artículo 8o. constitucional cuando no se comunica por esciito algún acuerdo recaído a la
solÌcitud; y la sola negaliva de los actos reclamados por la autoridad re'sponsable, trãtándose de la violación al
artículo 8o. constitucional, fundada en que se dio respuesta a la solicitud formulãda por el gobernado, no es
bastante para tenerla por cierta, en virtud de que, dada la naturaleza propla de los actos recljmados, haþlendo
reconocido la autoridad que se le formuló la solicitud por escrito, corresponde a la propia autorldad demostrar
el hecho positivo de que sí hubo la resolución respectiva y de que se hizo del conocimiento del peticlonario. por
último, el artículo 8o. constitucional se refiere, no sólo al derecho que los gobernados tienen para que se les
haga conocer la resolución definitiva que pone fin a su petición, sino también a los trámites que se vayan
cumpliendo en los casos en que la ley requiera la sustanciación de un procedimiento, imponiendo a las
autoridades la obligación de hacer saber en breve término a los interesados todos y cada uno de los trámites
relativos a sus peticiones."

PET|clÓN, DERECHO DE, SENTIDo. La garantía que otorga el artículo 8o. constitucional, tiende a asegurar
un proveído sobre lo que se pide; es decir, sólo obliga a la autoridad a contestar oportunamente y en breve
tiempo, por escrito, las promociones que se hagan; pero de ahí no se sigue que se viole el aludido ártículo 8o,
constitucional por el hecho de que la autoridad no resuelva precisamente en el sentido que quieran los
interesados,"

Convencional¡dad.

Entendiendo como concepto, la herramienta que permite a los Estados concretar la
obligación de garantía de los Derechos Humanos en el ámbito interno, por lo que l€t



interpretación de los derechos fundamentales, no sóto deberán seranalizados para elfondo
del estudio del Proyecto de Decreto presentado, sino que se deberán tomar en cuenta todos
y cada uno de los aspectos de los ordenamientos jurídicos aplicables a la materia, buscando
siempre otorgar la mayor amplitud de legalidad, certeza jurídica y protección de las y los
gobernados.

Asimismo resulta procedente invocar ante ese Órgano Legislativo local a favor de la
presente propuesta ciudadana elprincipio pro persona como un criterio hermenéutico que
rige al derecho en materia de derechos humanos gue consiste en preferir la norma o
criterio más amplio en la protección de derechos humanos y la norma o criterio que
menos restrinja elgoce de los mismos.

Sírve de apoyo la tesis siguiente

2009154' XVll'1o.P.4.2 K (10a.). Trlbunales colegiados de circuito. Décima Época. Gaceta det semanario
Judicialde la Federación. Libro 18, Mayo de 2015, pág. 2296.

PRINCIPIO FRO PERSONA COMO CRITERIO DE INTERPRCTNCIÓ¡I DE DERECHOS HUMANOS. TEST
DE ARGUMENTAGÉN MINIMA ExlGlDA PoR EL Jueit o TRIBUNAL DE AMpARo pARA LA EFtcActA
DE LOS CONCEPTOS DE VIOLACIÓI¡. ta Primera Sala de la Suprema Corte de Justicia de ta Nación, en la
tesís 1a. cccxxvll/2o14 (10a.), de título y subtitulo: 'PRtNCtpto pRo pERsoNA. REeUtstToS MfNtMoS
PARA QUE SE ATIENDA EL FONDO DE LA SOLICITUD DE SU RPTICRCIÓ¡I, O LA IIr¡PUçIVRCIÓN DE SU
oMlslÓN PoR LA AUTORIDAD RESPONSABLE.", publicada en el semanario Judicial de ta Fedefación del
viernes 3 de octubre de 2014 a las 9:30 horas y en la Gaceta del Semanario Judicialde la Federación, Décima

Época, Libro 1 1 , Tomo l, octubre de 2014, página 613, estableció que la aplicación del pr¡nc¡p¡o pro persona

como criterio de interpretación de derechos humanos, es aplicable de oñcio, cuando el Juez o tribunal
considere necesario acudir a este criterio interpretatlvo para resolver los casos puestos a su

consideración, y que es factible que el quejoso en un juicio de amparo se inconforme con su falta de

aplicación, o bien, solicite al órgano jurisdiccional llevar a cabo ese ejercicio interpretalivo y esta petición,

para ser atendida de fondo, requiere del cumplimiento de una carga mínima. Luego, ese test de argumentación

mínima exigida para la eficacia de los conceptos de violación es el siguiente: a) Pedir la aplícación del principio

o impugnar su falta de aplicación por la autoridad responsable; b) señalar cuál es el derecho humano o

fundamental cuya maximización se pretende; c) indicar la norma cuya aplicación debe preferirse o la

interpretación que resulta más favorable hacia el derecho fundamental; y, d) precisar los motivos para preferirlos

en lugar de olras normas o interpretaciones posibles. Los anteriores requisitos son necesariamente

concurrentes para integrar el concepto de violación que, en este supuesto, debe ser resuelto. PRIMER

TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIAS PENAL Y ADMINISTRATIVA DEL DÉCIMO SÉPTIMO CIRCUITO.

Amparo directo 191120'14.6 de mazo de 2015. Mayoría de votos; unanimidad en relación con el tema contenido

en esta tesis. Disidente; Marta Olivia Tello Acuña. Ponente: José Martín Hemándee Simental. Secretaria:



Rosalba $alazar Luján' Nota: Este criterio ha integrado la jurisprudencía xVll,1o.p.A. J/g (10a.), publicada el
viernes g de octub're de 2015, a las l1:00 horas en elsemanario Judícialde la Federación y en la Gaceta del
semanario Judicial de la Federación, Décima Épooa, Libro 23, Tomo lv, octubre de 2015, página 3723, de títuloy subtltulo: "PRlNclPlo PRo PERSONA coMo cRlrERto DE tNTERpRETActóN DE DEREcHos
HUMANOS' TEST DE ARGUMENTACIóN MINIMA EXIGIDA poR EL JUEz o TRTBUNAL DE AMpARo pARA
LA EFICACIA DE LOS CONCEPTOS DE VIOLACIÓN O AGRAVIOS.'

vlll. Razonam¡entos sobre la congruenc¡a del Decreto propuesto.

Las argumentaciones con respecto a la congruencia con el texto de la Ley General de
Asentamientos Humanos, parten de reconocer al cítado ordenamíento como el eJe rector,
en nuestra nación para:

Fijar las normas básicas e instrumentos de gestión de observancia general, para
ordenar el uso del territorio y los Asentamientos Humanos en el país, con pleno
respeto a los derechos humanos, así como el cumplimiento de las obligaciones que
tiene el Estado para promoverlos, respetarlos, protegerlos y garantizarloa
plenamente;

Establecer la concurrencia de la Federación, de las entidades federativas, los
municipios y las Demarcaciones Tenitoriales para la planeación, ordenación y
regulación de los Asentamientos Humanos en eltenitorio nacional;

Fijar los criterios para que, en elámbito de sus respectivas competencias exista una

efectiva congruencia, coordinación y participación entre la Federación, las entidades

federativas, los municipios y las Demarcaciones Territoriales para la planeación de

la Fundación, Crecimiento, Mejoramiento, consolidación y Conservación de los

Centros de Población y Asentamientos Humanos, garantizando en todo momento la

protección y el acceso equitativo a los espacios públicos;

Definir los principios para determinar las Provisiones, Reservas, Usos del suelo y

Destinos de åreas y predios que regulan la propiedad en los Centros de Población,

v

Propiciar mecanismos que permitan la participación ciudadana en particular para las

mujeres, jóvenes y personas en situación de vulnerabilidad, en los procesos de

planeación y gestión delterritorio con base en elacceso a información transparente,

completa y oportuna, asf como la creación de espacios e instrumentos que

1

2.

3

4.

5



garanticen la conesponeabilidad del gobiemo y la ciudadanía en la formulacíón,
seguimiento y evaruación de ra porftica prlbrica en ra materia.

ordenamiento que tiene estrecha congruencia con la propuesta ciudadana que se hoy se
presenta, toda vez que al aprobarse la misma, se regula también el desarrollo urbano, el
ordenamiento tenitorial, el proceso de distribución equilibrada y sustentable de la población,
así como las actividades económicas dentro del territorio de la Ciudad de México, conceptos
que contempla La Ley Generalde Asentamientos Humanos, y que también se establecen
dentro del Programa Delegacionalde Miguel Hidalgo de fecha treinta de septiembre delaño
dos mil ocho, al ser esta antes delegación hoy alcaldía una de las cuatro centrales de la
Ciudad de México, concentrando una gran parte delequipamiento urbano y de servicios en
la misma, por lo que la importancia en educación es un rasgo que destaca en el área de
actuación del Proyecto en cuestión, actualizándose con ello la necesidad de la Modificación
de uso de Suelo, respecto específicamente delpredio ubicado en Eugenio Sue número 332,
Colonia Polanco. A fin de que dentro del mismo se puedan brindar servicios educativos
privados a nivel básico. Respetando en todo momento las restricciones del programa

Delegacionalde Desanollo Urbano de Miguel Hidalgo, como son normas de uso de suelo,
porcentaje de área libre, niveles de construcción, densidad constructiva, etcétera.

El Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la colonia Polanco, en su apartado lV
denominado "ORDENAMIENTO TERRITORIAL'establece como inaplicables dentro del
polígono almísmo las 25 Normas Generales de Ordenación, publicadas en la Gaceta Oficial

del Distrito Federal, el I de abril del 2005, así como la Norma General de Ordenación 26,
publicada porel mismo medio, el día 10 de agosto delaño 2}1},asf como las publícaciones

subsecuentes de las mismas. lgualmente en base al señalado apartado resultan

inaplicables para los predios ubícados dentro del pollgono El Programa parcial 14 colonias

Polanco de Miguel Hidalgo las figuras de Areas con Potencialde Reciclamiento, Areas con

Potencial de Desarrollo y Areas de lntegracíón Metropolitana. Sobre el área de

conservación patrimonial que define el Programa Parcial de desanollo Urbano, es

importante establecer que el predlo obieto de la presente lniclativa de reforma

ciudadana no forma parte 4el listado de inmuebles afectos al ,oatrimonio cultural
g&il9, que tiene como anexo gráfico el referido instrumento de planeación urbana.



La presente propuesta legíslativa reconoce el carácter ímperativo de las normas de
ordenación particular, que contempla el citado Programa Parcial de Desarrollo Urbano, y
en específico respecto de la pretensión a que se aduce por medio del presente documento,
es de resaltarse, la conespondiente a la Norma de Ordenación Particular oara Usos
Prohibidos, 9ue define como improcedente la instalación de centrales, estaciones de
policfa, juzgados, tribunales, billares, video juegos, juegos electromecánlcos, pistas de
patinaje, boliches, casinos, centros de apuesta, salones de baile y peñas, gasolineras y
estaciones de gas carburante, estaciones repetidoras de comunicación celular y servicios
satelitales y de radiolocalización, estaciones proveedoras de internet, hoteles y moteles,
excepto en la zona hotelera: ni4ouno de los cuales conesponde al de escuela privada
de educación a nivel. básic?. razón por la que se cqncluve como perm¡t¡do el ..rb¡t
de uso dP suelo ouê se pl,antea gor medio de la oresente oropuesta ciudadana.

Asimismo la Norma de Ordenación Particular para Paisaje Urbano en su apartado ,,8,,

señala, referente a "Estacionamientos" contempla la obligación de contar con cajones de
estacionamiento suficientes de acuerdo algiro y que deberá acreditarse en forma previa al
funcionamiento del giro mercantil de baJo impacto que se pretende implementar al interior
del inmueble, debiendo señalarse en el Aviso de Declaración de Apertura que se deberá
requisitar y presentar ante la Secretaría de Desanollo Económico del Gobierno de nuestra
Ciudad, información que además podrá ser verificada, en su oportunidad, por el órgano
Político Administrativo en Miguel Hidalgo, lo anterior en términos de lo previsto por los
artículos 10, 35, 52 y demás relativos y aplicables de la Ley de Establecimientos Mercantiles
delDistrito Federal.

Bajo esta misma tesitura, y respecto del resto de las Normas de Ordenación particular

establecidas por el citado Programa Parcial de Desarollo Urbano, quien suscribe, se
compromete a respetrar la aplicabilidad de las mismas, las cuales a continuación se insertan

al presente, para su mayor comprensión y atcance de la observancia que se debe guardar

respecto delterritorio de la colonia Polanco en la Alcaldla Miguel Hidalgo:
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Norm¡ de Orden¡clén P¡rtlc¡¡ler porr Incentfinr ht E¡ú¡clonamlento¡ prúb[cos y/o hlvrdos
Con ol ñn de incantivar los cajones do estacionsmiento an ol åurbito.da.æJicacim dol programa h¡cial" sa pcmits olcsablecirniento ds e¡tacionamientos públicos y1o nnvadg gqrf *a^ãr-*ö* y/o subrerråncos, on cualquierzmiñcaciôn en suelo urùsno e)¡cepto en las zon¡ncac¡orcs H Qrabitaciond) t EA 

-örp""iä 
Abiüb); dÊ-bi;do 

"p"g.o "þ rynal$o 9n el.Reglamerúo de construcciones parå el Distrib røerar v flísi-¡ormL iecnicas compt.*"nt rirle tu"¿*de la aplicación de los riguientos lineamientos:

La oplicación de Ia preseirle norm4 seni rlricaqlent€ para la construcción dc edifïcios exch¡siyamente p4.a tal fir.

l$^1t""..*tiento se ryeganån al nurnero de niveles especificados por h zonilìcación del predio, pudiendo ocr.par cl
100Øo da la superñoie del &rreno como desplanh.

Par¿ las obras nuevas o ampliaciones de constucción de est¡cioramientos prlblicos yio privados en predios con &enæ a lasvialidades con zoniftcaciones Habitacional Mixto QIM)y Equipamierro çEi ; ;;;qúrini dc la piÀ.rt .ion a.ì rrtuaio
fe Impacto urbano, sin embargo, sc deberá bus"at ;i r"¡oo*icnto à'i" il.g; c infraeshuçtr¡ra r¡¡bana a la zora
inmediata.

Pûrs las ob¡¡s nuovas o ampliaciones de cuxtrrción de cstacionr¡icnûos públicos y/o privados, cn el caso dc
lvlanifestsciones de con*nrcció¡x los cajorcs de estacionamiento deberón acreditsrse a"mrå ¿"i *i**o'pfiio, ¿oø, *,
ejecuùe laobra

Los vehiculos de visitentes y del penonal qry oc]rne o labo¡c e¡r i¡mnrbles con uso comsrcial y/o de servicios, deberfo,utiliæ los cajorrcs de estacior¡amiento acre¿itadoi en la manitbtsción. Una vez cubierb 
"*t* 

¿"r*ø *ii*irn."-
eryacios dc estscionâmiøto cxccdc¡¡tos, podnácr scr do uso público, cn los términos de la Ley po" .l ¡'rnt"ion*tirtto ¿,
Establecimieltos Mercarrilcs del Distrito Fedtral y el Reglemento dc Estaciøranieriros prtblicos.

Norna de ùdcn¡clôr¡ Partlculer pma ßsú¡clon¡nir;rúo¡ Sublcrrlnm¡

Con lo finalidod de mejomr l¿ movilidsd y paro reducir el rso y aprovech¡miento del outomôvil sobre la vla público de la
colcnaia, se permite la constucción cle estrciornmientos ¡rrlblicos subtcrrárnos, en predios particulares ån cualquier
zonificoció4 u<copto en las zonificaciones llabitacional (H) y Espocio Abiorto @A).

S*q.*"1 de bangræta (s.nb.) los estacionamientos subterráneos en predio* particuleres únicamente podrrin comtruir la
solwiül de snbada y salida de personâ$ y vehiculos al esÈacitru¡nieñùo, ¡in afectar la imagen urbana. gj órea de deçlante
dç Õstos espacios po&{__to d" hryq el.lÛ/ø de b srperfîcie del predio. Ff, 9}o/o restrnæ de la rupøficie del prcdiq
oonoryondeni a &et libre quo doberó re¡ tdollízafu oomo oryacio abierto prlblico dertirsdo a le rcoreaoiórn; su
mantenimiento y ccmtol scrá rcsponsshilided del propietrio dol estrciûnãmicrÌto.

Ademas, los e¡tacior¡amientor srblsrómeoe obaervarán ur zu proyecl,o, consEuccion y çeració4 lo est¿blecido en el
Regls¡nentô de Coxtnæciones para el Dístrifo Federal y sus Nûrmæ Téurícas Complemenøriûs, asl como las Normas dß
Const¡ucoión y Frmoionnnicnto dc Elaoionstricntor csülbl?cidss por'la Scoætaría dc Tranrporlos y VøIidad dcl D.F. L¿
Delegación podrá vrgilr cl cob'ro al usu¿rio, de acr¡ffdo a la no¡matiyidad vlSentc, considøando el tipo de uso al qæ el
esacionâmiento asté dåndo sewicio.

Ën el.caso de lftæes y esaciotæs del meho, keri y metos lipros, tanques y/o almocemmicntos de producûos qufnicoo y/o
garlo,litnøs, d¿rçchog dc vle dc drrcru subtarrárcoc dc cordr¡ccith dc gas, garolinøs, p€tróho y sui aerivøo* y cueþícr
liquido o gas corducido ô dtla predó'n, dcpóeitoe de agua pobblc, subterråneos o elcvados, pro'piedad dçl Góbierno dcl

þfrito F€dÊral, deperutuæias gubernagenlales dc la Àdminisûrûcio*rRiblica Fcdoral, emprcsas paraestatoles y organismm
descentelizadoõ dë pârticiptçión estetÊl, inststaciøres de las Secretriss de : Se$ridâd P'úblicq nefense N¡c¡rinat, l¡aine y
Færza Aérca lvfcxicâna, sõ somêtorá a 1o cstablccido en la normatividad dc la matcria.
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Norma de ordenaclón Prrtlcular part el Númerc de vivþndas Permlfidas y superflcle Mlnlm¿ de vlvlenda
El núrnero de viviondss que se puedon construir, depondeni do le suporfioio dol prodio, dsl númoro de nivslos pormitidoo,del árca libro, asi como dc-10. sripcrflcio mlnima åo vivionda-quoï ã;;#; ceda zonifioa6ión cn ol plano F-3'z'oniftcasiôn y Normar de ordenâciût'de erúe Programo krciai ¿e ner¿noilo Úrùano polanco en la Delegeción MguelHidalgo' En ningrtn caso, la vivienda podrá,te¡er unã superfïcie *.noi u iio t* rlt.*tar indivisos; o 200 m, y 250 mz,segln las zøras especilioadas en el plano E-3 "Zonificacion y Normas ae or¿enaci¿n;.

Para oalcular el número de viviendas posibles en csda csso, dobe usarse la siguiente örmula:

(Suporficie del predio) X (% de Area LibrÐ = COS

, (COS) X OJìúmero de Niveles) = CUS
(CUS) / (Area Mínima por Vivienda) : Númcio dc Vivicndas posiblcs

Cuando en el cálculo del numero de viviendas posibles rgs$t1 una. Scción decimal, el número de viviendas que pueden
realiza¡se deberá ajustarse al número entero inmediato inferior, si el dígito .. meno, o igu¿f que ¡.jôr; U'1." p"Ad
incrementøse a la unidad siguiente, si el dlgito es igual o mayor que 0.60.

En ûodos los casos, deberá aplicarse lo establecido en el Reglamento do Co¡¡shuccionos para ol Distriø Fcdcral y sus
Normas Técnicas Complement¡rias.

La.s viviendas tendrán como superficie mínime, r:na superficie igual o mayor a 150.00 m2, sin contar indivisos. Se exce¡rtua
cle lo ante¡ior, la zona comprendida e¡rt¡e Av. Prssidsnt€ ludrr*yL, Calz. Gral. Mariano Escobodo, Av. Campos Ellscos,
Av. RubenÐarIo y Arqulmedes, en donde la suporhcie mlnima por vivienda sení de 200.00 mz y 250 m2. En ningún oaso,
se corrabilizar¡im en dicha supcrficie, las áreas destin¿das a p¿sillos, corredores, csosleras y cualquier ono irdiviso no
habitable como srperfìcie de viviend¿. Tampoco se considerará pâra estoc efectos la superficie de balconos, bodegas,
esacionsmientog "toof gar&i', salones de juegos o usos múltiple* jardines, påtios y cualquier oha åres destinada a
satisfacer servicios para los condóminoq ya sean copropicdad o área privativa.

Norn¡ de Ordenaclón Particular para Zonilicaciún Ilabitaclonal

Quedan prohibidos todos los usos del suelo distintos al habitacion¿l urifamiliar y/o phrifamiliar en la zonificacio¡r
Habit¿cional "H", cn cualquier suporfioie, oxcopto en: a) Ios inmueblos que logalmenh hayan acreditado algun Uso dcl
Suelo por Derechos Adquiridos y quo a la fecha, continrlen vigentes, b) Los usos del suelo permiridos en inmuebles
catalogedoq que se indican en la Norma de Ordenación Particular, correspondiente.

Norma de Ordenación Particr¡lar para lJsos del Swlo Permitidoa en Inmuebles Catalogados

Losusos del srælo permitidos en los inmuebles catalogados serán los indicados en la Tabla de Usos del Suelo del presente

Prograura Parciel de Desarrollo Urbano únicament¡ on l¿ zonificación Habitacional, os deoir, representaciones oficialos
diplomátioas y astatales; servicios ¡eçroativos de danza, toako, música y bellas artes; bibliotcoss, hemerotocas, iudoteces,
cenhos comu¡itarios y culhrales; centros de exposiciones, galerias de arte y museos; casas de cultura; libreríes y tienda de

artesanías; suites y depætamentos amueblados, todos ellos sin cafeterlas, ni restaurantes de nin$ln tÞo. Los bancos y casa

de cambio sólo se permitirán en las zonificaciones HC, HS y IIlvI, siempre çe no afecten las caracteristicas de le
edificación referidas a la alturq proporoiones de sus elomentos, aspocto y acabado de fachadas, alineamionto y desplante de

la construcciór¡ en estricto apego a lo establecido en ls Noma No. 4 de Areas de Conservación Patrimonial.

Norm¡ de Orde mcién Partlculnr para Predios con Zonificación llabitacional con Comercio en Planta þia (tIC) con

Frente a la Av. Prerldenle Masaryky Eropo

El uso del srclo, la altura y la zonificación asþnadas por el presente Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco en la

Delogación Miguel Hidalgo, a los predios oon zonificación Habitacionel con Comercio en Planta Baja (IlQ, ubicados en

ambo-s paramcntos de h Ãv. Presidsnte tvfasaryh de Plinio ø Arquímedos y los prodios ubicados on ol paramonto sur do ls

Av. P¡esidente Mas*ryk de fuqutmedes a Spencer, asi como los que se uhican con frente a Esopo ente Fenocaril de

Cræmavaca y Plinio, podrán desarrollar el uso comei?iål en todos los niveles de altr:ra permitidos en cl Plano E-3

"Zonificaciôn y Normas de Ordenación'. Se exceptua de lo anterior, a los predios que se ubican en el pæamento sur de la

Av. Prosident¡ }dasaryk ante Anatole France y Alejandro Dumas.
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Noru¡ de ordenoclón P¡rircrd* pore hedror con rbeúe ¡ RubónDerro
Pare todos los predio¡ cø¡ frcnt¿ a la callc Rubén Mo, aplican las siguicntcs dirporicionos:

- .Árce llbre de Condn¡cclón Altura¡ de Edlflcaclón.

Srycrllctc dclPrcdb (n)
t/o & Å,¡-llttþrait,

Corrlnnción .4¡tr¡E dr h Edtflcaclón

håstÐ 500.00 mlnimorm30 Ha*a4nivcles La alû¡ra en meûæ serô la
quo indiquc cl Rqlamato
de Conrfucciører pala el
Dishito Federal y sw
Normas Técnicas
Complementarias.

de 501.00 a 3000.ffi 35 ha¡ta 12nivriles
de 3001.00 a 10,000.00 40 hasta 22 niveles

meyores de 10,000.00 45 hast¿ 30 niveles

- S¡perfìc¡e Minine de VMend¡

La sperfrcie mínima de vivienda en los predios con frente a la Av. Rrùén Duríq cn el t¡amo de Arquimedes a Spcncrr,
serå igual o mayor a 250 m1 sin contar inilivisos.

- Ro¡Hcciones ¡ hs Coßtrucclón cn et frer¡ûe de predic y colindand¡s btoralcc y pocteriortc

Los prediæ con frenb u 4 AY. Ruben Darío qræ kngan colirdancias a ofras calles, deberán dejar 5.0 m libres de
llllstru:clón como rirea jardinada a lo largo de ésùos frcnæs, Ín¡diendo corxtruir a partir de esta restritión ¡na frm¡a oe
3.0 m' hasts una alhr¿ dc 9.0 m; en los siguientæs 3.0 n, hasia rru alh¡r¡ de l8.0ri ¡n: en los siguienter ¡.ó r,'frr*tn *nahra !9 ZlP t' y e parlir dc estoc 14.00 m, contadæ a portir del aliræamiento, se po&á 

"r*hrfu 
ls slh¡r¡ máxima

permitida. Del mis¡no modo, los predios con colir¡dancios a otros predios, AehreiOe¡ár rma restricción Oe sl n cono
mínimq a portir de los 9.0 m de alüra o 3 niveles. Ci¡ando estos úliimos tengûn con*hiridås edilicaciones .Lg"* 

"ì 
ff,"it,

del terreno, se po&á construir en forma c:olindante, sin reçetar esta resricciói,

- Rerûlcc¡ones de Edradas y Sdidas

Los pediæ en esquina con la Àv. Rubén Dadq deberán goporcioner srs âcces6 y salidas peafonales y de vehic¡los al
predio, o<clusivamentc por.cl forú" go9 de a csta Avenida;-ademris, debenán prd*"r de un canil excir¡sivo dentm ,¿al
¡nedio para la entado y salido de vehlculos, qw evite el taponamionto sobre la'csllq p€ro nr¡ncâ menor al &eatenerada
por los cajones qræ ocupen û€s âutos gandes.

Norn¡ de Ondenæilin hrücular prnr Rcrtauranúer con y rln venta de hcHdes ahohóllcas, restauruúe-bor, bag,
dbcotecas y ce rveccrirs

Los nupvos restaurarfes mn y sin venta de b€bidrs alcolrólicas, r€staurante-bar, bare,s, discotecæ y cervccerhg sólo se
permiten en aquellas zo¡rificacio¡es que sefiale løTablr de Usos del $ælo del presente Programa Parci¿l clc Desrrollo
Urbøro Polancq en la Delegación Mgræl Hidalgo, es declr, qræ los Restarrantes sin vcnla dãbebid¡s alcohótiø.s sólo æ
penniæ en las zonific¡ciones Habitacional M¡ûo ([Ilrll) y ttabitacioml con Servicios (HS). Asiminno, los Rost¡urantcs
con vtlrta de bebidæ alooholicas, resteruanrtr-bar, bares, dimotecas y cervecerlas, sóto esrån permitidoe en Habitacional
con Servicios (I{S), rlnicamene cuando formenporte & wr¡ Plaza o Cenfro Comercisl y/o Zoru Hoteler4 cuyo acceso sca
cl mismo dol cø{unûo, y qu€ no tÐgãn aocaso pcatoul direcûo de l¿ callc.

Por otra parto, læ resaura¡Ír¡con y sin venle do bebida! alcotúlicüs, re¡t¿r¡antp-bar, baras, dfucotroas y oorvecerJas, quo
åch¡Ðlmente estén çerardo legalmenþ con el objoto de que dicho giro mercarúil r. ,""onor."' en el inmr¡eùle
cor¡esondierúe" podnán kamitar por rhica vez, la apticación dc la presente Norma, para 1o que se contani con un plrzo no
malot-? tr€s ûeses de vigencia, a partir de la e¡rbads en vigor del prerørte hograma Paicial, zujetråndose al sþielrre
proccdimiento:
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r El propieørio del inmueblo, podnÍ soliciter el uso dpl giro mercantil dsl innuÊble de roferencia, presentendo la
docr¡¡reirtaciôn con la quc se d€mueúre zu existencia y co¡rtinuidad en el ñ¡rionamicrþ desde anúes det 15 de
eirero dc 1992, l$¡tB mtes de la entad¡ en vigu del preselrtc Prognomo Pmcial de Desgffollo Urbang, le cqal
podró confømorse por curlqriera de los docwrtentos quc sc sefi¡lan a continr¡å¿ióm: a) Escrituro prlblica q¡e
acrqlit¡ lepropiedaddel inmueble, inscrita ur el Regisro Publico de lapropiedady & Cornerciq b)'connaCI Oe
mendamicnto o comodsto vØtu, c) Propræsa do h D€clarâción ¿¿ ùtor c*ø*ot y nugo dêf Impuesto
Prodiâl (€tÍp€didßpor la Tesorería dcl Distrito FêdÊtal), d) Boleta dsl $.minísrro dÉ âsu", Ð Rõístro Federal ds
Coñribuyontos y/o Rcgi*ræ Fjsc¿l*, y como olcmcnlo dc apoyq rcpotr hisrórioo f"nøn 

", 
quo damuortro

el ñ¡r¡cionanieûto dcl crtÐblccimierúo mercontil. Cabe reñels, que podrå rnrrgtnu *ro o vsriof de los
docr¡rneirÛos arfÊs mencionados, inclr¡so dc forma combínads, pero abarcmdo 

"t 
psiøo señelado, eg dscir, del

15 de e¡rero dc 1992 hâstâ antÊs de l¡ enü¡d¿ en vigor del prescrûe Prograrna paciel.

Norma de OrdenrciónParticulsr pnrî encerer en la vh prtbllcr

Los estabbcimientos mercûntilas cuyo giro prepordcrante sea la venta de alimerúos prepar:adoa y/o bebidas, que opten por
colocar cnseres pare la prestaciør de sus servicios en la vis pr¡blicq enlcndidos wnto queltas objetos neceíarioi pøra la
prestación dcl semicio & las establpcimientos merxØttil¿s, como sonbriltas, mesa* úllas o cuaþuier niou"¡¿"
demantabb ge estén colncados en la úa púbüca pero qrc no se hallcn sqietos o fijos a éstu; &berhr eiar uw frøgaIúre iþ 2.00 mebos errte ëstos y el anoyo tehicalaa jardiner4 mob¡iia¡o u¡ùøna, å¡boles o ctaþuier cosa que
entorpezca el espaclo sñalafu. Los enseres sób pofut ocapar ùna wperficie igaal aI Jæ/6 &l órca que ocupen las
mesas interioßs' No podt&t instqlare bocinas altæoces, ni of¡ecer músicaluera del árca techa& del astabhant¡enø.

Norna ds ordenælón P¡rtic¡dar parr Rcsbicdonc¡ a l¡ con*n¡cción pn üwrs m¡rr¡
Los prediæ con zonifïcaoiór¡ Habitacional cør Con¡ercio en Pla¡ta Baja (tIQ, debcrán respetar una rcebicción de
corstn¡cciôn minima dc 5.00 mctos ¡l Êante, 2.5 mchos €n ced¿ colindsrsitrlebrat y l.OO at fonOo

Las consrucciø¡es de obra nræva con zonilicación Habit¡cioml (If, deberán respetr rna rcstricció¡r mlnima de 3.00 n al
&ente y de 3.00 rn hasta lß del tbndo ør wre colfurdsæie latrral; suporficíe que sorú utiliads oxalusivs¡¡srto como árs
jardimda es decir, áree permeoble de rocarga del ¡cuiferq y csnteni cnmo årea lib,re. Loc predios en esçrine debe.rår
respetar la resticción en ambos frentes.

Lø predios con zoniûcaciór¡ Habitacionel (If), ubicador er¡ las zmas deliuriladas pol:

a).- Av. QiércitoNacionnl Mexicanq Arçlmedes, Av. lvfoliere y Av. Cxmpos Etlseos;
b).- Av. Presidente Masryþ Av. Rubôn Dario Arquímcdôs y Av. Spencer;

Deb€rán roãpÊtar urn re¡lricción mínima da 3.00 m sl lÌent€, superficic qræ sená utilizsds exclusivame¡1r como área
jerdimdå, es decir, áree permcable de recarge del acuífero y contarå como áre¡ libre. Los predios en esquina deberán
respetar la restricción cnamboc fiprúes.

c).- Ën la zan comprwÉida ento llsacio, Av. l¡{oliqe, Av. Presi&nts \esr/c, Esço y Av. Fenocarril do Crærnavaca,
debaán rcspetar rms r€"tricción de 4.00 m al fr€nte fr€¡ìÊ jsrdfq y dÊ 3.00 m hssta 1/3 del fsrdo cn una colindsr$ia laærat. L,oß
prcdix en esquina deberán respeter los 4.00 m en ambos fientes, aplic-a para todos los usos.

Los predioe con frsnþ a Av. Plesidcnþ lvfasaryk, en ol tamo dc Plinio a Spørcer, anrbos paramaúoq debøán rospetar ua
rçhiccisn dG co¡rshucción minim¿ da 3.00 m el frente cono råreo jordirnda.

Los prediæ cur û¡¡rte a Arqulmodos en ærbos pâmmsntoss dÊbenån rcspetår r¡r¡a reshicción do construcción de 5.00 m al
frenre, dicha área será úili"âda pare cirmlación vehiculsr de servicio y árees de ascenso y desceffio, evitando el
ectaciorunimo cn boteria y entades y sali&s directas a esta Av.. Asimiono" dêb€rôn dcjm en la colinda¡¡cia oriente o
ponicnt€' cusndo coincida corr vivierda rnilamiliar 5.00 m de seporacióq para ser utiliznd¡ oomo rirea jardinada.



Los predios con frente al Blvr. Irrfanuel Ävila camacho en el tramo de Av. Moliere a la Av. Ejército Nacionsl Mexicano,deberán respetr r¡na restricción dc 10.0 m al frente; así coryg los predios *n arnt, 
" 

la calz. Gral. trøriano uscoueao; enambos casos, dioha ¡irea seni utilizada pua circulación vehiculaida;;rvi;t";;ä dç ascenso y descensq ovitsndo elesacionamiento en baterf¿ y entradas ysalidas directas a estas aveniJas. Àãrir¿iî, predios con tente al Blvr. lrdanuelÁvils csmåcho en el Femoäo Moliereä h cs¡le ie$s-c-sm¡cho, deberán rcspetar una afecteción por proyecto vial indicg¿a
en la Låmina de Alineamientos y Derechos de Vi4 correspondiente.

Los predios en esquina con Av. Ejército Nacional Mexicano, Calz. Gr¿1. Àdariar¡o Escobedo, Av. p¡esidenúe Masaryþ
Arquímcdos' Av. Rr¡bén Darlo y 

-Av. 
Campos Ellseos, debersn proporciørar sus uttrrdo y ¡ati¿as peatonatÀ y ã. u.t t.uto,

of gredio, exclt¡sivementË por el &ente que da a estas aver¡i¿as;'a¿cm*¡ ¿e¡er¿n pt"r*r a; r¡n area'de acumulícion quo evltr
el taponamienûo sobre la calle, de actærdo a cada rxo, pcro nuncâ m€nor a tres arfos grandes.

Los predios colindantes a las estaciones del Sistema de Transpofe_Colectivo (lvlcho) dcbcran solicit¿r las rcstricciones quo
procedan en virtrd de cadå proyecto, ante la Dirección Generai de otras y consruccíén del Sistema de f*nsport" cof..tiiq
para zu aprobaciôn.

Los predios quc no están compendidos en las áreas dascritas, anteriormcnte, estmín libres de læ resticciones anteriues. Sin
lmh,t8o, Ûodos los predios dcberán observar las restriccioncs y afeotacionos cst¿blccidas on cl Plano E-l dc "Alincamiont-s y
Dcreohos de Via" y en las Larnirss de Alineamiento yNrnnoo Oficial ostablecidas para la DelegaciónMguel Hidalgo.

Sobre las resficciones el frente antesmencionadas, no se permitiró construcción alguna, ni la instâlación de pérgolas, tabes y
domos; tanrpoco se permite destinar el área a estaciorumiento; r.uricamentc podrá dejarse cl paso para vehículos trscia el inûerior
del predio.
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Cualquier violación a estas rcsticciones o a cualquier oha rcl¿tiva a ls altura" número dc nivoles, árca librs o violación de
uso del suelo, dmi lugsr a la clausure inmediata y perman€iìtê de la obrâ, así como le orden de demolicior por cræña del
propietariq ademáç de ot¡as sancioncs que determinc Is normatividad aplicable, ya sea obra næva o rcmodeleción

Norma de Ordenación Partlcular para Usos Prohlbidos

Sc prohlben en cl áraa dc aplicación del prescntc Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco en la Delegación Migræl
Hidaþo; los sþuientes r.¡sos del suÊlo: conhales, ostacioncs dc policia y enciorro do v¿hlculoe olici¡leg juagados y
tribr¡nales, video juegos y jwgos electromecánicos, billares, boliches, pistas de patinaje, casinos, centros de apuestas;

salones de baile y peñas; gasolinerlas y estaciones do gas carburante; estaciones repetidoras de comunicación celular y
¡ervicios s¿telitales, de Telmex y rodiolocalización en general; estaciones proveedoras de servicios de Internet; hoteles y
moteles con excepción de lø Zol:oÍlotelere (Zonifrcación HS).

Norm¡ de OrdenaclónParticr¡lar pari Palsaje Urbeno

A. Fl¡onomla Urbtna

Con la frnalidad de preservæ las caracteristicas u¡bano arçiæctónicas que definen al gesente Programa Parcial de

Dosarrollo Urbano Polanco en la Delogación Miguel Hidalgo, como un Area de Conservación Patrimonial y do acuerdo con
el diagnóstico en ol que so dotectaron y describieron las zo¡ras homogénear por sus caractorlstices tipo morfológices, cada

una deberá observat de manera obligatoria en todos sr¡s inmuebles las siguiedes normas de fisonomía urbana" que regulen

la ìipologías arquiæctónicas, fachadas y ot¡os elcmontos en los siguientes términos:

À1. Los predios baldlos deberán contar con barda por lo menos en los llmites que den hacia las calles. Los materiales y
colores dilizados en ellas estsrán en armonla con las construcciones vecinss.

4.2. La edificación de obra nueva de mas de dos niveles, debe corrsiderar on sr¡s fachadâs las línees que marquen la división

de los erfrepisos, mismas qræ deberám ser colineales con las construcciones adyacentes. Cuando esto no sôa posible,

deberán buscarse oûas relaciones que puedan manûener la composición volumétrica de fachadas.
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A'3. Las nlrcvts constu{ciones con wo no habitocional deben irnpadir la vista desde las fachadss postøiøes y laterales
hacia loc predioo colind¡¡les cc¡ruso Ì¡¡bitsciorrãI.

A4' Bn lo* proyectoe de obßs nucvss coli¡dânios con edificios de valor potrimonial la primena crujla debe co¡rservar lgs
{ry* + hs enÈepime dc ætos. En caso dc tms mås albra que los edificios con wlor patrimonial,-deb€n rometcrse or el
frcnûe, cl ancho dc una crujla a partir dc la altura del cdi{icio pøtrimoni¿l colindanlc.

4.5. Las cubicrtss deben obcdecer a la tipotogía predomin¿ntc dc la zorra.

,{6. Las nuçvas cü$htæciss dobsr edscuârse, en proporción de maciz)s y va¡r6 ¡si cr¡no el rihno, a ltx ¡non¡murtoa
colindantes y cn 3u câso a la tþlogla do los imrulblc* catatogaaos. Lâ dimúsión d. los vanoß debe sor similsr e ls dc loc
vano¡ de las co,Étrucciorlol caúalogndas de la zom. Debe eiçi¡tir rm mscizo cnte colindancios y ortre vam de dimencioreß
similares a las <þl rego de la zona patrimonial.

4.7. Los balcotæs, torrotâ(, comisas,_ morgrroinas o cualquier trpo de volados que se realicen dento del predio
corúabilizæøn de¡l¡o del óreo móxima de con¡trucsión permitido, y ør nlngún c-aro pdrfui invadir el áree lib¡e e¡hblecjdepr b zøufrøciúr aplicablo elprodio.

48. 8e prohiben los bålcones, t¡rrsz¡g., con¡isås, merquxinas o cueþuia tip tle volalos que sc lleven a cabo sobrc la víe
pública por lo que no podrán rcbasar cl tl¡nite d¿l alircømicrro,

49. La coloæción dc valtas u otro sfu$ilar dc lndolc povisional quc pctcndan í¡$in¡ir a lag bardag solo rc pcrmitirá
dura¡fe lo co¡stucción o rcmodelsci&t del predio, por lo qtr su autorizaciór ëst¿rá directÈme¡te vinculad¿ con le vigencír
de ls ma¡rifestaoión de constucción o liconcia especial Un¿ vez qu6 ostr comluya, Iss vallas dcberán sustíh¡írs€ por ü¡r
barda dcfinitiva

410. Las cdiftcacioncs dð obra rn¡¡va debcn satfufqccr la dcmanda do cstâ€ionamic¡úo* dartro dcl mírmo predio.

A.l I . Las resricciones de comtrucción al Êerte del predio se destir¡a¡an como áreo ajardinada permeable y de recarga del
mrúfcro 

-pgr lo cu¡l no podninr pavirnørtarse. Tampoco @fu scr utilizadss como edacio¡amiento dc veiúculoul *lo *
poeá cubrir con meteriales pømeabler el espacio estictsmentê necossrio pre qræ lo¡ vehJculos peren al ¡ttriar d+l
predío.

À12. Las bst¡los dc ascenso-y descerso de 4sajeros dete,rán rsalizårss d€nt¡o d8 la superticia del prediq por lo que ds
ningum msrrcrs podrán invadir la vla pública ni rebasar el ali¡rca¡¡iento del predio.

Trbl¡ de Llncaniontoc d! dlseño y norrnatMdad dc b ñsononh urùrra
Cuaþuier intervención en un inmueble o prodio dentro det polþono ¿e lirea de Conservación Parrimoniat, deberá cumplir
cor¡ lo establacido sr la Norma de ftdenación para aráas ¿e ¡cunclon No. d referentes a Áreas fu Cot 

"ry""¡*Patrimonial, además de qegarse a las siguientns Tablas de C¡ite¡iæ de Intewenciór¡ seg{rr sea el caso:

Cusdro No" l? Crttcrtm de lntervermión ¡nrr prcdio¡/inmueble* de¡ú¡o de Á.rca de Conrervación FaHmonbl (No

ü.nlquier interve¡pión en A¡ea de C,onservacién Putrimonial debeni
patimonisl irrnsdido a ksvós de las csractedsticas compositivas del

Las demolicioræg sustiûæiones, modificaciones, adicionos, obra
aprobaciør del proyocùo por pfftc do l¿ Dirccció¡r dot ktri¡uonio

proyecto,

desplante

fuov¿ y
Cl¡lhral Urbæ¡o

entorno, tales cqno alh¡ra, proporciones de sus elemeortoq ospecb y scebådo
de las consû¡rccioræs.

c¿mbios de uso dc srælo estarÉ,ri sujetos a la
INAH ø¡ caso de

ss Zona Historico o Arqræcló*ice de acuerdo a la Norma de Ordenación No.4 en
do la SEDWI y cl
Aress dê Actugcidn 6nciso 4.1).

Permitidss,
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Sustitucioner
Permitidas; siempre y cuando se gorantice
elamentos discordantes. Se debeni oontar
Demolioión como pøra la Obra Nuovo.

la integración de obr¿ nueva cm el contexto, evitando
con los Dictámenos Técnicos respoctivos, tanto para la

Modlflcacloneg

¡ Lss modificacioncs de la fachsds están permitidas siempre y cuonøffi
alzzorp' con

r Las modificaciones ¿l interior están permitidas
ds Desarrollo Urbano del Dishito Federal

s¡empre y cumplan con las disposiciones de la
Lçy ysu Ragl¿menlo, el Programa Pæcisl de Desarrollo
Urbano Polanco en la Dolegación Miguol Hidalgo y el Reglamonto de Construccionos para el Distrito
Federal.

Adiciones

La adición de niveles respetando la vEêntB del prosoritÆ Programe dc
Desærollo Urbano está pcrmitida v cuando no se alte¡en l¡ volumetla, perfil € imagen

LÊs en ároas se encuenfran permitidas siempre y
rebase el coeficionte de utilización

no sê altere el
arquitectónico del inmueble, no ylo la altura permitidos vcumpla con el ârea libre v cubos de iluminación v ventilación, segun lo establecido en el presente

el ReglamentoPrograma Parcial de Dssanollo Urbano Polanco ên lg Delegación Miguel Ilidalgo v
de el
La de herrerla nueva, y volados en estå permitida
utilizando se

de instalaciones Ên azotqa (aire especiales,
mecánicag hidráulicas, sanitsriæ, tinacos, tendederos v antenas de todo tipo), deber¡Ín remeterse del
pãfro del alinoamiento o deqplante al menos 4.00 m ssl como contomplar le solución arquitectonica
sdccusdg pere su ocultamicnto intogníndoso al oontGxto urbano v pahimonial inmediato)"

la visibilidad desde desde el de la cslle.

Obra Nuev¡

y condiciorada e la del proyecto

EI proyecto r0spetar c¿racterlsticas contexto r¡rbano v v referencias
tþlógicas de
fachada, así

los inmuebles d€ valor en la zona, inægrando las proporciones
ooloros y toxhrns, permitióndoro ol

ds los elementos de la
como los materiales, l¡fto ds \trì longuejo

Obr¡Nuer¡¡

¡ La volumetrf4 psram€nto y porfrles do la obra nueva debe¡án ovitar sor discordanæs
con los predominantes e¡ la zon4 las restricciones a las corsbucciones del presenùe

Urbano
.Lå on ozotê8s (åirc calefacción,

¡ El diseño" materiales y colores de acabados, lærreriq canceleria y carpinteria deberá integrarse
compositivamente a las caractcrlsticos tþlogicas del inmueble. El uso de cancelería en color natural
o dorado así como de vidrios entintsdos o reflejantes se encr¡erûra condicionado a la aprobación del
D,rovecto.

r La sltura máxima pêrmitidå por ol prosente Programa Paroial de Desarrollo Urbano Polanco en la
Delegación Mig¡¡e[ Hidalgo èstará sujeta o la Nõrmo de O¡denación No. 4 on Á'reas de Actr¡sción
(inciso 4.2).

U¡o dol St¡¡lo r No se ar¡to¡izan câ$bios dc uso de suolo cuando sc

fo¡ma de las edificaciones y/o de su contexûo urbano y
pôngâ en peligro o modifique la ostructura y
patimonial inmediato.
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Cu¡dro de

Çrulquior intervenció¡r deberá propioiar la puc$a sr vator de las c¿raotcrísticas tipológrças, arquiioctônicas, de partido
aryuitectonico y hchada, sister¡as constructivos, materiales" erc. del inmqebti aiä"toãr pt;ûifü únñriå*, u
kavés do la omposición y el lerguaje arquiæcldnrico del proyccio.

Lß demolbidrë' sustih¡cionæ, modificacioncs, adicíot:rs y 
-nr 9 q mclo coarán *ujete* a la aprobación dol proyocto

por perte de la Dhección del Patrimonio culhrsl Urbmo d¡ ls SEDUVI y la instancia fedeål compeænæ'Crñ¿n,
Ðme)' *e,tn sea el caso, de acucrdo a la Norma de ordcnación $æ apli@ án 1"" .Å.e;; dr Ã.tu.iãri.i". î¡iå- ¿"
Conservación Patrimoniat (Inciso 4. l).

Denolicloms
Il lú.o -d-e.elem9ryos 

agegadoc producto de intsvencior¡es postoriores, discordantes con lstþlogit dol.inmuÉbte o que afectcn de aþuna manera s¡ calid¡d uiq"it".øniå" y eúado c$tn¡ctural,
está permitido Temprc y cuando sE respcte, colt¡¡trl¡c y r€cupsrc .l prntiao arquite*Onico y tos
elementos.uquitecüonicos y eshuchnalas qræ idertiñcan las ca¡aci¡risticas tipotqEicas ás b
consüucción.

La oinmræble lasólo ericr¡enhasê todosPãAinmuebleslos afectos al culturalpakimonio wbano, determinados Institutoel deNacionalpor
6 Historia elAntropoþía Institr¡to dsNaciongl(Il'rAIÐ, Art€sBellas la Secretraría dey/o(INBA)

UrbsnoDessrrollo Viviendsv (sEDUVr).

se encuentrr condicionads noa lasslterâr cafactêrístic*r
dclcriteric anterior depfurafo OrdÊnaßior(Norma que

No. 4

La demolición
tþlqices

Suctltuclones

La sustitución de acabados, hcrrerla y caçintería no estuctural está permitida, siempre y cuando la
propuesta las integre oompositivamento a las oaraoterísticas tipológioàs del inmueble, sc reouperen y
conselven en lo posible los elementos existËntes de valor. Sl usò do cancelcrls en color nãtu*t ã
dorado asl como de vidrios entfufados o reflejanües se êncuenûa condicionado a la aprobación del
Proyecto.
La sustituoión de color está permitide y condicionada a la existencia de antocodentes que puedan dar
susùento a la elección do los mismos y a las oaractoristicas r¡rbano-arquitectónicæ dcl-inmueble y sr¡

usm colores csmaltados gn fachâd4 rnicamente cn clementos dc hcrrcria.No se podrin
Ls sustihæion de estrucû¡rales se encræntra

Modlllcaciolres

No se permitirá on rlingun c¿so, la colocación de toldos, marquesinas, anuncios o cualquier oto tipo
de inst¿laciones que no esten permitidos por el reglamento correqpondiente Qocal o federal), doberá¡r
ser reversibles y sin sfecto,r ls integrided dol inmueble dursnto su instelsoión y uso.

En o1 caso dc que se permitan modificaciones o incorporación dc obra nueva, la propuesta deberá
lograr ura complete integraciôn con el inmucblc y tendrá qæ hacerse evidente que se tata de
elementos nuevos y reversibles.
Las modificacionos en fachadas podran permitirse siempre y cuando la propuesta no altero la$
caractedstices tþlógicas, arquitcctónicas y constructivas dcl inmucblc do v¡lor.
No re permitira en niærln caso, la pintura parcial de secciones de faohad¿s que alteren la imagen

del patamento y alineamiento de las fachsdâs originalesLa

nivcles (ampliación), rospetando la zonificación vigente del pres€rite hograma Parcial
de Desa¡rollo Urbano Polenco €n la Delegoción Mþucl Hideþo, está permitida siempre y cua¡rdo no
so dta¡sn ls volumotrfe pcrfil o imsgon urbane dcl contpxto r¡rbano y pðtimoni¿l inmedi¿to,

Las ampliacioncs on áreas libres sc oncu¡ntan pormitidæ sicmpro y cuando no ss altcro ol partido
mquitectónico det inmueble, no rebase el coeltciente de utilización ylo ln altxa permitidos y se

cumpla con el árca libre y cubos de ilumi¡ución y ventilación, según lo establecido en el prosente

Programa Pa¡oial dc Dosarrollo Urb¿no Polanco on la Dologación Mguel Hid¿leo y el Reglamanto
dn Constmciones para el Dishiùo Fedetal.

La colooación de olementos de hencrla nueva 0n fachadas, osf como bslconÊs y volados, debøá
inægrarso compositivamcnæ a las caractorlsticas tipológicas dcl inmueble

La

colocación de instalaciones

Ädicloncs
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Ad¡cionc!

mecánicus, hidráulicas, sanitarias, tir¡aco+ tendsderos y antenas de todo tþ), deberan rernetrrse del
po¡1o del alinomrienùc o desplrrtc al menos 4.00 m., asl como contemplar la solución arquitocûonica
adccwda pera zu ooultmiento (sicrnpra int€gÍírdoße al inmueblc dc valor y su cortcxto wbano y
patrimoninl irlmediato), evitando la visibilidad dtsde h vfa publica y dcsde el,paramento opuesto de
la calle (Nøma de Ordenaciôn que plica en las ^dueae de Âctuaciór¡ No. 4 Äreas de Conservación
Pahimonial, inciso 4. 5).

I La incorPoraciôr de obn¡ rnæva deberá integrrse a las cracteristices tþlógicas y arquitectónicas
del inmueble de valor, el r¡so de lenguajes arquiûecténicos y acabados contemporáneos se erþuent¡a
pomiti4o, comidrrar¡do que permiten diSinguir la obra rueva de lo preori*rnte.

Uso dcl Suolo

r Los proyectos arçiæctónicoe con usos de srelo permitidos, debcnin
adecrncior¡es que no altrren las caracterlsticas tþlógicas (arquitrcùönicas
inmwble de valor.

r No se autorizan cambios de uso da suelo de inmuobles de valor ouando se ponga an peligro o
modifiqw la estructura y forma de las edificacioræs y/o dc su contexto ¡rbanõ y patrimoniat
inmodiato ${orma de Orden¡ción que aplica en las Á'reas de Acn¡ación No. 4 fueas de Conswv¡cion
hfrimonisl, imiso 4.4).

corúemplor obras y
y consnuctivas) del

Cu¡dro No. 19 Criterios dç irúerrenclón en predio/lnmæbleg Colndsrtcc ¡ Inmueblec afector al Patriuonio

üalquier iniervención deberá respotar, destrør y realnr las caracterlsticas tipotógicas, arquitectónicas, de gartido
arçtitectonico y fachad4 sisttmas condn¡ctivos, materiales, etc. del irmræble afecto al patimonio culnnal ùbano,
integrándase a éste s trâves de la composición y el lenguaje arquitecturico del proyecto. Asi mismo debeni integrarse y
erriquecer el contoso urùano y pøtrimonial innedisto respetando los rasgos arquittctonicos dcl e¡rtomo, talJs como
elnrr4 proporciones de su$ elementos, aspêcto y acsbado de fachadac alincârniento y dÆsplarte dc las cons¡¡ociorrcs.

Lar demoliciones, susÊihrcion€s, modificaciones, adicioncs, obr¡ ru,¡eva y cmbiæ de r¡so de sr¡elo estæón sgjeûos a la
øprobación del proyacto por pørte de la Direcoión del Patimonio Õrlturfll Urbano de la SEDUVI v la insta¡rcia federal
compGte¡tô (INAÌI, INBA), se$in $Êâ el caso, de aclnrdo s ls Norma de Orddnación No. 4 en-.árreas dê Acù¡sción
(fnciso a.1).

Ilcnoll¿{o¡rc¡ protoger al (los) inmucblds) afecúo(s) al
(oe) mismo(s)

. Pe¡mitidas atendicndo a las rsrtricciones

ñiu¡últucionc¡

r E1 proyecto deberá respettr las caractedsticâs dêl contËxto wbono y patrimonial y las rcferenciâg
tþtogicas d€l (tæ) inmuoble{s) afect(s) al patimonio cuttu¡al urbano colindante(s) permitiérdose
el uso de ur lelryu4ie uquitecûônico y materiales con&rnpo¡åreo¡.

r Lø sustih¡ciori de scabados" herrorle y carprnterla no edructt¡rsl cd4 permitida, siempre y cuando la
propuesto esté integnrde las caracterírúicas tþlo¡icas del (los) ínnrrnble(s) colindante(s) afect{s) sl
patrimonio cultursl urbâno $¡€ se êncuÊntr{n) sobro el mismo paramcnto y su corü€xto urboiro y
patfunorial inmediato.

cola está permitid¿ cuidsr¡do la irfegración con el conlc)do urbam y patimørial
de colores es¡ualødos e*ó prohibido, únicamøte ge podrán utilizar e¡r elementos

a de elemenioeLa sê encuefúna secuandopcrmitido vslemprÕ
colir¡dancia E6 la detestructurâl slv garantice iÍteerid¿d (los) patrimorioelemerúo(r) afecto(s)
cultr.ral r¡rbano.

r La ¡u¡titucio¡r de
inrnediato, el uso

Modlflc¡rlorec

r La modifrcacion de la planta tipo en forma y dishibución eshi permitida.
r Las modificaciones de la fachodo estan po:mitidas siempre y ouendo la propuesÞ utilica eleme¡rtoe

¡cordss a la zorn logrando una conrpleta integreción con el contexto y con el (os) innrr:eb(s)
afectd*) al patrimonio culural rrbauo colindante(r) riempre que Be €¡rcuentr€(n) rcbre el misÍio

Adicbrrr
rla adición do nivolcr (ampliacion), rospotando la zonilrcaoión

Desaüollo Urbano está pcrmitida sicmpre y crnrdo no se
ubana del conterúo urbano y petrimonial inmediato

jrull¡e¡lds) afecto(s) al patimonio culh¡ral r¡rbano.

e mâgGn
del (os)

vigøtr dol hogranra Parcial do
alteren la volumehÍa, pcrfil

y 6stará condicionsde e le elture
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Adkbnc¡

rta colocación de elemernos de henerh nuëva en faclnda" asl como balcones y voladog estarácondicionada a la valuaciôn det proyecto por parh dÊ la ürección dcl Þhimonió cdtural Urbanode la sEDLrvI y der hrstihrto ðo.úr"t"tt". en *ms 1a¡9s se ¡evbrá que er diseño propueso
mantenga la armonía cmpociriva y.qg el (os) inmræble(s) 

"Ib"rr(rt;;"äräãät r"l ..t-*y con el contexto urùøro y patimoni"t ¡n*.Arío

I

a

ObraNrrya
r [¡ colocación de irstglacianes. €ri Bzotea (aireacondicionado" calefaccióq espccialas, de seguridåd,

mocánica.r, hid¡år¡licas, sa¡riørios, tinsoog tendoderoc y anþ¡ra.l do todo t¡o¡, O"torán rumoËr¡e dei
pdc del aliæunicnto o despl*ffe al merxrs 3.ü) m-, asl como cor¡tenrpla-lasolución arquitectrlnica
adocuada pera su ocultamicdo þiomprc integrrindoce al contodo urbono y potrimoninl inmediaio),
evitardo la visibilidad desds la vta publicu y desde el paranreirto op,resto de la calle .

. I^as fâohsdas dp colida¡rci¡ visiblc¡ da¡ds l¡ ví¡ públics, dobsán t€nsr un trðtðrniorûo form¡l ds
acabados semejanûe y ocorde al r¡til2ado ør l¿ fachada principal o podr&¡ sü apluudos o repellados
lisoe a€bados con pirúula.

r El diseño, materialcs y colores de acabados" hcrrcría, cancclería y carpintcrÍa dcbcrá intcgrar*
compositivamørÞ a las o¿raoteri$ic¿: tþologioÐs del (los) afoc{o(s) al patimonio
culturol utalo colirdært{s). Et t¡so de ca¡celerír cn cr¡lor mtürd o dorado asi como de vidrios
cntintados o reflejarfes se eræu¡nta condicionado n la aplicación dcl proyecto.

r I¿ alhra máxima permitida panø oùnas nuevas, dpberá ajustarse a la altura del (los) inmræbl{s)
afocto(s) al patrimonio or¡ltrr¿l wbono sn todo su primer cuorpo y al pøfil r¡rbano oxislørtB, al
intøior tlel predio s€ podrån a¡¡torizar los niveles indicalos en l¿ zrri-ûcación vþnte dc acurdo sI
prsËer¡te lfqgramø Parciel Dessrrollo U¡tam y a la Norma de Ordemcion Ño. 4 cn Átress de

a

a

I

a

a

U¡o delSselo forma de las edificaciones
fferigciónNo. ¿ en Áreas Oe

c¡¡ando se pongo cn peþo o modifiquc la ednrotr.ra y
conttxto ubano y pøtirnonial inmediato. ${orma de

¡No se l¡¡to
ylo de su



Programe Pæcial de Desarrollo urbano polamo en la Delcgación Miguel rrtdalgo

B. FrpacioPrtblho
Cualquier iutervonción on el erpaoio priblico, que lleven a cabo las súoridades o los particulares, daberó contar oon la
opiniôn fovorable de la Drección del Fatimonio Clftr¡r¡l Urbâno de la SEDUVI.

Los proyectos de i¡tervcnció¡r, deben considerar los sþuientcs açectos båsicos:
e Ìvfarcìâr la diferencia y jerarquia de þ gosibles furciones, que gæærtice una mejor legibilidad del espacio y los

usos (l{rdicq de dcscanso, circulación) asi como del paisaje r¡rbano hisørico, coi sus distintas etapai dc
dssarrollo.

r Reo¡donør el ospaoio públioo haciéndolo mås furrcionat con l¿ mcnor cãntidad de clurnontos dc mobili¿rio
urbono y soñales, evitando oomponentes redr¡rdantrs e i¡uncesarios.

. Månt€ûcr y mejorer la cûrectividsd territorial, cs¡r diseños qrn garanticen la acccsibilidad y h cohesión
territorisl.

o El discffo del cqpacio prlblico y la adÊcuadÊ solccción e implementación de mobiliario r¡bano, deben
comribu¡r â dssùacar el valor patrimoniol y enriquecerlo.

¡ El cspscio publioo, debe garrrfizar l¡ eficiorri¡ en cada uno do los procesos; de consruoción, funcion¿micrúo
y manænimiento.

o El mobilirio r¡¡bano seleccionado debe ser de diseño contemporôneo, líneas simplcs, resistente al uso rudo y
pinøs, que gaantícen lâ scguridad del usurio (sin hlos, aristas y elemeúos salientÊs), que por su sencitlez
permita su inserción al contêxto de valor patrimonial. Además, deberá ser aprobado por ls Comisión Mixt¿ de

Mobiliario Urbsno dsl Disbito tr'edffâI.
r El espacio pfiblico dçbc ser acccsiblc para todos, discfrar itincràrios clros, lit'rcs dc barcras y scgr¡ror, tðrto

cn cl âryê.cto {isico, como en el psicológico.
r La sclccción de materialcs para cl povímento dcbcú corxidcmr el tþ de tlinsito y activid¿des qu€ se gcnera¡r

en cada uno de los espacios a interve¡rir. En colles peaton¡les o de tánsiø contolado se deberå optår por

materiales nsfi¡rales o prefabricodos, que garanticenpermeabilidad y seanantiderrapantes.
¡ El digeilo de la it¡ninación prfblica, deberá ørfstiz¡r el trazo y visuåle$ de valor palflmgnlåI, Âsf mlsmo se

ooùan er¡fstizãr¡s elementos r¡rbanoß e i¡¡rueblos da valo¡ con el objato do mojorar la leohua ospaoial dol

Á,rea dc Ornservsoión Patrimonial, evitar que el crrno tts ilunittâción intÈrfiera con la fronds de ltx árboles u

oüo$ olementos, para prantiaar la eñcioncia de la luminaría'
. Las luminarias'áeberãn ser de diseños conternporáneos, lineas simpleq colores neuhos que garanticen su

eficiencioy cslidad lutfllnic+ ad como unmmteriimiento económico'

. El arbolado *¡¡1¡|f y ;; úonsf ooridiciorio$, dcborô marf¡nerrc procurando un¿ poda adçcusd¿. Ct¡¿ndo ol

discño del rrp"oio-ú,ftii"o e intervenir roquier¡ le funplerÍccion dp nrævos individuoq ostos dßboráúr

corxi¿crarsc cámo;á" d" los elcmcntoc esructurales del Àryacio publico, sin obsaculizËr el libre tránsiro' lå

a

a

a

horarios;

a

C. EçaciocAbiertos

Aplicanlo*mismorcritoúocquoparaol¿'rpociophblico-adcmâsdclossiguicntcc:
. Loß proyc.tos ¿l in;rucnci¿n 

"n 
püzrs, parqucs yjardiræs, 

-dtbcrán 
cvalusrsc dÉ forma indcpcndiontc'

a las cæacterlsficss intrínsecas y particulsres de cada espacio'
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Todo proyecto deber¡i coÉar con un levantamiento del esJadg actual qæ incluya todos los elementos delmobiliario urbsno' seriales t ¡l*oi*.iø äìiäñäiliJr**rir"øã"-üñr.r#t", 
arbóreos y su esr¿do dcconsorvación, nivelcs. erc. ai 

":*9 À;i;d*J;-;'b*", a"r r"rn-.øîä-'il;äL., ras proüonsionos douso $E se quieren tcner con el diseño propue"t" 
-- **

En el caso de los esoacios ¿t utl* p"tit'oilãi, no ,. permih ra.arhnación de su hazo orìginal y se debeni enla medida dc ro posible. rescarår il;;üi;;:d;i.il i* r"-ã¡.-rãi*#ää'ä""ff; en ruu invesrigaciónhistorica' en que deberri'ñtd"t;td-lîiîü.r"iltrJ" del goyecr,o, iin recrrrir a I¿ ¡econsrrucción deelemenros de mobiliæio urbano ¡ o*"ø qir" ,olo î;i*;* t íuoú ti,ø;;'äul ,¡oo. cua¡rdo no sraposible localizar las tuentesque ¿o""rrnt"i * rrtiuäTtrg*i ,r1,dr.* d;#ä;'un proyecr' nuovo, quese integre y enriqwzca er-¡¡ea d" cd;;;ó" iarimoniar de polanco, con diseños y maûeriarescodemporáneos, de acuerdo a los puntos mencionøos. 
-

En caso de existir mobiliario urbano histórico u ohos elementos afectos al pabimonio culfural urbano enplazas, parques y jardines, tales como r,,*æ*, r"utuur, iiouaor, bancag fãroles, etc., deberûn comervase en sutotalidad, incþendo su ubicació[ y deberå uu*".iö *u recuperación y restauraciór1 en la medida de loposible.

Las acciones de mejoramiento- wbano que lleven a cabo tanûo las autoridades como los particulares, debe'obscrvar la aplicación dol Rnglamørto pi¡a cl O¡danarnicnto dol paisaje Urbano del D.F., cl l'la¡rual Técnicnde Accesibilìdad y las Normãs de Disãno pet" rrp"ìiã* Abiertos de la secretarta de Desarrollo urbano v
X:*|þ 9-:_tjTTi..'t '1 

para el orderumiento dåt rspacio público de l" ¿"ø"¿"JãulÈ.d; 
"iriii"ijI.,.f ., ast como tas demås drsposrclones normativas que pâra el caso apliquen.

t

a

D. Anuncio¡

Los anuncios de propøganda comercial e instiü¡cional cn las casetas telefonicas ubicadss en las vlas publicas, se encuentranprohibidæ, de conformidad al Articulo 13, FracciónXV de laLey de Publicidsd EGrior ¿el oist¡itå r"ãrä, pru["¿" *la Gaceta Oficial del Distriùo Federal Ntrn. 909, el 20 de agosto de 2010.

En el polþono dehrmi¡rado como .4'rea de Consewación Pahimoniel deberó obsuvarse lo siguiente :

t I-* anuncios que se coloquen dentro del perfmetro del área citads, deberán observar lodiqpuesto en el capítglo vt de
las especiñcaciones tecnicas de los anuncios en inmucbles con valor aryucológico, ardstico o históri"" A"f'noglu*"rrto
para el Ordenamiento del Paisaje Urbano del DiskitoFederal.

Ademós dc lo anærior, deberán observarse los criterios de intewenciôn est¿blecidos en los Lineamientos Técnicos qrn
emita la Secretarla de Desarrollo Urbano y Vivienda del Dishito Federal, en materia de nomenclatur4 traza urbana, estiios
arquitectonicos, y en general todas aquellas canrcùõristicãs distintivãs del acervo histó¡ico rrbano del ,Árrea de Conservación
Patrimonial de Polanco. Asl mismq cusndo se lleve a cabo wrs r€fi¡odolació¡\ constucciór¡, ampliaoiór¡ restar¡sción o
ouaþier ot¡a irûorvor¡cióq sÊ tomaÉ en considaración ls inform¿ción téonioa, urbsnístic". ñi*øri.a y documental
corúenida en los Catáþos d€l P&bimonio Cultwsl Urbano, respecto a in¡r¡ebles catalogedos que se õncuonten en
Polanco.

Lo anterior, sin perjuicio de lo que dispone la Ley de Dasa¡rollo U¡bano del Distrito Foderal y su Reglamento; el
Reglamenlo de Construccio[es pare el Distrito Federal y sus Normas Técnicas Complementarias, asl como por el
Reglamenûo paro el Orden¿miento del Peisajc Urbano del Distito Federal.

E. Estîclon¡mlenfos

Lo¡ inmrrcblc¡ dobcran orunplir lo quc ortablcoo ol Rcglamcrúo do Construociones y sute Normas Técnica¡
Complelnentmias, atendiørdo además lo e*þulado en el Reglamento pora Establccimienfos Públicos en el Diskito Federal
y de acuerdo cør los supucrtos que se e*eblecsn mas adelaú€.

El nri,mero minimo de cajoræs obligatorios en las nuevas constnæciones se definirá sogun su rso del suelo.

Con el fin de estilnulor el rno dcl suelo pare estæionamienûos en el ârea del Prqgrama Parcial, los estscio¡râmicnùo* podrárn
ocrpar hasø al l$U/o do la ruporficio dol torrøro y todor los nivolcs que læ pormito la zonifïc¿oión dondo ro perlllitør,
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tqún lâ tâbb de ruos del srælo y el plano Þ3 Tnnificaciôny Normas de orderuciórt a eondición de mantencr en lasfachadas de ta cordrucciorl las caracæisticas dominanles en la fisonomla rrbam de Ia zona
Árerr * e*ac¡ornmienfo en E¡t¡bhclmlentosMcrtanühr o co¡xtn¡cr¡onÊr nusyrs con rxo rllfercnte rl habl.l¡cftm¡l
La dema¡da de cajøres de esacionamienùo se cslsblece como sþe:

a' I¡s e*ablecimientos,mercarûiles y/o consnrcciorrcs nuevas con uso diferento at habit¡cional, deberån cubrir la
. $ernanda $e cajoner de esacionamicnto deñro ael mismo predio.b' l'os ertablecimieffos mercantiles que no cuenten conlos ôajones de estacionqmiento denûo del predio o en uþcontþq podnfi oûecerlo m un pedio difertnte ubicado än * tra¡o-*o-or, no mayor a 250.00 meùoq dedorde se encuqúc dicho estabiecrmientq debiendo cubrir la ¿"r*¿" q* *t*bi;-"i-n ghå"ot" d"constrrccio¡æs para ol Dìstriø Fcderat y sus Normas TéülicÃ cr.orm.rl*¡*, ,á" * 20 ñ;;iarúo deincremento al nrlmero mfnino de cajonar qræ deberán otorgtrÃ. - - --"''-

En todos los casos, para el cálculo del-número de ca¡änes de estacionamiento que le conespondøn a unestablecimiento Tf.gP' se deberá contemplr_com. rú.tfi"i; d"ïri*q *r .rp*1io q* oorp.l iåi .n*.oqæ el citado establecimiento tenga colocados en la vta pública.c' Ss dcbeÍi g¿lr?ûûiÊÆ, mcdiante 
-documentos 

prlblicoi d9 manøa que la autoridad no ûer€a duda algwra laconhatación y/o disposición del espacio de*irndo 
" "*h*¡ott 

*i*t"ã * ¡r**btu ubicado dento de un radior¡o msyor s 250.00 meftos, ctænten o no cu€rüen con servicio de acomodado¡ dc tehf;bt;;ùcletss ybiciclctag debiendo incluir el tlhrlo de prcpiedad del irmrueble que ;-4o,6r* al estacionamiento. La autoridaddelegacional verificará cuar¡do me,noa 
"åar 

t"¡ mo* quu tor *iuut"oirîr"ør morcantites que cræntan con lælugaros da csaciornu¡ie¡rro fiæra de su inrnræblq *,rti",¡*.ü.prrd"*il,1"1 *p""i";õ;iJ" ñrîä,iufu...dicha demarda, v el fso.* qu€.no so cumpla-cãn t* .qion"* äd;io**¡.rit" *rtiäø-,äf,räøoa .rclausr¡ra inmediata dol establecimiento m*cantil en cuestiói.¿ Todo eshblecimienÍo mercantil que requiera de revalidar su liceræia de fi¡ncion¡mierúo, deberá garaxizar en Ios
Fgi"* que anteceden' 9ry cuénP con.el eryacio n"i* * eiÀ¡"oo rn"¿io o en oto dento de r¡r r"dio de250.o m, pora los cejoncs de eshcionamiento que se dotormitsr 

"n 
i*iitø** 

" 
y u *t-¡"*r. -- - '

Valet Parkirry (Àcomod¡dor de vehículor)

En ningún casq rasr¡lt¡rå sufrciente quo sc cuënte con ac-omodador dc vel¡iculos, motocicletas y bicioletas, por lo que debøågaantiaarse gw se cuenta con wr espacio para los vel¡lculos ditilrcnte 
" 

ru 
"i" 

gu'trio", cn los tcrminos äntõs dotallãdos.

Las scomodâdores de vehlculoq deberán contÐr con rma id¡¡¡tificacion expedida por el est¿blecimiento mercantil respcctivoy su operación y ac[ución estaró bajo zu rosponsabflidad.

Eúacio¡umiento en vtr priblica

El estacion¡miento.qvfu pú.b.lig_f p"Ti!" etr €rm pøte d€ las vialidades qrp se ericucritan denfo del polþono del
Prograura Þrcial dc Desõnollo Urbano Pola¡rco mi¡¡¡ros quo s€ snor¡cntran ri-ormodos, * l" r"yorl" ¿r-1il-J** po,
:PüqtÍTcqos:; siempre y crundo no exis¿ ol señalamisrto restrictiyo de "No Es¡ciomrse- / r"f 

-io -a.t 

"ri* f"
Seoretarísd€ Transporto y Vialidad del Distito Federal y la Delegâciórl o bien qræ no s€a¡¡ tr¿mos dc vialidados q¡re
couespondm a los circuitos de las Ciclo-pises.

Las barquetas, espcior ¿bie¡tos y ueas vcrdcs, no po&án u¡anr€ en nir¡guna circrurrùancia, corno €stðcionãniento, dc
conformidad al A¡tlculo 12 del Reglamørto de Tnirsito l[ehopolitano, ûacción D<, el cual establece qte "estd prohibifu
eilacionarse mbre los butquelas, cønelloneY Ørdafures retamoE iiletas u otmr vlas y espacios reærvvdos a paaøæs y
ciclistas; para ello es suficiente con analqtier parte ilel vehtcub se enanentre sobre estos espacios-,

Crnþuiera de las siguienter actividadas: ertaciorøniento y circrrlación de vehiculor, ascenro y descørso de pasajeroE c.arga

I d:ï*q de mercanclas y operación de- üodos los vehlculos de servicio o suministo relacionsdos 
"ott 

tas ätl"iOaOes qõe
impliqnc la utilizâoim de rm_pradio oualguicra quo saa su u¡o, dobcr¡for rølízrr;æ a putir del ali¡¡oamicnto da êsw y pr
ningri,n motivo sobne la srryerficie de l* hanqræta.



Es por los razonamientos antes expuestos, que se lleva a consideración de ésta H.
soberanía, la presente lniciativa por la que se propone LA MoDlFlcAcóN DE uso DE
SUELO RESPECTO DÊL PREDIO UBICADO EN CALLE EUGENIO SUE, NUMERO 332
COLONIA POLANCO, ALCALDh UICUCI HIDALGO.

lX' Texto normativo propuesto, el cual deberá reunir los siguientes
requisitos: a). Deberá redactarse con lenguaje definido, preciso, consistente,
sencillo, claro, adecuado y proporcional a los objetivos que se proponen, y êñ
generaln de conformidad con las reglas de la técnica legislativa; b) Deberá
incluir artlculos transitorios, V c). En ningún caso tendrá por objeto abrogar uno
o más Programas sin proponer simultáneamente un texto normativo que lo
sustituya.

La presente propuesta de reforma pretende sustituir dentro del plano E-3 del

PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO POLANCO DE MIGUEL

HIDALGO la zonificación que guarda respecto del predio ubicado en la calle Eugenio

Sue 332 , de las referidas colonia y alcaldía, al tenor de modlllcar el uso de oflclnas

que hoy guarda, de conformidad con lo aseverado en el presente documento, por la

literal "E" correspondiente a la zonificación tipo Equipamiento definida con el color

azul, como lo establece el plano de mérito.



De la forma siguiente:
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Asimismo, se pretende modificar el texto inserto en el programa referido

dentro de su apartado marcado con el número 4.3 Zonificación y Distribución del Usos
de suelo, en sus párrafos tercero y séptimo, artenor de lo siguiente:

DICE SE PROPONE

Equipamiento (E). ocupa 7.54 Equipamiento (E). ocupa T.6g

hectáreas aproximadamente y representahectáreas aproximadamente y representa

el2.O3o/o de la superficie total del... e|2.04 % de la superficie total del...



Artfcu los Trensitorios.

tlt'¡¡co. El Presente Decreto entrará en vigor al dfa siguiente de su publicación en
la Gaceta Oficial de la Ciudad de México.

X. Lugar, fecha, nombre y rrlbrica autógrafa de quienes presenten la iniciativa
de Decreto.

Dada en la Ciudad de México a los cuatro días del mes de mazo delaño dos milveinte.

proponente

Mf
ANA VERONICA MENDOZA OSORIO

xl. Si la iniciativa contuviere planos o cualquier otro documento gráfico, los
tales deberán ser claros y legibles, tanto en su versión impresa como en las
electrónicas.

se agrega a la presente en los términos PLANo E-3 MoDtFlcADo DEL PRoGRAMA
PARCIAL DE DESARROLLO URBANO POLANCO DE LA MIGUEL HIDALGO, POR
CUANTO HACE A LA ZONIFICACIÓN DE USO DE SUELo DEL PREDIo UBIcADo EN

LA CALLE DE EUGENIO SUE NUMERO 332.

. Xll. Tratándose de una iniciativa ciudadana deberá adjuntarre copia certificada
por notario, de la credencial para votar en la que se conste su domicilio del
proponente, domicilio que, a su vez, deberá ubicarse dentro del poligono eobre el

cualse pretenda que aplique el texto normativo propuesto.

Se adjunta a la presente iniciativa la copia certificada de la credencial para votar expedida

a favor del suscrito por el lnstituto Federal Electoral con número de folio, A24108 pasada

ante la fe del Notario Público número Cuarenta y Dos de la hoy Ciudad de México.


