Honorable Congreso de la Ciudad de México.
PRESENTE

HSORAL .
PECIRK
_,/(Zf'yz/ C / D
La suscrita, Ana Verdnica Mendoza Osorio sefialando como domicilio para oir y
recibir notificaciones al inmueble marcado con el nimero 56 de la calle de Manuel
Villalongin, Primer Piso, de la colonia Cuauhtémoc, en la Alcaldia Cuauhtémoc de
esta Ciudad de México; y autorizando para los mismos efectos a los CC.
Licenciados en Derecho: Ana Cristina Ledn Bautista, Marina Natalia Gonzalez
Padilla y Daniel Blanco Torres, asi como a los Pasantes en Derecho: Juan Manuel
Juarez Perdomo, Miguel Angel Quiroz Garcia, Nallely Lira Gutiérrez, Guadalupe
Vieyra Valencia y Erika Selene Sanchez Flores; con fundamento en lo previsto por
los articulos 34, 34 Bis fraccion lll, 35, 39 fraccion Il y 42 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, someto a la consideracion de ese H. Organo Legislativo
la presente INICIATIVA CON PROYECTO DE DECRETO, POR LA QUE SE
REFORMA EL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA
COLONIA POLANCO DE LA HOY ALCALDIA MIGUEL HIDALGO POR CUANTO
HACE A LA ZONIFICACION EN MATERIA DE USO DE SUELO ASIGNADA
PARA EL PREDIO UBICADO EN LA CALLE DE EUGENIO SUE 332, DE LA
REFERIDAS COLONIA Y ALCALDIA, QUE TIENE NUMERO DE CUENTA
CATASTRAL 033_083_37_0008 AL TENOR DE LO SIGUIENTE::

1. Denominacion del Decreto Propuesto.



INICIATIVA CON PROYECTO DE DECRETO, POR LA QUE SE REFORMA EL
PLANO E-3 DEL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA
COLONIA POLANCO DE LA ALCALDIA MIGUEL HIDALGO POR CUANTO
HACE A LA ZONIFICACION EN MATERIA DE USO DE SUELO ASIGNADA
PARA EL PREDIO UBICADO EN LA CALLE EUGENIO SUE NUMERO 332, DE

LA REFERIDAS COLONIA Y ALCALDIA, QUE TIENE NUMERO DE CUENTA
CATASTRAL 033_083_37_0008

2. Objetivo del Decreto Propuesto.

Esta iniciativa tiene como finalidad dar un paso decisivo en el proceso de transformacion
juridica de la hoy Ciudad de México, iniciado el dia 5 de mayo del afio 2017, con las diversas
e importantes reformas a la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, mediante las
cuales se dio luz a lo que sera una nueva forma de organizacién, valoracion y determinacién
sobre las propuestas de modificacion al uso de suelo en materia de planeacién urbana en
la Ciudad de México que emanen desde el poder ejecutivo, el poder legislativo o la trinchera
ciudadana.

La presente iniciativa surge desde el interés ciudadano de actualizar nuestros instrumentos
rectores de la planeacion urbana, como al caso resulta ser el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano de la colonia Polanco de la hoy Alcaldia Miguel Hidalgo, vigente desde
el dia 6 de junio del afio 2014, y que entre sus multiples contenidos, guardaba dentro del
apartado denominado 8.3.3 “Instrumentos de Fomento/Cambio de Uso de Suelo” una
profunda contradiccién con el derecho humano a la seguridad juridica, y dentro de ésta, a
contar con un territorio ordenado, proporcionando a los gobernados los elementos
necesarios para que estén en aptitud de defenderse ante la autoridad administrativa o
judicial dentro de la legal pretensién de ejercer su derecho al desarrollo de una actividad
economica permitida por la leyes, como resulta ser la imparticién de servicios educativos

privados a nivel basico.

El citado Programa Parcial de Desarrollo Urbano hasta antes de la reforma a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, publicada el dia cinco de mayo del afio dos mil



diecisiete, en la Gaceta Oficial de La Ciudad de México, establecia dentro del numeral 8.3.3
denominado “Instrumentos de Fomento/Cambio de Uso de Suelo ", lo siguiente: “No podran
realizarse cambios de uso de suelo sino hasta que se lleve a cabo Ia siguiente revisién y se
apruebe un nuevo Programa Parcial de Desarrollo Urbano para Polanco, como lo establece
la LDDUDF (Ley de Desarrolio Urbano de/ Distrito Federal). Por lo cual no podréan tramitarse
ni aprobarse cambios al presente

Programa Parcial en términos del articulo 42 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal. Asimismo, no podrén realizarse homologaciones de usos de suelo conforme a los
lineamientos establecidos en la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.”: sin embargo
el articulo Sequndo Transitorio del Decreto de reforma establece de forma

contundente gue se derogan las disposiciones que contravengan las contenidas en
el presente Decreto, como al caso resultaban las previstas en el texto original del

Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco de la Alcaldia Miguel Hidalgo, hoy

Alcaldia Miguel Hidalgo, en lo referente al cambio de uso de suelo, dado que las recientes
reformas a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, prevén dentro del contenido de
los articulos 34 Bis, 35, 36 ,37, 38, 39, 40, 41, 42, 42 Bis, 42, Ter y 42 Quater, un nuevo
procedimiento para los cambios de uso de suelo en inmusbles localizados dentro del

territorio de la Ciudad de México, lo que por supuesto incluye al poligono de aplicacion del
Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco de Ia Delegacion Miguel Hidalgo. Sin que
resulte aplicable al presente caso el procedimiento sefialado por el articulo 42 Quinquies
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al superar el inmueble objeto de la
presente iniciativa ciudadana los 250m2 de superficie construida que se establecen como

limitante en el citado precepto juridico.

Pretender una interpretacion diversa a la antes expuesta convertiria en nugatorio el derecho
ciudadano a la seguridad juridica de los habitantes de nuestra Ciudad y estableceria al
mismo tiempo un estado de excepcidn juridica para los inmuebles localizados en la colonia
Polanco respecto del resto de los comprendidos dentro del territorio de la capital de nuestro
pais y atentando gravemente contra el principio de igualdad ante la Ley y la garantia de
legalidad que devienen como postulados inquebrantables del estado de derecho en que
vivimos y a que refiere nuestra Carta Magna. Sirve de apoyo a lo sefialado la siguiente tesis,

emanada de nuestro mas alto Tribunal Constitucional:



217539. . Tribunales Colegiados de Circuito. Octava Epoca. Semanario Judicial de la Federacion, Tomo XI,
Enero de 1993, P4g. 263.

GARANTIA DE LEGALIDAD. QUE DEBE ENTENDERSE POR. La Constitucion Federal, entre las garantias
que consagra en favor del gobernado, incluye la de legalidad, la que debe entenderse como la satisfaccion que
todo acto de autoridad ha de realizarse conforme al texto expreso de la ley, a su espiritu o interpretacion juridica;
esta garantia forma parte de la genérica de seguridad juridica que tiene como finalidad que, al gobernado
se proporcionen los elementos necesarios para que esté en aptitud de defender sus derechos, bien ante
la propia autoridad administrativa a través de los recursos, bien ante la autoridad judicial por medio de
las acciones que las leyes respectivas establezcan; asi, para satisfacer el principio de seguridad juridica la
Constitucién establece las garantias de audiencia, de fundamentacién y motivacién, las formalidades del acto
autoritario, y las de legalidad. CUARTO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL
PRIMER CIRCUITO. Amparo directo 734/92. Tiendas de Conveniencia, S. A. 20 de agosto de 1992. Unanimidad
de votos. Ponente: Hilario Barcenas Chavez. Secretaria: Elsa Fernandez Martinez.

Una vez clarificado el antecedente relativo al abrogado texto del sefialado apartado 8.3.3
del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco de la Delegacién Miguel Hidalgo, debe
considerarse por parte del Legislador, que el objetivo de la presente propuesta es,
atendiendo el actual procedimiento que establecen los articulos 34 Bis y 35 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la modificacion del uso de suelo para el predio
marcado con el nimero 332 de la calle de Eugenio Sue en la colonia Polanco IV Seccion
de la Alcaldia Miguel Hidalgo de esta Ciudad de México, a partir de ofrecer para el analisis
de ese Organo Legislativo, las exactas consideraciones juridico- técnicas que favorecen la
modificacién a la traza urbana que se propone por la presente iniciativa ciudadana, sin
impactar negativamente factores econémicos, ambientales, sociales, de infraestructura
urbana y de riesgo, entre otros, de la colonia Polanco en la Alcaldia sefialada

3. Planteamiento.

El territorio de la Ciudad de México se rige por lo previsto en el Programa General
de Desarrollo Urbano, los 16 Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano y los
45 Programas Parciales de Desarrollo Urbano; para el presente caso, resultan
aplicables el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Miguel Hidalgo,
vigente desde el dia treinta de septiembre del afio dos mil dieciocho y el Programa

Parcial de Desarrolio Urbano de la colonia Polanco, vigente desde el dia seis de



junio del afio dos mil catorce para el poligono comprendido por 219 manzanas con
una superficie de 495.00 hectareas y comprende a las colonias Polanco Primera
Seccién, Polanco Segunda Seccién, Polanco Tercera Seccion, Polanco Cuarta
Seccién y Polanco Quinta Seccidn.

El predio ubicado en el numero 332 calle Eugenio Sue de la colonia Polanco IV Seccién en
la delegacién Miguel Hidalgo, cuenta con una superficie de 495 m2, segln se desprende
de los datos referentes a la cuenta catastral 033_083_37_0008, con un uso actual de
oficinas, sequn se desprende, del contenido de la solicitud de constancia de Zonificacién
de uso del suelo folio 024108 de fecha de 30 de julio de 1991 expedido por el entonces
departamento del distrito federal a travez de la Direccién General de Reordenacién Urbana
y proteccion Ecoldgica

El inmueble ubicado en el nimero 332 calle Eugenio Sue de la Colonia Polanco IV Seccién
en la Alcaldia Miguel Hidalgo, con la utilizacién hoy reconocida por el Programa Parcial
antes invocado, posibilité el uso de oficinas con servicios de centro de capacitacion,
biblioteca, hemeroteca y ludoteca por parte del Colegio Romera, institucién educativa
privada que opera desde el afio mil novecientos setenta y cinco, en la colonia Polanco, es
decir, el inmueble supra citado ha sido utilizado desde hace casi tmes afio como un
establecimiento mercantil con giro de bajo impacto, en términos de lo previsto por el articulo
35 fraccion Il de la Ley de Establecimientos Mercantiles del Distrito Federal y como se
desprende del Aviso para el Funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con Giro de
Bajo Impacto presentado ante la Secretaria de Desarrollo Econdmico del Gobierno de la
Ciudad de México tres de enero del afio en curso contando con Clave de Establecimiento
respectivamente, amparada la posesiéon del inmueble mediante la copia certificada de la
escritura publica nimero 68,887 de fecha dos de septiembre del afio dos mil catorce, tirada
ante la fe del Notario Publico nimero Cuatro, con ejercicio en el Distrito Judicial del, Estado
de Hidalgo, que adjunto a la presente iniciativa ciudadana en copia certificada, documental
afio dos mil dieciocho, que en copia certificada acompafio a la presente, asl como copias
certificadas de las identificaciones oficiales de las personas signantes en el referido
documento. Los documentos publicos o privados, antes precisados se agregan al presente
en copia certificada pasados ante la fe del Notario Publico nimero Cuarenta y Dos de la
hoy Ciudad de México, para la debida y oportuna acreditacién de lo aseverado: asimismo
se agregan igualmente copias certificadas de las autorizaciones otorgadas a mi



representada por la Secretaria de Educacién Publica en fechas cinco de junio del afio mil
novecientos setenta y cinco y veinticuatro de noviembre del afio mil novecientos ochenta,
para la imparticién de educacion privada a niveles primaria y secundaria, respectivamente,

pasados también ante la fe del Notario Pdblico ndmero cuarenta y dos de la hoy Ciudad de
México.

El Colegio Romera es la denominacién que utiliza actualmente la institucion educativa
privada perteneciente a la persona moral denominada CVBO Construcciones SAP! de CV,
en términos de la cual el suscrito es representante legal en términos de la escritura publica
numero 37,960 de fecha veinticinco de septiembre del afio mil novecientos ochenta y cinco,
tirada ante la fe del Notario Publico nimero veintiocho de la hoy Ciudad de México, que en
forma anexa al cuerpo de la presente propuesta se remite para efecto de tener por
acreditado el interés juridico con que se realiza la presente propuesta de reforma al
Programa Parcial de Desarrollo Urbano que se ha sefialado.

La motivacion que tiene la presente iniciativa ciudadana deriva de la urgente necesidad de
reubicar los servicios educativos que brindaba el Colegio Romera dentro del inmuseble
localizado en el nimero homero 720 de las multi referidas colonia y alcaldia, en
consecuencia a la reciente desocupacion del mismo, en términos del Convenio emanado
del Procedimiento de Mediacion, efectuado ante el Centro de Mediacion Privada del
Tribunal Superior de Justicia del Distrito Federal, hoy de la Ciudad de México, de fecha
quince de noviembre del afio dos mil dieciséis, mediante el cual, quien suscribe, acordé
con la representacion legal de la persona moral denominada Riberalta, S.A. de C. V., la
obligada desocupacion y entrega del inmueble aludido, como ha sido expresado.

La necesaria desocupacion y entrega del inmueble localizado en el Homero 720 la calle
Eugenio Sue de las sefialadas colonia y alcaldia, se ha traducido en la actual ocupacion
provisional del inmueble ubicado en el nimero 332 de la calle Eugenio Sue de la citadas
colonia y Alcaldia, a efecto de que los alumnos del Colegio Romera no pierdan la
oportunidad de concluir el actual ciclo escolar 2019-2020, y atendiendo también la
obligacion de no afectar la oferta educativa que brinda el Colegio Romera a sus alumnos y



personal docente ademas de no alterar Ia calidad de vida y condiciones de los vecinos de
la colonia Polanco en Ia Delegacion Miguel Hidalgo. Igualmente debe precisarse de forma
categorica y quedar claro ante ese Organo Legislativo que el objsto de Ia presente iniciativa

no pretende la expansién de matricula escolar o de incrementar nuestra actual oferta
educativa en modo alguno.

Se debe tener muy claro que por parte de ese Organo Legislativo, que mi representada no
pretende crecer en instalaciones, sino exclusivamente reubicarse hacia un inmueble que
ya se utiliza, contando para ello con las autorizaciones correspondientes en materia de uso
de suelo y que son objeto de Ia presente iniciativa de caracter ciudadano, que presenta el
suscrito atendiendo la también calidad de Director del mencionado centro educativo
privado.

La presente iniciativa se realiza con oportunidad y poniendo por delante nuestro
compromiso con la legalidad y la educacion que impartimos, pero sobre todo como un claro
ejemplo que sirvan de base para el futuro proceder de nuestro alumnado respecto de la
observancia a las reglas de convivencia de nuestra amada Ciudad de México, por ello
solicitamos respetuosamente a ustedes Sefioras y Sefiores Legisladores se sirva revisar y
determinar cémo procedente la presente INICIATIVA CON PROYECTO DE DECRETO que
permita que el Colegio Romera, su personal docente y administrativo asi como su alumnado
y las familias de los mismos, encuentren una justa respuesta a nuestra hoy gran
preocupacion de reubicacion sin dejar de observar y atender la normatividad que nos rige

en materia de zonificaciéon de uso de suelo.

4, El Programa que se propone modificar y el texto del mismo.

Como ha sido sefialado, la iniciativa de caracter ciudadano que se eleva para su valoracién
y determinacion pretende reformar EL VIGENTE PROGRAMA PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO DE LA COLONIA POLANCO DE LA ALCALDIA MIGUEL
HIDALGO POR CUANTO HACE A LA ZONIFICACION EN MATERIA DE USO DE SUELO
DEL PREDIO UBICADO EN LA CALLE EUGENIO SUE NUMERO 332 CON NUMERO
CATASTRAL 033_083_37_0008,



La propuesta de reforma se ejecutara partiendo Gnicamente de adecuar el plano citado,
sélo respecto del inmueble referido, atendiendo que actualmente al predio se le identifica
dentro de la zonificacién tipo oficinas que guarda a partir del reconocimiento de los derechos

adquiridos mediante la solicitud de constancia de zonificacion fue y ha sido referido en el
cuerpo del pasante.

De igual modo debera modificarse Ia estimacién en hectareas que se tiene indicada en el
apartado 4.3 denominado “Zonificacion y Distribucién de Usos de Suelo” del invocado
Programa Parcial de Desarrollo Urbano, por cuanto hace al contenido de los parrafos
tercero y séptimo, relativos a las zonificaciones tipo Habitacional (H) y tipo Equipamiento
(E) que se encuentran insertadas Yy son apreciables dentro del multicitado Plano E-3.

V. Razonamientos sobre la persistencia o variaciéon de los factores econémicos,
ambientales, sociales, de infraestructura urbana o de riesgo, que motivaron la
aprobacién del Programa o Programas a modificar; y sobre la pertinencia de
modificar los programas referidos, o en su caso, sobre la pertinencia de aprobar uno
nuevo.

Al respecto es de indicarse, como ha sido referido, que el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano que pretende modificarse por medio de Ia presente propuesta ciudadana
es el de Polanco de la hoy Alcaldia de Miguel Hidalgo, que fue publicado en la Gaceta
Oficial del entonces Distrito Federal, hoy la Ciudad de México, el dfa sels de Junio del afio

dos mil catorce.

El citado instrumento normativo planificador del desarrollo urbano para la colonia
Polanco, en sus cinco secciones, establece entre sus diversos contenidos, el diagndstico
efectuado a los factores econdémicos, ambientales, sociales, de infraestructura urbana o de
riesgo que, entre otros, fueron considerados y dieron paso a su aprobacién y actual
vigencia, como se desprende del apartado marcado con el numeral 1.2 denominado

“Diagndstico”, que se agrega al presente como anexo.

El Diagnéstico efectuado en su oportunidad por la Secretaria de Desarrollo Urbano
del entonces Distrito Federal, al proponer para su aprobacion, a ese 6rgano Legislativo en
su VI Legislatura, el Programa Parcial de Desarrollo Urbano que pretende modificarse por



medio de la presente propuesta ciudadana, resulta aiin vigente de conformidad con lo
previsto por el articulo 25 Quater de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que
sefiala que los programas de desarrollo urbano seran evaluables cada seis afios a partir de

Su vigencia, como parte de las atribuciones del Consejo Consultivo de Desarrollo Urbano
de la Ciudad de México.

Para el caso que nos ocupa, el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Ia colonia
Polanco de Miguel Hidalgo su vigencia data del mes de junio del afio dos mil catorce, razon

por la que su revisién por parte del citado Consejo corresponderia efectuarse durante el
afo en curso.

Hoy por medio de la presente iniciativa lo que se pretende es, sin alterar la calidad
de vida de los residentes de la colonia Polanco en sus diversas Secciones, ni modificar en
forma_alguna los factores contenidos en el apartado _marcado con el numeral 1.2

denominado “Diagnéstico” del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco de Miguel

Hidalgo, transitar hacia la modificacién del uso de suelo del sequndo de los inmuebles

citados, devolviendo al primero de los predios su vocacion habitacional de origen en materia

de uso de suelo.

Es decir, devolver al inmueble localizado en el nimero 720 Homero de la referida
colonia demarcacion, un uso exclusivamente habitacional, dejando de utilizar el mismo
como escuela privada a nivel de educacion basica, como ha sido desde hace poco mas de
42 afios por medio del Colegio Romera; a la par de regularizar modificando el uso de suelo
del inmueble ubicado en el nimero 332 de la calle Eugenio Sue de la misma colonia para
dejar de ser utilizado con un uso de suelo de oficinas y modificarse con un uso de suelo tipo
Equipamiento, lo que no implicard alteracion alguna a los factores econémicos,
ambientales, sociales, de infraestructura urbana o de riesgo que, entre otros, fueron
considerados y dieron paso a su aprobacion y actual vigencia, como se desprende del
apartado marcado con el numeral 1.2 denominado “Diagnéstico” del Programa Parcial de
Desarrollo Urbano de la colonia Polanco de Miguel Hidalgo, toda vez que la operacién del
Colegio Romera, propiedad de mi poderdante, ya se encontraba estimada dentro del citado
diagnéstico, pero en un inmueble que se localiza a escasos 119 metros de distancia del

que hoy es objeto de la presente propuesta ciudadana.



A mayor abundamiento, el acceso del inmueble que por 42 afios ha utilizado el
Colegio Romera tiene acceso principal por la Avenida Homero, que de acuerdo al apartado
1.2.6 del mencionado Programa Parcial de Desarrolio Urbano denominado “Estructura Vial”,
es considerada como via una via secundaria por la que circulan los mayores volimenes de
transito vehicular, que ademas cruza la colonia Polanco de Mariano Escobedo a Periférico,
en ambos sentidos, lo que representa en horas pico, diversos Yy recurrentes
congestionamientos en varias intersecciones, como son las de Moliere, Arquimedes, FFCC
Cuemavaca y Periférico. De aprobarse la presente iniciativa ciudadana se beneficiara a la
movilidad de nuestra colonia Polanco, pues la entrada al plantel educativo privado de mi
poderdante, dejaria de ubicarse sobre una via secundaria para efectuarse, sobre la calle
Eugenio Sue nimero 332 que no cataloga dentro de las vialidades primarias ni secundarias,
del mencionado instrumento planificador del desarrolio urbano para la colonia Polanco.

Vl.- Datos que motivan la iniciativa de decreto, ya sea que provenga del
Sistema de Informacion y Evaluacién del Desarrollo Urbano, del Instituto
Nacional de Estadistica y Geografia, o de cualquier otra fuente de informacién
verificable.

Como ha quedado precisado en el numeral Il del presente documento, la
motivacion que tiene la presente iniciativa ciudadana deriva de tres factores
fundamentalmente, el primero corresponde a la urgente necesidad de reubicar los
servicios que hoy brinda el Colegio Romera dentro del inmueble localizado en calle
Eugenio Sue numero 332 de las multi referidas colonia y alcaldia politica en razén
del Convenio emanado del Procedimiento de Mediacion, efectuado ante el Centro
de Mediacion Privada del Tribunal Superior de Justicia del Distrito Federal, hoy de
la Ciudad de México, de fecha quince de noviembre del afio dos mil dieciséis, por
el cual quien suscribe, acordd con la representacion legal de la persona moral la
obligada desocupacién y entrega del inmueble aludido, en fecha quince de julio del
afio que transcurre; en segundo lugar por la obligacién de mantener la oferta
educativa dirigida desde hace 42 afios hacia los habitantes de la colonia Polanco,
principalmente, ademas de otras colonias de la Alcaldia Miguel Hidalgo, que resultan

aledafias a nuestra colonia Polanco.



En tercer lugar, resulta para mi representada, muy importante no afectar
negativamente la calidad de vida de los residentes de la colonia Polanco, entre los
que me cuento, derivado de modificar el uso de suelo del inmueble objeto de la
presente iniciativa ciudadana. En este sentido como han quedado expuesto en el
numeral V del presente documento, existe la persistencia de los factores de caracter
economico, sociales, ambientales, de riesgo o de infraestructura urbana que hoy se
aprecian. No obstante, ademas de los citados factores es de considerarse que las
fuentes oficiales sefialan como tema importante en la vida de la colonia Polanco,
indistintamente de la Seccion que sea, el referente a la movilidad.

Al respecto, durante el afio 2011, la antes Delegacion Miguel Hidalgo hoy Alcaldia
Miguel Hidalgo, elaboré un Plan de Movilidad con el objeto, entre otros, de moderar
el uso del automovil, reducir el estacionamiento en la via publica, mejorar la vialidad,
reordenar y modernizar el transporte publico, promover la movilidad peatonal y en
bicicleta, mejorar el uso del espacio publico e incrementar el nimero de cajones con
estacionamientos publicos.

El citado Plan de Movilidad, que se anexa al presente en copia simple, parte de
reconocer que en la colonia Polanco el cambio de uso de suelo surgido desde los
afnos setentas y ochentas, cambié el rostro de esta zona de la Ciudad de México,
que hoy como realidad en la densidad poblacional, refleja que existen 2.3
empleados por cada residente. Lo anterior origina que el 87% de los viajes a esa
zona de la Alcaldia Miguel Hidalgo sean de visitantes, y sélo el 13% de residentes.

El arribo normal a la colonia Polanco se hace utilizando automévil privado en el 54%
de los casos, el restante 46 % emplea el transporte colectivo, principalmente el

transporte concesionado y el Metro.



POLIGONO POLANCO
Datos generales
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La presente propuesta ciudadana no altera en forma alguna las condiciones
que en materia de movilidad hoy se observan en la IV Seccién de la Colonia

Polanco, pues no se trata de la apertura de un nuevo establecimiento mercantit en

la misma, sino de la necesaria reubicacién del Colegio de mi representada
dentro de otro de los inmuebles gue hoy ya utiliza el Colegio Romera en la IV
Seccién de la colonia Polanco, dentro de los predios siguientes:

1. Eugenio Sue numero 332

En los dos primeros domicilios el funcionamiento del Colegio se hace mediante
instalaciones referentes a la imparticion de servicios de educacion privada a niveles
basico, (jardin de nifios, primaria y secundaria); en el tercero de los inmuebles
referidos, la actividad del Colegio de mi representada corresponde a ludoteca,
hemeroteca y biblioteca, contando para ello con las autorizaciones
correspondientes en materia educativa y del funcionamiento de establecimientos

mercantiles.



Hoy se pretende dejar de utilizar el primero de los mencionados inmuebles, sin que,
como ha sido expresado con antelacion, ello implique el crecimiento en matricula de

alumnos o de la oferta educativa en nivel alguno distinto al de educacion basica.

La zonificacién que en materia de uso de suelo se busca alcanzar por medio de la
presente iniciativa, al ser votada y aprobada por ese Organo Legislativo, no
conllevara a efectos negativos o detrimento en la calidad de vida de los residentes
de la colonia Polanco, pues no impondra incremento alguno sobre un mayor niimero
de empleados o visitantes en la misma.

Mi representada no esta creciendo en aspecto alguno, esta a través del presente
esfuerzo simplemente pretendiendo reubicar su actividad escolar dentro de un
inmueble que hoy ya emplea, previo dotar al mismo, de la zonificacion que en
materia de uso de suelo le corresponda. La presente propuesta reconoce las
condiciones que hoy se observan respecto del Plan de Movilidad 2011 y los
apartados respectivos, que se encuentran insertos en el Programa Delegacional de
Miguel Hidalgo y el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la colonia Polanco
de Miguel Hidalgo.

Bajo esta tesitura, y de acuerdo con la informacién obtenida del Instituto Mexicano
para la Competitividad A.C. (IMCO), y el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia, el nimero de escuelas y Censados en la Alcaldia Miguel Hidalgo es el

siguiente:

1. 9, 533 personal

2. 4, 931 maestros

3. 66, 718 alumnos

4. 467 Centros de trabajo

5. 742 escuelas (de acuerdo a los tipos de niveles prescolar, primaria,

secundaria y preparatoria).

6. 78 escuelas en la colonia Polanco (nivel prescolar, primaria, secundaria y

preparatoria).



Los registros del Instituto Mexicano para la Competitividad A.C. (IMCO), y el
Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI), sefalan que en la colonia
Polanco IV Seccién, existen actualmente en funcionamiento doce escuelas, mismas

que de acuerdo a su poblacion, se encuentra El Colegio Romera, propiedad de mi
representada.

ID de!
escuelafCIave Escolar | Nombre DEL. ZONA
67172 09PPRO529T | INST Miguel | POLANCO
STITUTO GANTE Hidalgo A REFORMA
53225 09BBE0549 Miguel POLANCO
X | INSTITUTO ROMERA ko |IREFORNIA
63213 09PES0447C | INSTITUTO ROMERA Miguel  POLANCO

Hidalgo A REFORMA

El Sistema de Informacién para la Evaluacién del Desarrollo Urbano (SIEDU) de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, hoy la Ciudad de México
establece que la delegacion Miguel Hidalgo tiene un Porcentaje de cobertura de
infraestructura y mobiliario urbano del 57.07, lo que corresponde a un rango Alto mismo
que tampoco sera afectado pues se contemplaran las adecuaciones correspondientes en
la materia. Igualmente la citada fuente oficial sefiala que la movilidad de personas con
discapacidad en la referida demarcacién corresponde a un rango Alto, a razén del 57.44,

dato que tampoco se modificara con la presente propuesta ciudadana.

El predio objeto de la presente iniciativa ciudadana establece, segln se desprende
del Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda del Distrito Federal, hoy la Ciudad de México, cuenta con una superficie
de 495 m2 y una superficie construida de 656 m2, bajo una zonificaciéon de tipo
habitacional con 4 niveles maximos de altura y 30% de érea libre. Hoy, no obstante,
al contenido del registro oficial indicado y el cual Gnicamente tiene fines de
divulgacion e informacion y no produce efectos juridicos, el vigente Programa

Parcial de Desarrollo Urbano de la colonia Polanco en Miguel Hidalgo, reconoce en



su plano D-1 que el uso actual del predio aludido, es de oficinas, las cuales
corresponden a instalaciones de mi representada desde el mes de octubre del afio

dos mil diecisiete, bajo la utilizacién de los conceptos supracitados.

La oferta educativa de mi representada atiende fundamentalmente a la
poblacion en edad escolar que reside en la colonia Polanco, su cierre, en caso de
no ser aprobada la presente iniciativa ciudadana, traeria como légica consecuencia
un impacto negativo en su calidad de vida y la de sus familias, ademas de impactos
en su economia dado el desplazamiento hacia otras escuelas del rumbo para
continuar con su instruccién. Pero igualmente acarrearia efectos negativos sobre la
calidad de vida del resto de los habitantes de la IV Seccién de nuestra colonia
Polanco, al generase entre los escolares y sus familias mayores viajes al interior de
la colonia, indistintamente de si se reubicaran o no dentro de ofras escuelas
localizadas en la misma colonia.

El Plan de Movilidad 2011 de la entonces Delegacion Miguel Hidalgo estimé
que el 13% de los viajes al interior de la colonia Polanco, se efecttian en vehiculo
particular por parte de los residentes de la misma, que buscan satisfacer
cotidianamente sus necesidades médicas, educativas, alimentarias y de servicios,
entre otras. Suprimir los centros educativos que laboran desde hace casi 5 décadas
en el territorio de la misma, como es el caso de mi representada, en vez de procurar
su regularizacion normativa, a partir de aprobar la presente iniciativa ciudadana,
seria actuar desde el Organo Legislativo alterando de facto las condiciones que
guarda actualmente la colonia y en claro perjuicio de sus habitantes y el entorno

ambiental.

De acuerdo al titimo Censo del Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI),
el nimero de personas que habitan en la Colonia Polanco IV Seccién, de la Alcaldia
Miguel Hidalgo, es de 5, 063 personas, de las cuales 344 (6.8%) son personas de
entre los 3 y los 17 afios, justo la edad escolar que atiende el Colegio Romera,
propiedad de mi representada, cifras que se concatenan con el Atlas Educativo de
Educacion Basica y Media Superior, de ese mismo Instituto Nacional y de los que se
puede concluir que en la Alcaldia Miguel Hidalgo se tiene un perfecto equilibrio y



armonizacion la distribucién de las escuelas de educacién basica entre publicas y
privadas existentes, como se puede apreciar a continuacion:

=

VII. Constitucionalidad y Convencionalidad del Proyecto.

La presente propuesta legislativa pretende modificar el uso de Suelo, especificamente,
respecto del predio ubicado en calle Eugenio Sue nimero 332 Colonia Polanco, de la
mencionada Alcaldia haciendo valer los derechos que consagra nuestra Carta Magna en
beneficio de todos y cada uno de los habitantes de Ia Republica Mexicana, primeramente
el derecho de peticion consagrado en su articulo 8. Siendo éste el sustento de la presente
Iniciativa, asi mismo también respetando las garantias de igualdad, seguridad juridica,
derecho al trabajo, a la educacion, a una vivienda digna, teniendo como sustento que las
autoridades en el ambito de sus competencias, promuevan, respeten, protejan y garanticen
los derechos humanos respetando los principios de generalidad, integridad, reciprocidad,

de manera gradual y unificada.

Es por los razonamientos l6gicos juridicos anteriores, que resulta constitucional el Proyecto
de Modificacion de uso de suelo, especificamente de la Calle de Eugenio Sue niimero 332,
Colonia Polanco, de la Alcaldia Miguel Hidalgo de esta Ciudad capital, por lo cual se solicita
respetuosamente aprobarse la misma, en los términos planteados.

Sirven de apoyo a lo anterior las siguientes tesis de jurisprudencias:



GARANTIA DE SEGURIDAD JURIDICA. SUS ALCANCES. La garantia de seguridad juridica prevista en el
articulo 16 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, no debe entenderse en el sentido de
que la ley ha de sefialar de manera especial y precisa un procedimiento para regular cada una de las relaciones
que se entablen entre las autoridades y los particulares, sino que debe contener los elementos minimos para
hacer valer el derecho del gobernado Y para que, sobre este aspecto, la autoridad no incurra en arbitrariedades,
lo que axpllca que existen tramites o relaciones que por su simplicidad o sencillez, no requieren de que la ley
pormenorice un procedimiento detallado para ejercer el derecho correlativo. Lo anterior corrobora que es
i!'mecesaric que en todos los supuestos de la ley se deba detallar minuciosamente el procedimiento, cuando
este se encuentra definido de

manera sencilla para evidenciar la forma en que debe hacerse valer el derecho por el particular, asi como las
facultades y obligaciones que le corresponden a la autoridad,

Amparo directo en revisién 538/2002. Confecciones y Artesanias Tipicas de Tlaxcala, S.A. de C.V. 24 de mayo
de 2002. Unanimidad de cuatro votos. Ausente: José Vicente Aguinaco

Aleman. Ponente: José Vicente Aguinaco Aleman; en su ausencia hizo suyo el asunto Guillermo |. Ortiz
Mayagoitia. Secretaria: Claudia Mendoza Polanco.

Amparo directo en revision 503/2002. Agencia Llantera, S.A. de C.V. 8 de noviembre de 2002, Unanimidad de
cuatro votos. Ausente: Mariano Azuela Gtitrén. Ponente: Guillermo |. Ortiz Mayagoitia. Secretario: Marco
Antonio Cepeda Anaya.

Amparo directo en revision 1769/2002. Ra(l Jaime Ayala Alejo. 7 de marzo de 2003,

Unanimidad de cuatro votos. Ausente: Sergio Salvador Aguirre Anguiano. Ponente: Genaro David Géngora
Pimentel. Secretario: Javier Armaud Vifias,

Amparo directo en revisién 405/2004. Empaques Modernos San Pablo, S.A. de C.V. 19 de mayo de 2004. Cinco
votos. Ponente: Genaro David Géngora Pimentel. Secretario: Jorge Luis Revilla de la Torre,

Amparo en revision 164/2004. Inmobiliaria TMM, S.A. de C.V. y otras. 18 de febrero de 2005, Cinco votos.
Ponente: Margarita Beatriz Luna Ramos. Secretario: Fernando Silva Garcia.

Tesis de jurisprudencia 144/2006. Aprobada por la Segunda Sala de este Alto Tribunal en sesién privada del
veintinueve de septiembre de dos mil seis.

"PETICION, DERECHO DE. CORRESPONDE A LA AUTORIDAD COMLINICAR AL INTERESADO, EN BREVE
TERMINO, TANTO LA RESOLUCION DEFINITIVA COMO, EN SU CASO, LOS TRAMITES RELATIVOS A SU
PETICION. Las garantias del articulo 8o. constitucional tienden a asegurar un proveido sobre lo que se pide;
impone a las autoridades la obligacion de dictar a toda peticidn hecha por escrito, esté bien o mal formulada,
un acuerdo, también por escrito, que debe hacerse saber en breve término al peticionario. Se viola la garantia
que consagra el articulo 8o. constitucional cuando no se comunica por escrito algdn acuerdo recaido a la
solicitud; y la sola negativa de los actos reclamados por la autoridad responsable, tratandose de |a violacion al
articulo 8o. constitucional, fundada en que se dio respuesta a la solicitud formulada por el gobernado, no es
bastante para tenerla por cierta, en virtud de que, dada la naturaleza propia de |os actos reclamados, hablendo
reconocido la autoridad que se le formul6 la solicitud por escrito, corresponde a la propia autoridad demostrar
el hecho positivo de que si hubo la resolucién respectiva y de que se hizo del conocimiento del peticionarlo. Por
ultimo, el articulo 8o. constitucional se refiere, no sélo al derecho que los gobernados tienen para que se les
haga conocer la resolucidn definitiva que pone fin a su peticién, sino también a los tramites que se vayan
cumpliendo en los casos en que la ley requiera la sustanciacién de un procedimiento, imponiendo a las
autoridades la obligacion de hacer saber en breve término a los interesados todos y cada uno de los tramites
relativos a sus peticiones."

PETICION, DERECHO DE. SENTIDO. La garantia que otorga el articulo 8o. constitucional, tiende a asegurar
un proveido sobre lo que se pide; es decir, sélo obliga a la autoridad a contestar oportunamente y en breve
tiempo, por escrito, las promociones que se hagan; pero de ahi no se sigue que se viole el aludido articulo 8o.
constitucional por el hecho de que la autoridad no resuelva precisamente en el sentido que quieran los
interesados."

Convencionalidad.

Entendiendo como concepto, la herramienta que permite a los Estados concretar la
obligacion de garantia de los Derechos Humanos en el ambito interno, por lo que la



interpretacion de los derechos fundamentales, no sélo deberan ser analizados para el fondo
del estudio del Proyecto de Decreto presentado, sino que se deberan tomar en cuenta todos
y cada uno de los aspectos de los ordenamientos juridicos aplicables a la materia, buscando

siempre otorgar la mayor amplitud de legalidad, certeza juridica y proteccion de las y los
gobernados.

Asimismo resulta procedente invocar ante ese Organo Legislativo local a favor de la
presente propuesta ciudadana el principio Pro persona como un criterio hermenéutico que
rige al derecho en materia de derechos humanos que consiste en preferir la norma o
criterio mas amplio en la proteccién de derechos humanos y la norma o criterio que
menos restrinja el goce de los mismos.

Sirve de apoyo la tesis siguiente:

2009154. XVil.10.P.A.2 K (10a.). Tribunales Colegiados de Circuito. Décima Epoca. Gaceta del Semanario
Judicial de la Federacion. Libro 18, Mayo de 2015, Pag. 2296.

PRINCIPIO PRO PERSONA COMO CRITERIO DE INTERPRETACION DE DERECHOS HUMANOS. TEST
DE ARGUMENTACION MINIMA EXIGIDA POR EL JUEZ O TRIBUNAL DE AMPARO PARA LA EFICACIA
DE LOS CONCEPTOS DE VIOLACION. La Primera Sala de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién, en la
tesis 1a. CCCXXVII/2014 (10a.), de titulo y subtitulo: "PRINCIPIO PRO PERSONA. REQUISITOS MINIMOS
PARA QUE SE ATIENDA EL FONDO DE LA SOLICITUD DE SU APLICACION, O LA IMPUGNACION DE SU
OMISION POR LA AUTORIDAD RESPONSABLE.", publicada en el Semanario Judicial de la Federacién del
viernes 3 de octubre de 2014 a las 9:30 horas y en la Gaceta del Semanario Judicial de la Federacién, Décima
Epoca, Libro 11, Tomo |, octubre de 2014, pagina 613, establecio que la aplicacién del principio pro persona
como criterio de interpretacién de derechos humanos, es aplicable de oficio, cuando el Juez o tribunal
considere necesario acudir a este criterio interpretativo para resolver los casos puestos a su
consideracién, y que es factible que el quejoso en un juicio de amparo se inconforme con su falta de
aplicacion, o bien, solicite al 6rgano jurisdiccional llevar a cabo ese ejercicio interpretativo y esta peticién,
para ser atendida de fondo, requiere del cumplimiento de una carga minima. Luego, ese test de argumentacion
minima exigida para la eficacia de los conceptos de violacion es el siguiente: a) Pedir la aplicacién del principio
o impugnar su falta de aplicacion por la autoridad responsable; b) sefialar cuél es el derecho humano o
fundamental cuya maximizacion se pretende; c¢) indicar la norma cuya aplicacién debe preferirse o la
interpretacion que resulta mas favorable hacia el derecho fundamental; y, d) precisar los motivos para preferirlos
en lugar de otras normas o interpretaciones posibles. Los anteriores requisitos son necesariamente
concurrentes para integrar el concepto de violacion que, en este supuesto, debe ser resuelto. PRIMER
TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIAS PENAL Y ADMINISTRATIVA DEL DECIMO SEPTIMO CIRCUITO.
Amparo directo 191/2014. 6 de marzo de 2015. Mayoria de votos; unanimidad en relacién con el tema contenido
en esta tesis. Disidente: Marta Olivia Tello Acufia. Ponente: José Martin Hernandez Simental. Secretaria:



Rosalba Salazar Lujén. Nota: Este criterio ha integrado la jurisprudencia XVII.10.P.A. J/9 (10a.), publicada el
viernes 9 de octubre de 2015, a las 11:00 horas en el Semanario Judicial de la Federacion y en la Gaceta del
Semanario Judicial de la Federacién, Décima Epoca, Libro 23, Tomo IV, octubre de 2015, pagina 3723, de titulo
y subtitulo: "PRINCIPIO PRO PERSONA COMO CRITERIO DE INTERPRETACION DE DERECHOS
HUMANOS. TEST DE ARGUMENTACION MINIMA EXIGIDA POR EL JUEZ O TRIBUNAL DE AMPARO PARA
LA EFICACIA DE LOS CONCEPTOS DE VIOLACION O AGRAVIOS."

VIIl. Razonamientos sobre la congruencia del Decreto propuesto.

Las argumentaciones con respecto a la congruencia con el texto de la Ley General de
Asentamientos Humanos, parten de reconocer al citado ordenamiento como el eje rector,
en nuestra nacion para:

1. Fijar las normas basicas e instrumentos de gestion de observancia general, para
ordenar el uso del territorio y los Asentamientos Humanos en el pais, con pleno
respeto a los derechos humanos, asi como el cumplimiento de las obligaciones que
tiene el Estado para promoverlos, respetarlos, protegerlos y garantizarlos
plenamente;

2. Establecer la concurrencia de la Federacién, de las entidades federativas, los
municipios y las Demarcaciones Territoriales para la planeacion, ordenacién y
regulacion de los Asentamientos Humanos en el territorio nacional;

3. Fijar los criterios para que, en el ambito de sus respectivas competencias exista una
efectiva congruencia, coordinacion y participacién entre la Federacién, las entidades
federativas, los municipios y las Demarcaciones Territoriales para la planeacion de
la Fundacion, Crecimiento, Mejoramiento, consolidacién y Conservacién de los
Centros de Poblacién y Asentamientos Humanos, garantizando en todo momento la
proteccion y el acceso equitativo a los espacios puablicos;

4, Definir los principios para determinar las Provisiones, Reservas, Usos del suelo y
Destinos de areas y predios que regulan la propiedad en los Centros de Poblacién,
y

5. Propiciar mecanismos que permitan la participacion ciudadana en particular para las
mujeres, jovenes y personas en situacion de vulnerabilidad, en los procesos de
planeacion y gestion del territorio con base en el acceso a informacion transparente,
completa y oportuna, asi como la creaciéon de espacios e instrumentos que



garanticen la comresponsabilidad del gobiemno y la ciudadania en la formulacién,
seguimiento y evaluacién de la polltica plblica en la materia.

Ordenamiento que tiene estrecha congruencia con la propuesta ciudadana que se hoy se
presenta, toda vez que al aprobarse la misma, se regula también el desarrollo urbano, el
ordenamiento territorial, el proceso de distribucién equilibrada y sustentable de la poblacién,
asi como las actividades econémicas dentro del territorio de la Ciudad de México, conceptos
que contempla La Ley General de Asentamientos Humanos, y que también se establecen
dentro del Programa Delegacional de Miguel Hidalgo de fecha treinta de septiembre del afio
dos mil ocho, al ser esta antes delegacion hoy alcaldia una de las cuatro centrales de la
Ciudad de México, concentrando una gran parte del equipamiento urbano y de servicios en
la misma, por lo que la importancia en educacion es un rasgo que destaca en el area de
actuacion del Proyecto en cuestion, actualizandose con ello Ia necesidad de la Modificacion
de uso de Suelo, respecto especificamente del predio ubicado en Eugenio Sue niimero 332,
Colonia Polanco. A fin de que dentro del mismo se puedan brindar servicios educativos
privados a nivel basico. Respetando en todo momento las restricciones del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano de Miguel Hidalgo, como son normas de uso de suelo,
porcentaje de area libre, niveles de construccion, densidad constructiva, etcétera.

El Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la colonia Polanco, en su apartado 1V
denominado “ORDENAMIENTO TERRITORIAL” establece como inaplicables dentro del
poligono al mismo las 25 Normas Generales de Ordenacion, publicadas en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal, el 8 de abril del 2005, asi como la Norma General de Ordenacién 26,
publicada por el mismo medio, el dia 10 de agosto del afio 2010, asi como las publicaciones
subsecuentes de las mismas. Igualmente en base al sefialado apartado resultan
inaplicables para los predios ubicados dentro del poligono El Programa parcial 14 colonias
Polanco de Miguel Hidalgo las figuras de Areas con Potencial de Reciclamiento, Areas con
Potencial de Desarrollo y Areas de Integracién Metropolitana. Sobre el area de
conservacion patrimonial que define el Programa Parcial de desarrollo Urbano, es
importante establecer que el predio objeto de la presente iniciativa de reforma

ciudadana no forma parte del listado de inmuebles afectos al patrimonio cultural

urbano, que tiene como anexo grafico el referido instrumento de planeacidn urbana.




La presente propuesta legislativa reconoce el caracter imperativo de las normas de
ordenacion particular, que contempla el citado Programa Parcial de Desarrollo Urbano, y
en especifico respecto de la pretensién a que se aduce por medio del presente documento,
es de resaltarse, la correspondiente a la Norma de Ordenacién Particular para Usos
Prohibidos, que define como improcedente la instalacién de centrales, estaciones de
policla, juzgados, tribunales, billares, video juegos, juegos electromecénicos, pistas de
patinaje, boliches, casinos, centros de apuesta, salones de baile y pefias, gasolineras y
estaciones de gas carburante, estaciones repetidoras de comunicacion celular y servicios
satelitales y de radiolocalizacion, estaciones proveedoras de internet, hoteles y moteles,

excepto en la zona hotelera; ninguno de los cuales corresponde al de escuela privada

de educacién a nivel basica, razén por la que se concluye como permitido el cambio
de uso de suelo gue se plantea por medio de la presente propuesta ciudadana.

Asimismo la Norma de Ordenacién Particular para Paisaje Urbano en su apartado “E”
sefiala, referente a “Estacionamientos” contempla la obligacion de contar con cajones de
estacionamiento suficientes de acuerdo al giro y que debera acreditarse en forma previa al
funcionamiento del giro mercantil de bajo impacto que se pretende implementar al interior
del inmueble, debiendo sefialarse en el Aviso de Declaracion de Apertura que se debera
requisitar y presentar ante la Secretaria de Desarrollo Econémico del Gobierno de nuestra
Ciudad, informacién que ademas podra ser verificada, en su oportunidad, por el Organo
Politico Administrativo en Miguel Hidalgo, lo anterior en términos de lo previsto por los
articulos 10, 35, 52 y demas relativos y aplicables de la Ley de Establecimientos Mercantiles
del Distrito Federal.

Bajo esta misma tesitura, y respecto del resto de las Normas de Ordenacion Particular
establecidas por el citado Programa Parcial de Desarrollo Urbano, quien suscribe, se
compromete a respetar la aplicabilidad de las mismas, las cuales a continuacién se insertan
al presente, para su mayor comprension y alcance de la observancia que se debe guardar
respecto del territorio de la colonia Polanco en la Alcaldia Miguel Hidalgo:
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Norma de Ordenacion Particular para Incentivar los Estaclonamientos Pablicos y/o Privados

Con ¢l fin de incentivar los cajones de ¢stacionamiento en ¢l dmbito de aplicacién del Programa Parcial, s¢ permite ol
establecimiento de estacionamientos publicos y/o privados sobre nivel de banqueta y/o sublerréneos, en cualquicr
zonificacidn en Suelo Urbano excepto en las zonificaciones H (Habitacional) y EA (Espacio Abierto); debiendo apegarse a
lo sefialado en el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal y sus Normas Técnicas Complementarias, A través
de ln aplicacién de los siguientes lineamientos:

La splicacitn de la presente norma, serd tnicamente para la construceién de edificios exclusivamente para tal fin.

Los estacionamientos se apegarin al nimero de niveles especificados por la zonificacién del predio, pudiendo ocupar el
100% de la superficie del terreno como desplante.

Para las obras nuevas o ampliaciones de construccidn de estacionamientos piiblicos y/o privados en predios con frente a las
vialidades con zonificaciones Habitacional Mixto (M) y Equipamiento (3), no se requerir de la presentacién del Fstudio
de Impacto Urbano, sin embargo, sc deberd buscar ¢l mejoramicnto de la imagen ¢ infraestructura urbana a Ja zona
inmediata.

Para las obras nuevas o smplisciones de construccion de estacionamientos plblicos y/o privados, en el caso de
Manifestaciones de Construccion, los cajones de estacionamiento deberdn acreditarse dentro del mismo predio, donde se
ejecute la obra.

Los vehiculos de visitantes y del personal que ocupe o labore en inmuebles con uso comercial yfo de servicios, deberin
utilizar los cajones de estacionamiento acreditados en la manifestacién. Una vez cubierta esta demands, s1 existieran
espacios de estacionamiento excedentes, podrén ser de uso piblico, en los términos de la Ley para ¢l Funcionamiento de
Establecimientos Mercantiles del Distrito Federal y el Reglamento de Estacionamientos Publicos.

Norma de Ordenacién Particular para Estacionamientos Subterrineos

Con la finalidad de mejorar la movilidad y para reducir el uso y aprovechamiento del automévil sobre la via publica de la
colonia, se permite la construccidn de estacionamientos publicos subterrineos, en predios particulares en cualquier
zonificacion, excepto en las zonificaciones Habitacional (H) y Espacio Abierto (EA).

Sobre nivel de banqueta (s.n.b.) los estacionamientos subterrineos en predios particulares tnicamente podrin construir la
solucion de entrada y salida de personas y vehiculos al estacionamiento, sin afectar la imagen urbana. El 4rea de desplante
de estos espacios podrd ser de hasta el 10% de la superficic del predio. Bl 90% restante de la superficie del predio,
comesponderd a drea libre que deberd ser utilizada como espacio sbierto piblico destinado 8 la recreacién; su
mantenimiento y control serd responsabilidad del propietario del estacionamiento.

Ademss, los estacionamientos subterrimeos observardn en su proyecto, construccion y operacion, lo establecido en el
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal y sus Normas Técnicas Complementarias, as{ como las Normas de
Construccién y Funcionamiento de Estacionamientos establecidss por la Secretaria de Transpories y Vialidad del D.F. La
Delegacion podré vigilar el cobro al usuario, de acuerdo a la normatividad vigente, considerando el tipo de uso al que el
estacionamiento esté dando servicio.

En el caso de lineas y estaciones del metro, tren y metros ligeros, tanques y/o almacenamientos de productos quimicos )f/o
gasolineras, derechos de via de ductos subterraneos de conduccidn de gas, gasolinas, petréleo y sus derivados y cuslquier
liquido o gas conducido a slta presién, depdsitos de agun potable, subterréneos o elevados, propiedad del Gobierno del
Distrito Federal, dependencins gubernamentales de Ia Administracion Piiblica Federal, empresas paraestatales y organismos
descentralizados de participacion estatal, instalaciones de las Secretarias de: Seguridad Piblica, Defensa Nacional, Marina y
Fuerza Aérea Mexicana, se someterd a lo establecido en la normatividad de 1a materia.
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Norma de Ordenacién Particular para el Nimero de Viviendas Permitidas y Superficie Minima de Vivienda

El niimero de viviendss que se pueden construir, dependerd do la superficio del prodie, dol ntmero de nivel it

fel drea libre, asl como de la superficio minima de vivienda que se detem}inf en cada zonificacion an:E p;ﬁﬁ?t?
Zonificacion y Normas de Ordenacitn” de este Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco en I Delepacion Miguel

I-Ild.falgo. En ningiin caso, la vivienda podrd tener una superficic menor a 150 m* sin contar indivisos; o 200 m* y 250 m*

sepn las zonas especificadas en el Plano B-3 “Zonificacion y Normas de Ordenacién”. ' ‘ I

Para calcular ¢l nimero de viviendas posibles en cada caso, debe usarse la siguiente formula:

(Superficie del predio) X (% de Area Libre) = COS
(_COS) X (Nimero de Niveles) = CUS
(CUS) / (Area Minima por Vivienda) = Nimero de Viviendas posibles

(',‘m_ndu en el cé}cu}o del mimero de viviendas posibles resulte una fraccion decimal, el nimero de viviendss que pueden
realizarse deberd ajustarse al mimero entero inmediato inferior, si el digito es menor o igual que 0.59; o bien, podra
incrementarse a la unidad siguiente, si el digito es igual o mayor que 0.60.

En todos los casos, deberd aplicarse lo establecido en el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal y sus
Normas Técnicas Complementarias.

Las viviendas tendrén como superficie minima, una superficie igual o mayora 150.00 m?, sin contar indivisos. Se exceptia
de lo anterior, la zom comprendida entre Av, Presidente Masaryk, Calz. Gral, Mariano Escobedo, Av. Campos Eliscos,
Av. Rubén Dario y Arquimedes, en donde la superficie minima por vivienda serd de 200,00 m? y 250 m? En ningtin caso,
se contabilizardn en dicha superficie, las 4reas destinadas a pasillos, corredores, escaleras v cualquier otro indiviso no
habitable como superficie de vivienda. Tampoco se considerard para estos efectos la superficie de balcones, bodegas,
estacionamientos, “roof garden”, salones de juegos o usos miltiples, jardines, patios y cualquier otra 4rea destinada a
satisfacer servicios para los condominos, ya sean copropiedad o 4rea privativa.

Norma de Ordenacién Particular para Zonificacion Habitacional

Quedan prohibidos todos los usos del suelo distintos al habitacional unifamiliar y/o plurifamiliar en la zonificacion
Habitacional “H”, en cualquier superficie, excepto en: a) Los inmuebles que legalmente hayan acreditado algin Uso del
Suelo por Derechos Adquiridos y que a la fecha, contintien vigentes, b) Los usos del suelo permitidos en inmuebles
catalogados, que se indican en la Norma de Ordenacién Particular, correspondiente.

Norma de Ordenacion Particular para Usos del Suelo Permitidos en Inmuebles Catalogados

Los usos del suelo permitidos en los inmuebles catalogados seran los indicados en la Tabla de Usos del Suelo del presente
Programa Parcial de Desarrollo Urbano unicamente en la zonificacion Habitacional, s decir, representaciones oficiales
diplométicas y estatales; servicios recreativos de danza, teatro, musica y bellas artes; bibliotecas, hemerotecas, ludotecas,
centros comunitarios y culturales; centros de exposiciones, palerias de arte y museos; casas de cultura; librerfas y tienda de
artesanias; suites y departamentos amueblados, todos ellos sin cafeterfas, ni restaurantes de ningin tipo. Los bancos y casa
de cambio sélo se permitirAn en las zonificaciones HC, HS y HM, siempre que no afecten las caracteristicas de la
edificacion referidas a la altura, proporciones de sus elementos, aspecto y acabado de fachaday, alineamiento y desplante de
la construccidn, en estricto apego a lo establecido en la Norma No. 4 de Areas de Conservacidn Patrimonial.

Norma de Ordenacién Particular para Predios con Zonificacién Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC) con
Frente a la Av. Presidente Masaryk y Esopo

El uso del suelo, la altura y la zonificacién asignadas por el presente Programa Parcial de Desarrollo Urbano Pola_nco enla
Delegacidn Miguel Hidalgo, a los predios con zonificacién Habitacional con Comercio en Planta Baja (HO), ubicados en
ambos paramentos de la Av. Presidente Masaryk, de Plinio a Arquimedes y los predios ubicados en el paramento sur c_ie la
Av. Presidente Masaryk de Arquimedes a Spencer, asi como los que se ubican con frente a Esopo entre Ferrocarril de
Cuernavaca y Plinio, podran desarrollar el uso comercial en todos los niveles de altura permitidos en el Plano E-3
“Zonificacién y Normas de Ordenacién”. Se exceptua de lo anterior, a los predios que se ubican en el paramento sur de la
Av. Presidente Masaryk entre Anatole France y Alejandro Dumas.
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Norma de Ordensacion Particular para Predios con Frente a Rubén Darfo
Para todos los predios con frente a Iz Calle Rubén Dario, aplican las siguientes disposiciones:

- Area libre de Construceldn y Alturas de Edificaclon.

. % de Area libre de
Superficie del Predio (m?) Construccién Alturn de In Edificacién
hasta 500.00 minimo un 30 Hasta 4 niveles La altura en metros serd la
de 501, ' = que indique el Reglamento
501.00 a 3000.00 35 hasta 12 niveles de C iones para ¢l
de 3001.00 a 10,000.00 40 hasta 22 niveles | Distrito  Federal y sus
Norm Téeni
mayores de 10,000.00 45 hasta 30 niveles Comptll:mentarias. oo
- Superficie Minima de Vivienda

La superficie minima de vivienda en los predios con frente a la Av. Rubén Dario, en el tramo de Arquimedes a Spencer,
serd igual o mayor a 250 m?, sin contar indivisos.

- Restricciones a las Construccion en el frente de predios y colindancias laterales y posteriores

Los predios con frente a la Av. Rubén Darfo que tengan colindancias a otras calles, deberdn dejar 5.0 m libres de
construccién como érea jardinada a lo largo de éstos frentes, pudiendo construir a partir de esla restriceion, una franja da
3.0 m, hasts una altura de 9.0 m; en los siguientes 3.0 m, hasta una altura de 18.00 m; en los sigutentes 3.0 m, hasta una
aliura de 27.00 m, y a partir de estos 14.00 m, contados a partir del alincamiento, sc podra construir la altura maxima
permitida. Del mismo modo, los predios con colindancias a otros predios, deberén dejar una restriccién de 5.0 m como
minimo, a partir de los 9.0 m de altura o 3 niveles. Cuando estos tiltimos tengan construidas edificaciones ciegas al limite
del terreno, se podra construir en forma colindante, sin respetar esta restriccion.

- Restricciones de Entradas y Salidas

Los predios en esquina con la Av. Rubén Darfo, deberdn proporcionar sus accesos y salidas peatonales y de vehiculos al
predio, exclusivamente por el frente que da a esta Avenida; ademas, deberan proveer de un carril exclusivo dentro del
predio para la entrada y salida de vehiculos, que evite el taponamiento sobre la calle, pero nunca menor al drea genernda
por los cajones que ocupen tres autos grandes.

Norma de Ordenacién Particular para Restaurantes con y sin venta de bebidas alcohélicas, restaurante-bar, bares,
discotecas y cervecerias

Los nuevos restaurantes con y sin venta de bebidas alcohélicas, restaurante-bar, bares, discotecas y cervecerias, sdlo se
permiten en aquellas zonificaciones que sefiale la Tabla de Usos del Suelo del presente Programa Parcial de Desarrollo
Urbano Polanco, en la Delegacién Miguel Hidalgo, es decir, que los Restaurantes sin venta de bebidas alcoholicas sdlo se
pemmite en las zonificaciones Habitacional Mixto (HM) y Habitacional con Servicios (HS). Asimismo, los Restaurantes
con venta de bebidas alcohdlicas, restaurante-bar, bares, discotecas y cervecerias, sblo estan permitidos en Habitacional
con Servicios (HS), unicamente cuando formen parte de una Plaza o Centro Comercial y/o Zona Hotelers, Cuyo acceso sea
el mismo del comjunto, y que no tengan acceso peatonal directo de la calle.

Por otra parte, los restaurantes con y sin venta de bebidas alcohdlicas, restaurante-bar, bares, discotecas y cervecetias, (ue
actualmente estén operando legalmente, con el objeto de que dicho giro mercantil se reconozea en el inmueble
correspondiente, podrin tramitar por tnica vez, la aplicacion de la presente Norma, para lo que se contard con un plazo no
mayor 4 lres meses de vigencia, a partir de la entrada en vigor del presente Programa Parcial, sujetandose al siguiente
procedimiento:
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*  El propietario del inmueble, podri solicitar el uso del giro mercantil del inmueble de referencia, presentando la
documentacion con la que se demuestre su existencia y continuidad en el funcionamiento, desde antes del 15 de
enero de 1992, hasta antes de la entrada en vigor del presente Programa Parcial de Desarrollo Urbano, la cual
podrd conformarse por cualquiera de los documentos que s sefialan a continuacién: 8) Escriturs pliblica que
acredite la propiedad del inmueble, inscrita en el Registro Publico de 1a Propiedad y de Comercio, b) Contrato de
arrendamiento o comodsato vigente, ¢) Propuesta de la Declaracidn de Valor Catastral y Pago del Impuesto
Predial (expedidas por la Tesoreria de! Distrito Federal), d) Boleta del suministro de agun, ) Registro Federal de
Contribuyentes y/o Registros Fiscales, y como elemento de apoyo, reporte histdrico fologrifico, que demuestre
el funcionamiento del establecimiento mercentil. Cabe sefialar, que podrd entregarse uno o varios de los
documentos antes mencionados, incluso de forma combinads, pero abarcando el periodo sefialado, es decir, del
15 de enero de 1992 hasta antes ds la_ entrada en vigor del presente Programa Parcial,

Norma de Ordenacion Particular para enseres en la via publica

Los establecimientos mercantiles cuyo giro preponderante sea la venta de alimentos preparados y/o bebidas, que opten por
colocar enseres para la prestacion de sus servicios en la via publica, entendidos como aquellos objetos necesarios parala
prestacion del servicio de los establecimientos mercantiles, como sombrillas, mesas, sillas o cualquier instalacion
desmontable que estén colocados en la via priblica, pero que no se hallen sujetos o fijos a ésta; deberdn dejar una franja
Iibre de 2.00 metros entre éstos y el arroyo vehicular, jardinera, mobiliario urbano, drboles o cualguier cosa que
entorpezca el espacio seRalado. Los enseres sélo podrin octipar una superficie igual al 50% del drea que ocupen las
mesas interiores. No podrin instalarse bocinas, altavoces, ni ofrecer miisica fuera del éroa techada del establecimiento.

Norma de Ordenacién Particular para Restricciones a la construccion para diversas zonas

Los predios con zonificacion Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC), deberén respetar una restriccién de
construccion minima de 5.00 metros al frente, 2.5 metros en cada colindancia lateral y 3.00 al fondo.

Las construccicnes de obra nueva con zonificacion Habitacional (H), deberdn respetar una restriccién minima de 3.00 m al
frente y de 3.00 m hasta 1/3 del fondo en una colindancia lateral; superficie que serd utilizada exclusivaments como drea
jardinada, es decir, 4rea permeable de recarga del acuifero, y contard como érea libre. Los predios en esquina deberdn
respetar la restriccion en ambos frentes.

Los predios con zonificacién Habitacional (H), ubicados en las zonas delimitadas por:

a).- Av. Ejército Nacional Mexicano, Arquimedes, Av. Moliere y Av. Campos Eliszos;
b).- Av. Presidente Masaryk, Av. Rubén Dario, Arquimedes y Av. Spencer;

Deberén respetar una restriccién minima de 3.00 m al frente, superficie que serd utilizada exclusivamems‘ como 4rea
jardinada, es decir, 4rea permeable de recarga de] acuifero y contard como drea libre. Los predios en esquina deberan
respetar la restriceién en ambos frentes.

¢)-- En la zona comprendida entre Horacio, Av. Moliere, Av. Presidente Masaryk, Esopo y Av. Ferrocarril de Cuernavaca,
deberan respetar una restriccion de 4.00 m al frente para jardin, y de 3.00 m hasta 173 del fondo en una colindancia lateral. Los
predios en esquina deberin respetar los 4.00 m en ambos frentes, aplica para todos los usos.

Los predios con frente a Av. Presidente Masaryk, en el tramo de Plinio a Spencer, ambos paramentos, deberan respetar una
restriccion de construccién minima de 3.00 m al frente como irea jardinada.

Los predios con frente a Arquimedes en ambos paramentos, deberan respetar una restriccidn de construccién de 5.00 m al
frente, dicha 4rea serd wtilizada para circulacion vehicular de servicio y #reas de ascenso y descenso, evitando el
estacionamiento en beterin y entradas y salides directas a esta Av.. Asimismo, deberén dejar en la colindancia oriente o
poniente, cuando coincida con vivienda unifamiliar 5.00 m de separacion, para ser utilizada como drea jardinada.
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Los p{'edios con frente al Blvr. Manuel Avila Camacho en ¢l tramo de Av. Molicre 4 la Av. Ejército Nacional Mexicano
deberfn respetar una restriccion de 10.0 m al frente; asi como los predios con frente @ la Calz. Gral. Mariano Escobédo' er:
amhqs casos, dicha drea serd utilizada para eirculncion vehicular de servieio y dreas de asoenso y descenso, ovitando ol
estacionamiento en bateria v entradas v salidos directas a &stas avenidas, Ademds, los predios con frente al élvr, Manuel
Avila Camacho en el tramo de Moliere a la calle Jesis Camacho, deberdn respetar una afectacién por proyecto vial indicada
enla Lamina de Alineamientos y Derechos de Via, correspondiente.

Los predios en esquina con Av. Ejéreito Nacional Mexicano, Calz, Gral. Mariano Escobedo, Av. Presidente Masaryk,
Azx]uirqc(lcs, Av. Rubén Darfo y Av. Campos Eliseos, deberéin proporcionar sus entradas y salidas peatonsles y de vehiculos
al predio, exclusivamente por el frente que da a estas avenidas; ademas deberdn proveer de un area de acumulacion que evite
el taponamiento sobre la calle, de acuerdo a cada uso, pero nunca menor a tres autos grandes.

Los predios colindantes a las estaciones del Sistema de Transporte Coleetivo (Metro), deberén solicitar las restriceiones que
procedan en virtud de cada proyecto, ante la Direccién General de Obras y Construccion del Sistema de Transporte Colectivo,
para su aprobacidn,

Los predios que no wtén comprendidos en las ireas descritas, anteriormente, estardn libres de las restricciones anteriores. Sin
embargo, todos los predios deberin observar lus restricoiones y afectaciones establecidas en ¢l Plano E-1 de “Alineamicntos y
Derechos de Via” y en las Laminas de Alineamiento y Numero Oficial establecidas para la Delegacion Miguel Hidalgo.

Sobre Ins restricciones al frente antes mencionadas, no se permitird construceion alguna, ni ln instalacion de pérgolas, trabes y
domos; tampoco se permite destinar el &rea a estacionamicnto; tnicamente podra dejarse el paso para vehiculos hacia el interior
del predio,

Cualquier violacién a estas restricciones o a cualquier otra relativa a la altura, nimero de niveles, érea libre o violacién de
uso del suelo, dard lugar a la clausura inmediata y permanente de la obra, asi como la orden de demolicién por cuenta del
propietario, ademés de otras sanciones que determine la normatividad aplicable, ya sea obra nueva o remodelacién.

Norma de Ordenacion Particular para Usos Prohibidos

Se prohiben en el 4rea de aplicacion del presente Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco en la Delegacién Miguel
Hidalgo; los siguientes usos del suelo: centrales, estaciones de policia y encierro de vehiculos oficiales, juzgados y
tribunales, video juegos y juegos electromecénicos, billares, boliches, pistas de patinaje, casinos, centros de apuestas;
salones de baile y pefias; gasolinerias y estaciones de gas carburante; estaciones repetidoras de comunicacién celular y
servicios satelitales, de Telmex y radiolocalizacién en general; estaciones proveedoras de servicios de Internet; hoteles y
moteles con excepeidn de la Zona Hotelera (Zonificacion HS).

Norma de Ordenacion Particular para Paisaje Urbano
A, Fisonomia Urbana

Con la finalidad de preservar las caracleristicas urbano arquitectonicas que definen al presente Programa Parcial de
Desarrollo Urbano Polanco en la Delegacion Miguel Hidalgo, como un Area de Conservacion Patrimonial y de acuerdo con
el diagnéstico en el que sc detectaron y describieron las zonss homogéneas por sus caracteristicas tipo morfologicas, cada
una deberé observar de manera obligatoria en todos sus inmuebles las siguientes normas de fisonomia urbana, que regulen
la tipologias arquitectémicas, fachadas y otros elementos en los siguientes términos:

A.1. Los predios baldios deberdn contar con barda por lo menos en los limites que den hacia las calles. Los materiales y
colores utilizados en ellas estarén en armonfa con las construcciones vecinas.

A.2. La edificacion de obra nueva de més de dos niveles, debe considerar en sus fachadas las lineas que marquen la divi;sién
de los entrepisos, mismas que deberdn ser colineales con las construcciones adyacentes. Cuando esto no sea posible,
deberan buscarse ofras relaciones que puedan mantener la composicion volumétrica de fachadas.
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A.3. Las nuevas construcciones con uso no habitacional deben impedir la vista desde las fachadas posteriores y laterales
hacia los predios colindames con uso habitacional,

A4. En los proyectos de obras nuevas colindantes con edificios de valor patrimonial, la primera crujia debe conservar las
aliuras de los entrepisos de estos. En caso de tener més altura que los edificios con valor patrimonial, deben remeterse en el
frente, el ancho de una crujia a partir de la altura dei edificio patrimonial colindante.

A.5. Las cubiertas deben obedecer 4 la tipologia predominante de la zona.

A6, Las nuevas construcciones deben adecuarse, en proporcion de macizos y vanos asi como al ritmo, a los monumentos
colindantes y en su caso a la tipologla de los inmuebles eatalogados. La dimension de los vanos debe ser similar a la de los
vanos de las construcciones catalogadas de la zona. Debe existir un macizo entre colindancias y entre vanos de dimensiones
similares a las del resto de la zona patrimonial.

A.7. Los balcones, terrazas, cornisas, marquesinas o cualquier tipo de volados que se realicen dentro del predio
contabilizaran dentro del drea maxima de construccion permitida, y en ningtin caso podran invadir ¢l drea Jibre establecida
por la zonificacion aplicable al predio,

A.8. Se prohiben los balcones, terrazas, cornisas, marquesinas o cualquier tipo de volados que se Lleven a cabo sobre la via
piiblica, por lo que no podrin rebasar el limite del alineamiento.

A.9. La colocacién de vallas u otro similar de Indole provisional que pretendan sustituir a las bardas solo se permitird
durante ld construccion o remodelacién del predio, por lo que su autorizacion estard directamente vinculada con la vigencia
de la manifestacién de construccion o licencia especial Una vez que esta concluya, las vallas deberéin sustitirse por ung
barda defiitiva,

A.10. Las edificaciones de obra nueva deben satisfacer la demanda de estacionamientos dentro del mismo predio.

A.11. Las restricciones de construceitn al frente del predio se destinaran como drea ajurdinada permenble y de recarga del
acuifero, por lo cusl no podrin pavimentarse. Tampoco podrin ser utilizadas como estacionamiento de vehiculos: solo se
podré cubrir con materiales permeables el espacio estrictamente necesario para que los vehiculos pasen al interior del
predio.

A.12. Las bahias de ascenso y descenso de pasajeros deberdn realizarse dentro de la superficie del predio, por lo que de
ninguna manera podrén invadir 1a via piblica ni rebasar el alineamiento del predio.

Tabla de Lineamientos de disefio y normatividad de la fisonomia urbana

Cualquier intervencion en un inmueble o predio dentro del poligono de Area de Conservacion Patrimonial, deberd cumplir
con lo establecido en 1a Norma de Ordenacion para Arcas de Actuacion No. 4, referentes a Arcas de Conservacion
Patrimonial, ademds de apegarse a las siguientes Tablas de Criterios de Intervencion, segin sea el caso:

Cuadro No. 17 Criterios de intervencién para predios/inmuebles dentro de Area de Conservacién Patrimonial (No
Afectos al Patrimonio Cultural Urbano)

Cuslquier intervencion en Area de Conservacion Patrimonial deberd integrarse y enriquecer ¢l contexto. urbano y
patrimonial inmediato a iravés de las caracteristicas compositivas del proyecto, respetando los rasgos arquitecténicos del
entorno, tales como altura, proporciones de sus elementos, aspecto y acabado de fachadas, asl como el alineamiento y
desplante de las construcciones.

Las demoliciones, sustituciones, modificaciones, adiciones, obra nusva y cambios de uso de suclo estarin sujetos a la
aprobacién del proyecto por parte de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la SEDUVI y ¢l INAH en caso de
ser Zona Historica o Arquecldgica de acuerdo a la Norma de Ordenacién No. 4 en Areas de Actuacién (inciso 4.1).
Demoliciones  [s Permitidas.
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» Permitidas; siempre y cuando se parantice la integracién de obra nueva con el contexto, evitando
elementos discordantes. Se deberf contar con los Dictdmenes Técnicos respectivos, tanto para la
Demolicion como para la Obra Nusva,

Sustituciones

Las modificaciones de la fachada estén permitidas siempre y cuando la propuesta utilice elementos

acordes a 1a zona logrando una completa integracion con el contexto.

Modificaciones |* [2s modificaciones al interior estin permitidas siempre y cuando cumplan con las disposiciones de Ia

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, el Programa Parcial de Desarrollo

Utbano Polanco en la Delegacién Miguel Hidalgo y el Reglamento de Construcciones para el Distrito

Federal.

La adicién de niveles (ampliacion), respetando la zonificacion vigente del presente Programa de

Desarrollo Urbano esté permitida siempre y cuando no se alteren la volumetria, perfil e imagen

urbana del contexto urbano y patrimonial inmediato.

» Las ampliaciones en dreas libres se encuentran permitidas siempre y cuando no se altere el partido
arquitecténico del inmueble, no rebase el coeficiente de utilizacion y/o la alture permitidos y ¢
cumpla con el drea libre y cubos de iluminacién y ventilacién, segin lo establecido en el presente
Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco en la Delegacién Miguel Hidalgo y el Reglamento

Adiciones de Construcciones para el Distrito Federal,

La colocacion de elementos de herrerfa nueva, balcones y volados en lachads, esta permitida

utilizando materiales y disefio que se integren al contexto urbano y patrimonial inmediato.

La colocacion de instalaciones en azotea (aire acondicionado, calefaccion, especiales, de seguridad,

mecdnicas, hidréulicas, sanitarias, tinacos, tendederos y antenas de todo tipo), deberdn remeterse del

pafio del alineamiento o desplante al menos 4.00 m., asi como contemplar la solucion arquitectonica
adecuada para su ocultamiento (siempre integréandose al contexto urbano y patrimonial inmediato),
evitando la visibilidad desde la via publica v desde el paramento opuesto de la calle.

* Permitida y condicionada a la aprobacion del proyecto arquitectonico,

El proyecto deberi respetar las caracteristicas del contexto urbano y patrimonial y lag referencias

tipologicas de los inmuebles de valor en la zona, integrando Jas proporciones de los elementos de la

fachada, as{ como los materiales, colores y texturas, permitiéndose el uso de un lenguaje
arquitectonico y materiales contemporineos.

s La volumetrfa, alincamiento, paramento y perfiles de la obra nueva deberan ovitar ser discordantes
con los predominantes en la zona, respetando las restricciones a las construcciones del presente
Programa Parcial de Desartollo Urbano Polanco en la Delegacion Miguel Hidalgo.

* La colocacion de instalaciones en azotess (aire acondicionado, calefaccidn, especiales, de seguridad,
mecdnicas, hidriulicas, sanitarias, tinacos, tendederos y antenas de todo tipo), deberan remeterse del
pafio del alineamiento o desplante al menos 4.00 m., asi como contemplar la solucion arquitectonica
adecuada para su ocultamiento (siempre integréndose al contexto urbano y patrimonial inmediato),
evitando la visibilidad desde Ia via piiblica y desde el paramento opussto de la calle

o Las fachadas de colindancia visibles desde la via publica, deberdn tener un tratamiento formal de
acabados semejante y acorde al utilizado en fachada principal o podrén ser aplanados o repellados
lisos acabados con pintura.

e El disefio, materiales y colores de acabados, herreria, canceleris y carpinteria deberd integrarse
compositivamente a las caracteristicas tipologicas del inmueble. El uso de canceleris en color natural
o dorado asi como de vidrios entintados o reflejantes se encuentra condicionado a la aprobacion del
proyecto.

o La altura maxima permitida por el presente Programa Parcinl de Desarrotlo Urbano Polanco en }a
Delegacion Miguel Hidalgo estars sujeta a 1a Norma de Ordenacion No. 4 en Areas de Actuacion
(inciso 4.2).

Uso del Suelo  |» No se autorizan cambios de uso de suelo cuando se ponga en peligro o modifique la estructura y

forma de las edificaciones y/o de su contexto urbano y patrimonial inmediato.

Obra Nueva

Obra Nueva
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Cuadro No. 18 Criterios de intervencion en inmuebles afectos al Patrimonio Cultural Urbano

Cuslguier iptervencién deberi propiciar la puests en valor de las caracteristicas tipologicas, arquitectdnicas, de partido
arquitectonico y fachada, sistemas constructivos, materiales, ete. del inmueble afecto al patrimonio cultural urbano, a
través de la composicion y el lenguaje arquitecténico del proyecto.

Las demoliciones, sustituciones, modificaciones, adiciones y usos de suelo estardin sujetas a la aprobacién del proyecto
por parte de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la SEDUVI y la instancia federal compelente (INAH,

INBA), segiin sea ¢l caso, de acuerdo a la Norma de Ordenacién que aplica en las Areas de Actuacion No. 4 Areas de
Conservacion Patrimonial (Inciso 4.1),

® La demolicion total del inmueble o parcial dejando sélo Ja fachada se encuentra prohibida para todos
los inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano, determinados por el Instituto Nacional de
Antropologia ¢ Historia (INAH), el Instituto Nacional de Bellas Artes (INBA) y/o la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI).

e Bl refiro de elementos agregados, producto de intervenciones posteriores, discordantes con la

Demoliciones tipologia q:-,_l hun‘ucble © que afecten de alguna mancra su calidad arquitectonica y estado estructural,

esti permitido siempre y cuando se respete, conserve y recupere el partido arquilectonico y los

clementos arquitectonicos y estructurales que identifican las caracteristicas tipologicas de la

construeeion.

# La demolicion parcial de la fachada se encuentra condicionada a no alterar las caracteristicas

tipolégicas del inmueble respetando los criterios del pirrafo anterior (Norma de Ordenacién que

aplica en las Areas de Actuacién No. 4 Areas de Conservacion Patrimonial (Inciso 4.3).

® La sustitucion de elementos estructurales se encuentra prohibida.

® No se podran usar colores esmaltados en fachada, tinicamente en elementos de herreria.

® La sustitucion de acabados, herrerin y carpinteria no estructural estd permitida, siempre y cuando la

propuesta las integre compositivamente a las caracteristicas tipoldgicas del inmueble, so recuperen y

Sustituciones conserven en lo posible los elementos existentes de valor. Bl uso de cancelerla en color natural o

dorado asi como de vidrios entintados o reflejantes se encuentra condicionado a la aprobacién del

proyecto.

e La sustitucién de color esté permitida y condicionada a la existencia de antecodentes que puedan dar

sustento a la eleccion de los mismos y & las caracteristicas urbano-arquitectdnicas del inmueble v su

contexto.

s La madificacion del paramento y el alineamiento de las fachadas originales est4 prohibida

= No se permitird en ningln ¢aso, la colacacion de toldos, marquesinas, anuncios o cualguier otro tipo
de instalgciones que no estén permitidos por el reglamento correspondiente (local o federal), deberdn
ser reversibles y sin afectar la integridad del inmueble durante su instalacién y uso.

= En ¢l caso de que se permitan modificaciones o incorporacién de obra nueva, la propuesta deberd
Modificaciones | lograr una complete integracién con el inmueble y tendré que hacerse evidente que se trata de
elementos nuevos y reversibles.

» Las modificaciones en fachadas podrin permitirse siempre y cuando la propuesta no altere las
caracteristicas tipoldgicas, arquitectonicas y constructivas del inmucble de valor.

» No se permitird en ningun caso, la pintura parcial de secciones de fachadas que alteren la imagen
integral del edificio.

¢ La adicion de niveles (ampliacidn), respetando la zonificacién vigente del presente Programa Parcial

de Desarrollo Urbano Polanco en la Delegacion Miguel Hidalgo, estd permitida siempre y cuando no

se alteren la volumetria, perfil e imagen urbana del contexto urbano y patrimonial inmediato. ‘

o Las ampliaciones en dreas libres se encuentran permitidas siempre y cuando no se alterg 'el pattido

Adiciones arquitectonico del inmucble, no rebase el coeficiente de utilizacion y/o la altura permitidos y se
cumpla con el drea libre y cubos de iluminacién y vmlilaciéq, seglin lo establecido en el presente
Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco en la Delegacion Miguel Hidalgo y el Reglamento
de Congtrucciones para el Distrito Federal, ,

o La colocacién de elementos de herrerfa nueva en fachadas, asi como balcones y volados, deberd
integrarse compositivamente a las caracteristicas tipolégicas del inmueble. . .

e La colocacion de instalaciones en azoteas (aire acondicionado, calefaccidn, especiales, de seguridad,
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mecénicas, hidraulicas, sanitarias, tinacos, tendederos y antenas de todo tipo), deberan remeterse del
paiio del alineamiento o desplante al menos 4,00 m,, asi como contemplar la solucién arquitectonica
adecuada para su ocultamiento (siempre integrandose al inmueble de valor v su contexto urbano y
patrimonial inmediato), evitando la visibilidad desde la via piblica y desde el paramento opuesto de
In calle (Norma de Ordenacion que aplica en los Areas de Actuacién No. 4 Areas de Conservacion
Patrimonial, inciso 4.5).

® La incorporacién de obra nueva deberd integrarse a las caracteristicas tipolégicas y arquitectonicas
del inmueble de valor, el uso de lenguajes arquitecténicos y acabados contemporineos se encuentra
permitido, considerando que permiten distinguir ]a obra mueva de lo preexistente.

e Los proyectos arquitectdnicos con usos de suclo permitidos, deberin contemplar obras y
adecuaciones que no alteren las caracteristicas tipologicas (arquitecténicas y constructivas) del
inmueble de valor.

Uso del Suclo  |» No se autorizan cambios de uso de suelo de inmuebles de valor cuando se ponga en peligro o

modifique la estructura y forma de las edificaciones y/o de su contexto urbano y patrimonial

inmediato (Norma de Ordenacién que aplica en las Areas de Actuacion No. 4 Areas de Conservacion

Patrimonial, inciso 4.4).

Adiciones

Cuadro No. 19 Criterios de intervencién e¢n predios/inmuebles Colindantes a Inmuebles afectos al Patrimonio
Culiural Urbano

Cualquier intervencion deberd respetar, destacar y realzar las caracter(sticas tipolégicas, arquitecténicas, de partido
arquitectdnico y fachada, sistemas constructivos, materiales, etc. del inmueble afecto al patrimonio cultural urbano,
integrindose a éste a través de la composicidn y el lenguaje arquitecténico del proyecto. Asi mismo deberd integrarse y
enriquecer €l contexto wrbano y patrimonial inmediato respetando los rasgos arquitectonicos del entorno, tales como
altura, proporciones de sus elementos, aspecto y acabado de fachadas, alineamiento y desplante de las construcciones,

Las demoliciones, sustituciones, modificaciones, adiciones, obra nueva y cambios de uso de suelo estardn sujetos a la
aprobacion del proyecto por parte de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la SEDUVI y la instancia fideral
competente (INAH, INBA), segtin sea el caso, de acuerdo a la Norma de Ordenacion No. 4 en Areas de Actuacion
(Inciso 4.1).

» Permitidas atendiendo a las restricciones y medidas de proteccidn a las colindancias con el objeto de
Demoliclones proteger al (los) inmueble(s) afecto(s) al patrimonio cultural urbano, garantizando la integridad del
(los) mismo(s).

o La sustitucién de elementos estructurales se encuentra permitida siempre y cuando se proteja In
colindancia y se garantice la integridad estructural del (los) elemento(s) afecto(s) el patrimonio
cultural urbano.

» il proyecto deberd respetar las caracteristicas del confexto urbano y patrimonial v las referencias
tipologicas del (los) inmueble(s) afecto(s) al patrimonio cultural urbano colindante(s), permitiéndose
el uso de un lenguaje arquitecténico y materiales contemponineos.

Sustituciones e La sustitucion de acabados, herrerfy y carpinteris no estructural esté permitids, siempre y cuando la
propuesta esté integrada las caracleristicas tipologicas del (log) inmueble(s) colindante(s) afectos) al
patrimonio cultural ubano que se encuentre(n) sobre el mismo paramento y su contexto urbano y
patrimonial inmediato.

* La sustitucion de color estd permitida cuidando la integracion con el contexto urbano v patrimonial
inmediato, el uso de colores esmaltados eatd prohibido, tinicamente se podrin utilizar en elementos
de herrerin.

e Lamodificacién de la planta tipo en forma y distribucidn estd permitida.

» Las modificaciones de Ia fachada estan permitidas siempre y cuando la propuesta utilice elementos

Modificaciones | acordes a la zona logrando una completa integracion con el contexto y con el (los) inmueble(s)
afeclo(s) al patrimonio cultural urbano colindante(s) siempre que se encuentre(n) sobre ¢l mismo
paramento.

®La adicion de niveles (ampliacion), respetando la zonificacion vigente del Programa Parcial de

Adiciones Desarrollo Urbano est4 permitida siempre y cuando no se alteren la volumetria, perfil ¢ imagen

urbana del contexto urbano y patrimonial inmediato y estard condicionada a Ia altura del (los)

inmucble(s) afecto(s) al patrimonio cultural urbano.
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Adiciones

®» Las :_lmpliar_:iones en dreas libres se ¢ncuentran permitidas siempre y cuando no se altere el partido
arquitectonico del inmueble, no rebase el coeficiente de utilizacién y/o la altura permitidos y se
cumpla con el drea libre y cubos de iluminacion ¥y ventilacion, segdn lo establecido en el presente
Programa Parcial de Desarrollo Urbano y el Reglamento de Construcciones para ¢l Distrito Federal,
siempre y cuando se proteja la colindancia y se gamntice la integridad estructural del (los)
elemento(s) afecto(s) al patrimonio culiura! urbano,

® La colocacién de elementos de herreria nueva en fachada, asi como balcones v volados, estard
condicionada a la valoracién del proyecto por parte de la Direecidn del Patrimonio Cultural Urbana
de la SEDUVT y del Instituto competente. Fn ésios casos se revisard que ¢l disefio propuesto
mantenga la armonia compositiva y con ¢l (los) inmueble(s) afecto(s) al patrimonio cultural urbana
y con ¢l contexto urbano y patrimonial inmediato,

e La colocacion de elementos de herreria nueva, balcones ¥ valados en fachada, estd permitida
utilizando materiales y disefio que se integren al contexto urbano y patrimonial inmediato ¥ con el
(los) inmueble(s) afecto(s) al patrimanio cultural urbano colindante(s).

® La colocacion de instalaciones en azotea (aire acondicionado, calefaccion, especiales, de seguridad,
mecdnicas, hidréulicas, sanitaras, linacos, lendederos y antenas de todo tipo), deberdn remeterse dal
pafio del alineamiento o desplante al menos 3.00 m., asf como contemplar la solucion arquitecténica
adecuada para su ocultamiento (siempre integrandose al contexto urbano Yy patrimonial inmediato),
evitando Ia visibilidad desde la via piiblica y desde el paramento opuesto de la calle.

Obra Nueva

e Permitida y condicionada a la aprobacion del proyecto arquitectonico

* Iil proyecto deberd respetar las caracteristicas del contexto urbano y patrimonial y las referencias
tipologicas del (los) inmueble(s) alecto(s) al patrimonio cultural urbano colindante(s), integrando las
proporciones de los clementos de la fachada, asi como los maleriales, colores y texturas,
permitiéndose el uso de un lenguaje arquitccténico y materiales contemporsneos,

e Se deberd contemplar 1a proteccion a colindancias a fin de parantizar la integridad estructural del
(los) inmueble(s) colindante(s) afecto(s) al patrimonio cultural urbano.

® En las fachadas de obras nuevas que colinden con edificios con valor urbano arquitectonico se
deberin incorporar elementos de integracién que armonicen con mismo, generando proporcién eon
¢l perfil urbano inmediato y las caracteristicas tipologicas del lugar.

* La volumetria, alineamiento, paramento v perfiles de Ia obra nueva deberdn evitar ser discordantes
con los predominantes en la zona y con el (los) inmueble(s) afecto(s) al patrimonio cultural urbano
colindante(s), respetando las restricciones a las construcciones de este Programa de Desarrollo
Urbano

¢ La colocacion de instalaciones en azotea (aire acondicionado, calefaccitn, especiales, de seguridad,
mecénicas, hidrdulicas, sanitarias, tinacos, tendederos y antenas de todo tipo), deberan remeterse del
pafio del alineamiento o desplante al menos 3.00 m., asi como contemplar la solucién arquitecténica
adecuada para su ocultamiento (siempre integrandose al contexto urbano y patrimonial inmadiato),
evitando la visibilidad desde la via piiblica y desde el puramento opuesto de Ia calle.

o Las fachadas de colindancia visibles desde Ia via publica, debern tener un tratamiento formal de
acabados semejante y acorde al utilizado en la fachada principal o podrén ser aplanados o repellados
lisos acabados con pintura.

¢ El disefio, materiales y colores de acabados, hetreria, canceleria y carpinteria deberd integrarse
compositivamente a las caracteristicas 1ipologicas del (los) mmueble(s) afecto(s) al pa1ximor}ia
cultural urbano colindante(s). El uso de canceleria en color natural o dorado asi como de vidrios
entintados o reflejantes s¢ encuentra condicionado a la aplicacién del proyecto.

¢ La altura maxima permitida para obras nuevas, deberd gjustarse a la altura del (los) inmueble(s)
afecto(s) al patrimonio cultural urbano en todo su primer cuerpo y al perfil urbano existente, al
interior del predio se podrin autorizar los niveles indicados en la zonificacion vigente de acuerdo al
presente Programa Parcial Desarrollo Usbano y a la Norma de Ordenacion No. 4 en Areas de
Actuacion (inciso 4.2).

Uso del Suelo

e No se autorizan cambios de uso de suslo cuando se ponga en peligro o modifique la estructura y
forma de las edificaciones y/o de su contexto urbano y patrimonial inmediato. (Norma de
Ordenacion No. 4 en Areas de Actuacion, inciso 4.4)
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B. Espacio Piblico

Cualquier intervencion en el espacio pliblico, que lleven a cabo las sutoridades o | i 3
opinién favorable de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la SEDUVI.s SRS

Los proyectos de intervencién, deben considerar los siguientes aspectos basicos:
*  Marcar la diferencia y Jerarquia de las pasil:u_les funciones, que garantice una mejor legibilidad del espacio y los
dui.;ls tfé?ﬂ]wo' de descanso, circulacién) asi como del paisaje urbano historico, con sus distintas clapas de
¢ Reordensr el espacip publico haciéndolo mas funcional, con la menor cantidad de clementos de mobiliario
urbano y seflales, evitando componentes redundantes e innecesarios.

e xarrlltt::l; y mejorar la conectividad territorial, con disefios que garanticen la accesibilidad v la cohesién

» El digeﬁo del espacio publico y la adecuadm seleccién e implementacion de mobiliario urbano, deben
contribuir a destacar el valor patrimonial y enriquecerlo.

s El espacit_) pﬁblico, debe garantizar la eficiencia en cads uno de los procesos; de construccion, funcionamiento
y mantenimiento.

. El mobiliario urbano seleccionado debe ser de disefio contemporaneo, lineas simples, resistente al uso rudo y
pintas, que garanticen la seguridad del usuario (sin filos, aristas y elementos salientes), que por su sencillez
permita su insercion al contexto de valor patrimonial. Ademds, debera ser aprobado por 1a Comisién Mixta de
Mobiliario Urbano del Distrito Federal.

e El espacio piblico debe ser accesible para todos, disefiar itincrarios claros, libres de barreras y scguros, tanto
en el agpecto fisico, como en el psicoldgico.

e La seleccion de materiales para el pavimento debera considerar el tipo de transito y actividades que se generan
en cada uno de los espacios a intervenir. En calles peatonales o de transito controlado se debera optar por
materiales nsturales o prefabricados, que garanticen permeabilidad y sean antiderrapantes.

o El disefo de la iluminacién piblica, debera enfatizar el trazo y visuales de valor patrimonial, ast mismo se
podrén enfatizarse ¢lementos urbanos ¢ inmuebles de valor con el objeto de mejorar la lectura espacial del
Area de Conservacion Patrimonial, evitar que ¢l cono de iluminacion interfiera con la fronda de los drboles u
otros elementos, para garantizar la eficiencia de la luminaria.

e TLas luminarias deberan ser de disefios contemporéneos, lineas simples, colores neutros que garanficen su
eficiencia y calidad luminica, ast como un mantenimiento econémico.

e Bl arbolado existente y en buenas condiciones, deberd mantenerse procurando una poda adecuada. Cuando el
disefio del espacio priblico a intervenir requiera la implantacion de nuevos individuos, estos deberin
considerarse como parte de los elementos estructurales del espacio piiblico, sin obstaculizar el libre transito, la
visibilidad de sefiales y semaforos. _

s La seleccion de vegetacion deberd contemplar preferentemente especies nativas de la region y evitar aquellas
de raices expansivas que puedan dafiar cualquier elemento del espacio piiblico urbano, ademés de apegarse 8
lo establecido en la Norma Ambiental para el Distrito Foderal NADF-001-RNAT-2006, publicada en ln Gaceta
Oficial del Distrito Federal ¢l 8 de diciembre de 2006 ‘

e  Los mercados provisionales, tianguis, ferias, romerias y olros usos de carécter temporal quo ocupen la via
publica, plazas, jardines, parques o cualquier otro espacio publico, deberén cumpllr_ con lo siguiente: _

e Contar con ¢l permiso de Ia autaridad competente, especificando las dreas permitidas a ocupar, calendarios y
horarios; i

e 90lo podran ocupar parcialmente la via piblica;
No szuudirrtorizanm?mlzlla]aciomﬂ de ningiin tipo de elementos (para colocar lonas, enseres, etc.) adosados ‘j

inmuebles y elementos afectos al patrimonio oultural urbano, Asimismo, cualquier instalscion de es
naturaleza dentro de la zona, deberd ser de caricter reversible,

C. Espacios Abiertos

lican los mismos criterios que para el espacio publico, ademés de los siguientes: . ) ,
e o Los proyectos de intervencion en plazas, parques 'y jardines, deberan evaluarse de forma independiente, dehidp

a las caracteristicas intrinsecas y particulares de cada espacio.
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. ;oui?lizrr?)cmomebua Tonlm_' con un }cvantam ento del e.sladq actual, que incluya todos los clementos del

i :xun i :.lzcﬁn:tes ;;}wuumcllom asi 3;1:&:3 el levantamiento de los clementos arboreos ¥ su estado de
. mveles, ole. Asi como las activi ur e 38 1 i i
;an que se quieren tener con el disefio propuesto. P del contexta més wetiake s peslimricrn de

*  Enel caso de los espacios de valor patrimonial, no se permite la alteracion de su trazo origi i
Is_ n:lgdldn de lo posible, rescatar las caracteristicas que le dieron origen cnntr?mscozir? 'ﬂﬂ.yj:ﬁe‘iﬂ;ﬁgﬂ
histérica, en que deberi findamentarse ¢ planteamiento del proyecto, sin recurric a la reconstruccidn de
-.:Iclpcnl.os d&? mobiliario urbano u ornato que solo falsearfan la lectura histérica del sitio, Cuando no sea
pwgble localizar lus fuentes que documenten su estado original, tendrd que generarse un Proyecio nuevo, gue
se Integre y enriquezca al Area de Conservacion Patrimonial de Polanco, con disefics v materiales
contempordneos, de acuerdo a los puntos mencionados.

® En caso de existir mobiliario urbano histérico u otros elementos afectos al patrimonio cultural urbane cn
plazas, parques y jardines, tales como fuentes, estaluas, kioscos, bancas, faroles, ete,, deberan CONSTrvase en su
to!a_[;(!ind. incluyendo su ubicacion, y debers buscarse su recuperacion y restauracion, en la medida de lo
posible.

» Las acciones de mejoramiento urbano que lleven a cabo tanto las autoridades como los particulares, deben
observar la aplicacién del Reglamento para ¢l Ordenamiento del Paisaje Urbano del DI, el Manual Téenico
de Accesibilidad y las Normas de Disefio parma Hspacios Abiertos de la Secretaria de Desarrollo Urbano ¥
Vivienda, los Lineamientos para el Ordenamiento del Espacio Piblico de la Autoridad del Fspacio Piblico del
DT, asi como las demds disposiciones normativas que para el easo apliquen.

D. Anuncios

Los anuncios de propaganda comercial ¢ institucional en las casetas telefénicas ubicadas en las vias publicas, se encuentran
prohibidos, de conformidad al Articulo 13, Fraceién XV de la Ley de Publicidad Exterior del Distrito Federal, publicada en
la Gaceta Oficial del Distrito Federal Nim, 909, ¢ 20 de agosto de 2010

En el poligono determinado como Area de Conservacion Patrimonial debers observarse lo siguiente:

e Losanuncios que se coloquen dentro del perimetra del frea citada, deberén observar lo dispuesto en el Capitulo VI de
las especificaciones técnicas de los anuncios en inmuebles con valar arqueolégico, artistico o histdrico del Reglamento
para el Ordenamiento del Paisaje Urbano del Distrito Federal.

Ademés de lo anterior, deberan observarse los criterios de intervencion establecidos en los Lineamientos Técnicos que
emita la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, en materia de nomenclatura, traza urbana, estilos
arquitectonicos, y en general todas aquellas caracteristicas distintivas del acervo historico urbano del Area de Conservacidn
Patrimonial de Polanco. As{ mismo, cuando se lleve a cabo una remodelacion, construccién, ampliacién, restauracion o
cuslquier otra intervencion, se tomard en consideracién la informacién técnica, urbanistica, historica y documental
contenida en los Catdlogos del Patrimonio Cultural Urbano, respecto a inmuebles catalogados que se encuentren en
Polanco.

Lo anterior, sin perjuicio de lo que dispone la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento; el
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal y sus Normas Téenicas Complementariss, asl como por el
Reglamento para el Ordenamiento del Paisaje Urbano del Distrito Federal.

E. Estacionamientos

Los inmuebles deberin cumplir lo que establece el Reglamento de Construcciones y sus Normes Técnicas
Complementarias, atendiendo ademés lo estipulado en el Reglamento para Establecimientos Priblicos en el Distrito Federal

y de acuerdo con los supuestos que se establecen més adelante,
El mimero minimo de cajones obligatorios en las nuevas construcciones se definira segiin su uso del suelo.

Con el fin de estimular el uso del suelo para estacionamientos en el drea del Programa Paruia],‘los estacionamientos pc}gln]n
ocupar hasta el 100% de la superficie del terreno y todos los niveles que les permite la zonificacién donde se permiten,
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seglin a tabl de usos del suelo y el plano E-3 Zonificacion y Normas de Ordenacion, a condicién de mantener en las
fachadas de la construccion, las caracteristicas dominantes en la fisonomia urbana de la zona.

Areas de estacionamiento en Establecimientos Mercantiles o construcciones nuevas con uso diferente al habitacional
La demanda de cajones de estacionamiento se establece como sigue:

8. Los establecimientos mercantiles y/o construcciones nuevas con uso diferente al habitacional, deberan cubrir la
demandsa de cajones de estacionamiento dentra del mismo predio,

b.  Los establecimicntos mercantiles que no cuenten con los cajones de estacionamiento dentro del predio o en uno
cantiguo, podrim ofrecerlo én un predio diferente ubicado en un radio cercano, no mayor a 250,00 metros, de
donde se encuentre dicho establecimiento, debiendo cubrir la demanda que establece el Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal y sus Normas Técnicas Complementarins, més un 20 por ciento de
incremento al nimero minimo de cajones que deberdn otorgarse.

Bn todos los casos, para el caleulo del mimero de cajones de estacionamiento que le correspondan a un
establecimiento mercantil, se deberd contemplar como superficie del mismo, ¢l espacio que ocupen los enseres
que el citado establecimiento tenga colocados en la via publica.

c. Se deberd garantizar, mediante documentos publicos, de manera que la autoridad no tenga duda algung, la
contratacion y/o disposicion del espacio destinado a estacionamiento en un nmueble ubicado dentro de un radio
1o mayor a 250.00 metros, cuenten o no cuenten con servicio de acomodador de vehiculos, motocicletas y
bicicletas, debiendo incluir el titulo de propiedad del inmueble que se destine al estacionamiento. La sutoridad
delegucional verificard cuando menos cada seis meses que los establecimientos mercantiles que cuentan con los
lugares de estacionamiento fuera de su inmueble, contindan disponiendo del espacio requerido para satisfacer
dicha demanda, y en caso de que no se cumpla con los cajones de estacionamiento solicitados, se procederd al
clausura inmediata del establecimiento mercantil en cuestion.

d.  Todo establecimiento mercantil que requicra de revalidar su licencia de funcionamiento, deberd garantizar en los
érminos que anteceden, que cuenta con @l espacio fisico en ¢l mismo predio o en otro dentro de un radio de
250.00 m, para los cajones de estacionamiento que se determinan on las literales ay b anteriores.

Valet Parking (Acomodador de vehiculos)

Enninguin caso, resultard suficiente que se cuente con acomadador de vehiculos, motocicletas y bicicletas, por lo que deberd
garantizarse gue s cuenta con un espacio para los vehiculos diferente a la via publica, en los términos antes detallados.

Los acomodadores de vehiculos, deberdn contar con una identificacién expedida por el establecimiento mercantil respectivo
¥ su operacidn y actuacién estard bajo su responsabilidad,

Estacionamiento en via pablica

El estacionamiento eén via piblica se permite en gran parte de las vialidades que se encuentran dentro del poligono del
Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco mismos que se encuentran normados, en la mayoris de los cs08 por
“Parquimetros™, siempre y cuando no exista el sefialamiento restrictivo de “No Hstacionarse™ y asf lo determine la
Secretaris de Transporte y Vialidad del Distrito Federal y la Delegacién, o bien que no sean tramos de vialidades que
correspondan & los circuitos de las Ciclo-pistas.

Las banquetas, espacios abiertos y dreas verdes, no podrin usarse en ninguna circunstancia, como c.qtacionmicnt(_}. 'de
conformidad al Articulo 12 del Reglamento de Trinsito Metropolitano, fraceion IX, ¢l cual establece que “estd prohibido
estacionarse sobre las banquetas, camellones, andadores, retornos, isletas u otras vias y espacios reservados a peatones y
ciclistas; para ello es suficiente con cualguier parte del vehteulo se encientre sobre estos espacios”,

Cualquicra de las siguientes aclividades: estacionamiento y circulacion de vehiculos, ascenso y descenso de PASAJEros, Carga
y descarga de mercancias y operacion de todos los vehiculos de servicio o suministro relacionados con las actividades que
implique In utilizacion de un predio cualquicra que ses su uso, deberén realizarse a partir del alineamiento de éste y por
ningiin motivo sobre la superficie de Ia banqueta.



Es por los razonamientos antes expuestos, que se lleva a consideracidn de ésta H.
Soberania, la presente Iniciativa por la que se propone LA MODIFICACION DE USO DE
SUELO RESPECTO DEL PREDIO UBICADO EN CALLE EUGENIO SUE, NUMERO 332
COLONIA POLANCO, ALCALDIA MIGUEL HIDALGO.

IX. Texto normativo propuesto, el cual debers reunir los siguientes
requisitos: a). Debera redactarse con lenguaje definido, preciso, consistente,
sencillo, claro, adecuado y proporcional a los objetivos que se proponen, y en
general, de conformidad con las reglas de la técnica legislativa; b) Debera
incluir articulos transitorios, y c). En ningin caso tendra por objeto abrogar uno
0 mas Programas sin proponer simultaneamente un texto normativo que lo
sustituya.

La presente propuesta de reforma pretende sustituir dentro del plano E-3 del
PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO POLANCO DE MIGUEL
HIDALGO la zonificacién que guarda respecto del predio ubicado en la calle Eugenio
Sue 332, de las referidas colonia y alcaldia, al tenor de modificar el uso de oficinas
que hoy guarda, de conformidad con lo aseverado en el presente documento, por la
literal “E” correspondiente a la zonificacion tipo Equipamiento definida con el color

azul, como lo establece el plano de mérito.



De la forma siguiente:

Asimismo, se pretende madificar el texto inserto en el programa referido
dentro de su apartado marcado con el ntiimero 4.3 Zonificacién y Distribucion del Usos
de Suelo, en sus parrafos tercero y séptimo, al tenor de lo siguiente:

DICE SE PROPONE

Equipamiento (E). Ocupa 7.54Equipamiento (E). Ocupa 7.63
hectareas aproximadamente y representa hectareas aproximadamente y representa
el 2.03 % de la superficie total del... el 2.04 % de la superficie total del...



Articulos Transitorios.

UNICO. El Presente Decreto entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en
la Gaceta Oficial de la Ciudad de México.

X. Lugar, fecha, nombre y rubrica autégrafa de quienes presenten la iniciativa
de Decreto.

Dada en la Ciudad de México a los cuatro dias del mes de marzo del afio dos mil veinte.

Proponente

ANA VERONICA MENDOZA OSORIO

XI. Si la iniciativa contuviere planos o cualquier otro documento grafico, los
tales deberédn ser claros y legibles, tanto en su versién impresa como en las
electrénicas.

Se agrega a la presente en los términos PLANO E-3 MODIFICADO DEL PROGRAMA
PARCIAL DE DESARROLLO URBANO POLANCO DE LA MIGUEL HIDALGO, POR
CUANTO HACE A LA ZONIFICACION DE USO DE SUELO DEL PREDIO UBICADO EN
LA CALLE DE EUGENIO SUE NUMERO 332.

Xll. Tratandose de una iniciativa ciudadana debera adjuntarse copia certificada
por notario, de la credencial para votar en la que se conste su domicilio del
proponente, domicilio que, a su vez, debera ubicarse dentro del poligono sobre el
cual se pretenda que aplique el texto normativo propuesto.

Se adjunta a la presente iniciativa la copia certificada de la credencial para votar expedida
a favor del suscrito por el Instituto Federal Electoral con nimero de folio, 024108 pasada
ante la fe del Notario Publico nimero Cuarenta y Dos de la hoy Ciudad de México.



