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PRESENTE

Me refiero a su oficio MDSPOPA/CSP/3221/2019, de fecha 11 de abril del presente afio,
por medio del cual hace del conocimiento de esta Entidad que el Pleno del Congreso de
la Ciudad de México, en sesion celebrada en esa misma fecha, resolvié aprobar un Punto
de Acuerdo en el que requiere a esta Procuraduria lo siguiente:

“(...) Se exhorta a la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial del
Gobierno (Sic) de la Ciudad de México para que en el dmbito de sus atribuciones
inicie una nueva investigacién para determinar fehacientemente si la altura y
numero de niveles de los cuerpos 1 y 3 del proyecto constructivo que se realiza en
Amores nimero 218, Colonia Del Valle Norte, no son violatorios de la zonificacién que
tiene el predio; asi como de las normas que le aplican de manera particular.”

Al respecto, me permito hacer de su conocimiento que por medio de la Atenta Nota
PAOT/300-000399-2019, de fecha 14 de junio del presente afio, la Lic. Leticia Quifiones
Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de esta Entidad, informo6 que
derivado de las constancias que integran el expediente PAOT-2018-1829-SOT-781, al
momento de la emision de la Resolucién Administrativa, esta Entidad determiné
conforme a sus atribuciones que en Amores nimero 218, Colonia del Valle, Alcaldia
Benito Juarez, (...) el personal adscrito a esta Subprocuraduria (...) constaté la
construccién de un inmueble conformado por tres cuerpos constructivos, el primero de ellos
de 4 niveles de altura, el sequndo con 5 y el tercero con 4; el primero de ellos (...) ensu
planta baja con doble altura, asi como {(...) acceso vehicular a un drea destinada al sétano
del segundo y tercer cuerpo constructivo (...)".

Asimismo, esta Entidad emitié en fecha 3 de octubre de 2018, la Opinidén Técnica PAOT-
\ 2018-1237-DEDPOT-711, a través de la cual concluyé que “(...) La ejecucion del proyecto
: _,_% _ constructivo (obra nueva) que se desarrolla en Calle Amores niimero 218, Colonia del Valle

Norte, Alcaldia Benito Judrez, con cuenta catastral 026_146_15, rebasa en un nivel los
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permitidos por la zonificacién (4 niveles mdximos de altura), de conformidad con el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano aplicable en la Alcaldia Benito Judrez (..)"
Se anexa copia simple de la Resolucion Administrativa y de la Opinién Técnica
comentada.

En tal virtud, en la Resolucion Administrativa del expediente que nos ocupa, la
Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de esta Procuraduria determiné que “...)
Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, concluir el
procedimiento de verificacién instrumentado (...) valorar en la substanciacién de su
procedimiento, la opinién técnica y la presente resolucién administrativa emitidas por esta
Subprocuraduria (...) imponer las medidas cautelares y sanciones aplicables, asi como
considerar la demolicién del nivel excedentes en el inmueble objeto de la denuncia, a efecto
de que se cumpla con las disposiciones legales en materia de desarrollo urbano (...)"

En este tenor, hago de su conocimiento que mediante el oficio INVEA/DG/0297/2019, de
fecha 3 de abril de 2019, la Directora General del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México, informé a la Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de
esta Entidad que en fecha 22 de marzo de 2019, personal adscrito a ese Instituto,
procedié a ejecutar la visita de verificacion y que las constancias derivadas de la
misma fueron remitidas a la Direccién de Calificacion “A” de ese Instituto para su
legal calificacién.

Por otra parte, toda vez que esta Entidad identificé que al momento de la emision de la
Resoluciéon Administrativa el inmueble no se apegé a lo asentado en el Registro de
Manifestacion de Construccion, se solicité a la Direccién General Juridica y de Gobierno
de Benito Judrez, instrumentar un procedimiento de verificacion en materia de
construccion en la totalidad de los cuerpos constructivos que alberga el inmueble que
nos ocupa, la cual informé sobre los procedimientos con nimero de expediente
CV/0OV/DUYUS/866/2018, DV/OV/014/2019 y DV/OV/153/2013, de los cuales se desprende
la siguiente informacién:

Namero de Procedimiento Informacion proporcionada
CV/0V/DUYUS/866/2018 Procedimiento concluido, en el cual determiné
1 no imponer sancion alguna, puesto que no
considerd existente alguna irregularidad.
2 DV/0V/014/2019 Procedimiento concluido, en el cual se
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determiné imponer sanciéon econdmica, lo
anterior por no atender la practica de visita de
verificacion.

DV/0V/153/2013 Procedimiento en substanciacion, del cual se
desprende que al momento de la visita de
verificacion, el personal adscrito a esa Entidad
constatd la existencia de 5 niveles en el
inmueble (pendiente de emisién de

Resolucion Administrativa).

Sumado a lo anterior, hago de su conocimiento que el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio de la Ciudad de México, a solicitud de la Subprocuraduria de Ordenamiento
Territorial, informé mediante el Oficio RPPYC/DC/DJ/875/2019 de fecha 29 de enero de
2019, que fue puesto en custodia el Folio Real del inmueble ubicado en Amores nimero
218, Colonia del Valle Norte, Alcaldia Benito Juérez, por lo que actualmente se encuentra
surtiendo los efectos establecidos en el articulo 169 del Reglamento de la Ley Registral
para la Ciudad de México.

Es importante mencionar, que la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos de esta
Procuraduria presentd en fecha 16 de enero de 2019 la denuncia penal correspondiente
ante la Fiscalia Desconcentrada de Investigacion en Delitos Ambientales y en Materia de
Proteccion Urbana de la Procuraduria General de Justicia de la Ciudad de México, la cual
quedé radicada bajo el numero CI-FEDAPUR/A/UI-2 C/D/0046/01-2019, indagatoria que
fue ratificada el pasado 24 de mayo de 2019 y la cual se encuentra en estado de
integracion en la Fiscalia ya referida.

De conformidad con las constancias que integran el expediente y de la informacion
proporcionada por la Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial, me permito sefialar
que no se considera necesario el inicio de una nueva investigacion, toda vez que las
autoridades competentes se encuentran pendientes de concluir sus procedimientos,
y en caso de que se desprenda de los mismos, que la totalidad de los cuerpos
constructivos del inmueble investigado transgredan la zonificacion aplicable, esta
Entidad solicitard que sea considerada la demolicion de los niveles excedentes.
Ademés, se reitera que actualmente se encuentra surtiendo sus efectos la custodia del
Folio Real de la totalidad del inmueble. ‘
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Finalmente le comunico que se continuara con la gestién de la denuncia en seguimiento
a la Resolucion Administrativa emitida por esta Procuraduria en fecha 30 de noviembre
de 2018; y en caso de requerir alguna otra informacién relacionada con el asunto que nos
ocupa, esta Entidad se encuentra en la mejor disposicién de brindarla.

Sin mas por el momento, le envio un cordial saludo.
ATENTAMENTE
ocurad:%
. Mariana'Boy Tamborrell

MAEL/JARe7 gnéﬁ\’"{ ’
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ASUNTO: SE EMITE OPINION TECNICA
Ciudad de México a, 03 de octubre de 2018
OPINION TECNICA
Visto el expediente nimero PAOT-2018-1829-SOT-781, se procede a realizar Opinion Técnica relativa a la

zonificacién que le corresponde al predio ubicado en Avenida Amores nimero 218, Colonia Del Valle Norte,
Alcaldfa Benito Juérez.

Por lo anterior, y con fundamento en los articulos 1°, 29, 5° fraccién VIl y XV, 6° fraccion IV, 15 BIS 4 fraccién
VI, y 25 fraccién Vil de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Temitorial de la
Ciudad de México; 1°, 2° fraccion XllI, 4 fraccidn IV, 50 fraccién Il, 52 fracciones V, VI, VIl y X, 90 fracci6n IX,
102, 103, 106 y 107 del Reglamento de la Ley Orgénica de la Procuradurla Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de Méx[co se emite la presente:

OPINION TECNICA
I. Objetivo
Determinar para el predio ubicado en Avenida Amores niimero 218, Colonia Del Valle Norte, Alcaldia-Benito

Judrez, con cuenta catastral 026_146_15, la zonificacién primaria conforme al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano aplicable en la Alcaldia Benito Juérez .

Imagen No. 1. Predio de;éﬁélisis. L

e Fuente: base cartografica de Google

l. Metodologlq’ S

. La elahoréucién.da te esta opinién se llevd a cabo siguiendo las fases que se sefialan a continuacién:
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11.1. Fase de gabinete.

Se lleva a cabo el procesamiento y anélisis de la informacién recabada en el expediente de denuncia, para lo @
cual se utilizan diversas herramientas, literatura y programas de cémputo, mediante los cuales se visualiza la
localizacion del predio objeto de la opini6n técnica sobre imagenes de satélite.

e Localizacién del sitio: El predio se localiza en el programa Google Earth, asi como en el Sistema de
Informacién Geogréfica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México

(SEDUVI/CDMX).

e Consuita de la zonificacién aplicable: Se visualiza el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano
aplicable en la Alcaldia Benito Juarez (PDDU), al cual se le sobrepone el poligono del predio estudiado,
asf como del Sistema de Informaci6n Geogréafica de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México (SIG-SEDUVI/CDMX) .

o Revisi6bn de las normas de ordenacién generales y particulares aplicables (nimero de viviendas
permitidas y superficie minima por vivienda; alturas de edificacion; restricciones a la construccion para
diversas zonas).

1).2.2. Reconocimiento de Hechos.

De los reconocimientos de hechos realizados por el personal adscrito a esta Subprocuraduria en fechas 05y
25 de junio, 01 de agosto y 21 de septiembre, todos de 2018, en el predio ubicado en Avenida Amores
nimero 218, Colonla Del Valle Norte, Alcaldia Benito Judrez, se constaté la construccién de inmueble
conformado por tres cuerpos, €l primero con 4 niveles, el segundo con 5 niveles y el tercero con 4 niveles de
altura, adicionalmente se identifico que el proyecto constructivo cuenta con semisétano, asi como un letrero
que ostenta los datos de identificacién del proyecto, correspondientes al Registro de Manifestacién de
Construccion folio FBJ-194-17.

Imagen No. 2. Identificacidn de Niveles

Cuerpo Querpe Queps
3 x 1
(4 niveles) (5 nivelas) 4 nivelas)
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Fuente: Reconocimiento de hechos de}qﬁl[(o septiembre de 2018
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11.2.3. Zonificacién del predio estudiado.
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano aplicable en la Alcaldia Benito Juarez.

Del andlisis realizado, se obtiene que la zonificacion que le aplica al predio ubicado en Avenida Amores
nimero 218, Colonia Del Valle Norte, Alcaldfa Benito Juarez, con cuenta catastral 026_146_15, H/4/20/M
(Habitacional, 4 niveles de altura, 20% minimo de area libre, densidad Media: 1 vivienda cada 50 m2 de
terreno). Asimismo, le aplica la Norma de Ordenacién sobre Vialidad Amores K-L; comprendida de Obrero
Mundial a Diagonal San Antonio, la cual le asigna la zonificacién HC/4/20 Z (Habitacional con comercio, 4
niveles méaximo de construccién, 20% minimo de area libre, densidad Z: lo que indique la zonificacién del
programa).

Imagen No. 3. Ubicacién del Predio en el Plano de Divulgacién.

) wde,

HC/4/20/Z

Programa Delegacional de Desiarrollo Urbano aplicable en la Alcaldia Benito Juérez [

Ahora bien, de conformidad con lo previsto en el Programa General de Desarrollo Urbano vigente en la
Ciudad de México y el Programa Delegacional de Dasarrollo Urbano aplicable en la Alcaldia Benito Juérez,
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el dia 06 de mayo de 2005, para determinar el
aprovechamiento del predio conforme a la zomﬁcaclén correspondiente, se deben aplicar los parametros que
establecen los siguientes ordenamientos:

Norma de Ordenaclén General numero 1 (superficie del predio de acuerdo al SIG-SEDUVI: 580m?):

e COS: se obtiene del resultado de la resta de la superficie del predio, menos el porcentaje de area
libre que establece la zonificacion de acuerdo al SIG-SEDUVI/CDMX (superficie total del predio de
580 m?, menos el 20% de 4rea libre [equivalente a 118 m?).

16 m?) = por lo que la superficie maxima de desplante corresponde a 464 m?

PAOT ORDENAMIENTO TERRITQRIAL | {

o
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Al respecto, el Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) corresponde a 0.8 (resta del 20%érea
libre).

e CUS: se obtiene del resultado de la superficie de desplante por el nimero de niveles permitidos,
dividida entre la superficie total del predio.

(484 m? x 4 niveles)/580 m? = por lo que el Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS) es igual a 3.2

e Al respecto la superficie méxima de construccion es el resuitado de multiplicar el CUS por la
superficie total del predio.

(3.2) (580 m?) = 1,856 m* de superficie total de construccion.

Por otro lado, el Programa Delegacional aplicable, dispone restricciones en cuanto a densidad e intensidad
de construccion, como se especifica en la Norma de Ordenacién General niimero 11 Célculo del nimero de
viviendas permitidas e Intensidad de construccion con aplicacién de literales, que establece el nimero
de viviendas que se puede construir depende de la superficie del predio, el nimero de niveles, el area libre y
la literal de densidad que determina el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano, siendo la literal Z para
el predio que nos ocupa en donde se permite la construccién de vivienda de conformidad con el
programa Delegacional aplicable. Al respecto, al predio le aplica la Norma Particular del Programa
Delegacional "SUPERFICIE MINIMA POR VIVIENDA", la cual prevé que en toda la Demarcacién Territorial
de Benito Juarez, no se permitir la construccién de vivienda menor a 60 m?.

Por lo tanto, en el predio se permitc una superficie méxima de construccién de 1,856 m?, en 464 m de
superficie de desplante, 116 m® de 4rea llbre y la construccién de 30 viviendas de al menos 60 m? de
construccion cada una.

Adicionaimente, de la consulta realizada al SIG-SEDUVI/CDMX, se tiene que al predio objeto de la presente
opinién técnica le corresponde la cuenta catastral 026_146_15 y las zonificaciones H/4/20/M (Habitaclonal 4
niveles maximos de construccion, 20% minimo de &rea libre y densidad media: 1 vivienda cada 50 m? de
terreno), y HC/4/20/Z (Habitacional con comercio, 4 niveles méximos de construccion, 20% de area libre y
densidad Z: Lo que indique la zonificacién del programa. Cuando se trate de vivienda minima, cada programa
delegacional lo definira), de conformidad con la Norma de Ordenacién sobre Vialidad Amores, en su tramo K-
L.

Imagen No. 4. Consulta en SIG-SEDUVI/CDMX.
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En el caso particular, de la consulta de las normas particulares y demas instrumentos de planeacién
aplicables a dicho predio se desprende que no existen potenciadores que permitan la construccion de niveles
adicionales que puedan sobrepasar las alturas maximas perniitidas sefialadas en dicho Programa.

lll. Conclusiones.

Para el predio localizado en Calle Amores nimero 218, Colonia Del Valle Norte, Alcaldia Benito Juarez, con
cuenta catastral 026_146_15, se concluye lo siguiente:

Le aplica la zonificacion directa de H/4/20/M (Habitacional, 4 niveles maximos de construccién, 20%
minimo de 4rea libre y densidad media: 1 vivienda cada 50 m? de terreno). Asimismo, le aplica la
Norma de Ordenacién sobre Vialidad Amores K-L; comprendida de Obrero.Mundial a Diagonal San
Antonio, la cual le asigna la zonfficacién adicional de HC/4/20 Z (Habitaciondl con comercio, 4 niveles
méaximo de construccién, 20% minimo de érea libre, densidad Z: lo que indique Ja zonificacién del
programa), de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano aplicable en la

* Alcaldia Benito Juérez, plblicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el dia 08 de mayo de

2005.

De la consulta realizada al Sistema de Informacién Geogréafica de SEDUVI/ICDMX, se desprende que

el predio objeto de la presente opinién técnica cuenta con una superficie de 580 m"'.

No existen potenciadores aplicables que permitan la construccion de niveles adicionales que puedan
sobrepasar las alturas maximas permitidas seflaladas en el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano aplicable en la Alcaldia Benito Juarez.

Le aplican las Normas de Ordenacién Generales nimero 1 (coeficiente de ocupacién del suelo (cos) y
coeficiente de utilizacion del suelo (cus) y 11 (calculo del nimera de viviendas permitidas e intensidad
de construccién con aplicacion de literales), en las que se establece que al predio le corresponde un
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de 0.8, un Coeﬁclente de Utilizacién del Suelo (CUS) de
3.2 y superficie minima de vivienda igual o mayor a 80 m”.

Cuenta con una superficie de 580 m?, por lo que aplicando las Normas de Ordenacién Generales
nimero 1y 11, se permite la oonstrucclén de 30 \.ﬂ\ﬂendas5 en 4 niveles de altura, lo anterior con una

zperﬁcie méxima de construccién de 1,856 m?, en 646 m* de superficie maxima de desplante y 116
m* minimo de éarea libre, conforme lo estable el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
aplicable en [a Alcaldia Benito Juarez.

La ejecucién del proyecto constructivo (obra nueva) que se desarrolla en Calle Amores nimero 218,
Colonia Del Valle Norte, Alcaldia Benito Juarez, con cuenta catastral 026_146_15, rebasa en un nivel
los permitidos por la zonificacién (4 niveles méaximos de altura), de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano aplicable en la Alcaldia Benito Judrez (PDDU).

SAVBIENTAL
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La presente Opinién Técnica se emite de acuerdo con mi leal saber y entender.

ATENTAMENTE

= Pérez SDh 2
Personal adscritof/a I Subprocuraduria Arq. Guad‘lupe Cristina Ramirez de Jes(is

. ] Personal adscrito a la Subprocuraduria de
de Ordenamiento Territorial de la PAOT Ordenamiento Territorial de la PAOT.

Revisd: Vo.Bo.
Ing. Jaime Jiménez Gonzélez Lic. Felipe de Jes{is Rodriguez Mireles

—

,,r

Subdirector de-Dictémenes de Director de y Dictémenes de
Ordenamiento Territorial Territorial
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Expediente: PAOT-2018-1829-SOT-781
RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,.a 3 @ NOV 2M8

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccién IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccién lil, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccién | y 101 primer parrafo de su
Reglamento publicado el 03 de noviembre de 2009 en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal,
normatividad aplicable de conformidad con el articulo Tercero Transitorio del nuevo Reglamento de Ia Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, publicado el
22 de octubre de 2018 en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México; habiendo analizado los elementos
contenidos en el expediente nimero PAOT-2018-1829-SOT-781, relacionado con la denuncia ciudadana
presentada en este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes: --

ANTECEDENTES

Con fecha 16 de mayo de 2018, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Puablica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejerciendo su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncia ante esta
Institucion, presuntos incumplimientos en las materias de desarrollo urbano (zonificacion: niveles) y
construceién (obra nueva), en Amores nimero 218, Colonia Del Valle Norte, Alcaldia Benito Juérez; la cual
fue admitida mediante Acuerdo de fecha 24 de mayo de 2018,

Para la atencién de la investigacién, se realizaron reconocimiento de hechos, solicitudes de informacién y
visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante sobre dichas
diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, Ill, IV, IV Bis, V, VI, VIll y IX
y 25 Bis de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, y 90 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la nomnatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(zonificacién: niveles) y construccién (obra nueva), como son: el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano de Benito Juérez, la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, el Reglamento de Construcciones y
sus Normas Técnicas Complementarias, ordenamientos aplicables en la Ciudad de México. En este sentido,
de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo siguiente: -—--——---

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacién: niveles)

De la consulta realizada al Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de ia CiUQﬁ‘I de México, se tiene que al predio investigado le corresponde la zonificacion H/4/20/M
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(Habitacional, 4 niveles de altura, 20% minimo de area libre, densidad Madia: 1 vivienda cada 50 m” de
terreno); asimismo, le aplica la Norma de Ordenacién sobre la Vialidad Amores K-L; comprendida de Obrero
Mundial a Diagonal San Antonio, la cual le asigna la zonificacion HC/4/20 Z (Habitacional con comercio, 4
niveles maximo de construccion, 20% minimo de area libre, densidad Z: lo que indique la zonificacién del
programa), conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Benito Juarez, publicado en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México el dia 06 de mayo de 2005.

Durante los reconocimientos de hechos realizados por el personal adscrito a esta Subprocuraduria en
fechas 05 y 25 de junio, 01 de agosto y 21 de septiembre, todos de 2018, en el predio ubicado en Avenida
Amores ntimero 218, Colonia De! Valle Norte, Alcaldia Benito Judrez, se constatd la construccién de un
inmueble conformado por tres cuerpos constructivos, el primero de ellos de 4 niveles de altura, el segundo
con 5y el tercero con 4.

Adicionalmente, se identific6 que el primer cuerpo constructivo del proyecto investigado, cuenta en su planta
baja con doble altura, asi como con acceso vehicular a un area destinada para el sétano del segundo y
tercer cuerpo constructivo de la obra. Se constaté un letrero que ostenta los datos de identificacién de la
obra correspondiente al Registro de Manifestacion de Construccion folio FBJ-194-17 {ver imagen).------——-

Cuerpo Cuerpo Custpo
3 2 1
{4 niveles) {6 niveles) {4 nivels)
-~ A o
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—_—

4

'.1"-»
C
e
L
Lk Accesa vehicular ol
Iy LN i de sdtano  dal
b segunda y  tercer
cuerpo constructivo

Ssétano del Inmueble .x: 1 3 i ; ]
t Ty o TS o [ Nivelde bangueta Constructivo dos: 4 niveles

Imégenes: ejecucién de obra conformada por tres Comm"u:
cueroos constructivos, 4 niveles

Fuente PAOT: Reconocimiento de hechos de fecha 21 de septismbre de 2018

Adicionalmente, con el objeto de determinar la zonificacién aplicable al predio objeto de investigacién, esta
Subprocuraduria emitlé la Opinién Técnica nimero PAOT-2018-1237-DEDPOT-711, de fecha 03 de octubre
de 2018, en términos del articulo 15 BIS 4 y 25 fracci6n VI, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, en la que se concluye lo siguiente:
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“(...) Para el predio localizado en Calle Amores numero 218, Colonia Del Valle Norte, Aicaldla Benito
Juérez, con cuenta catastral 026_146_15, se concluye lo siguiente:

s Le aplica la zonificacion directa de H/4/20/M (Habitacional, 4 niveles maximos de construccién,
20% minimo de é&rea libre y densidad media: 1 vivienda cada 50 m2 de terreno). Asimismo, le
aplica la Norma de Ordenacion sobre Vialidad Amores K-L; comprendida de Obrero Mundial a
Diagonal San Antonio, la cual le asigna la zonificacion adicional de HC/4/20 Z (Habitacional con
comercio, 4 niveles maximo de construccion, 20% minimo de area libre, densidad Z: o que indique
la zonificacién del programa), de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
aplicable en ia Alcaldia Benito Juarez, publicado en la Gaceta Oficlal de la Ciudad de México el dia
06 de mayo de 2005.

» De la consulta realizada al Sistema de Informacion Geogréafica de SEDUVI/ICDMX, se desprende
que el predio objeto de la presente opinién técnica cuenta con una superficie de 580 M. ~----——--

¢ No existen potenciadores aplicables que permitan la construccion de niveles adicionales que
puedan sobrepasar las alturas maxinias permitidas sefaladas en el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano aplicable en la Alcaldia Benito Juérez.

¢ Le aplican las'Normas de Ordenacion Generales numero 1 (coeficiente de ocupacién del suelo
(cos) y coeficiente de utilizacién del suelo (cus) y 11 (célculo del nimero de viviendas psmitidas e
intensidad de construccién con aplicacién de literales), en las que se establece que al predio le
corresponde un Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) de 0.8, un Coeficiente de Utilizacion
del Suelo (CUS) de 3.2 y superficle minima de vivienda igual o mayor a 80 m?.

e  Cuenta con una superficle de 580 m?, por lo que aplicando las Normas de Ordenacién Generales
nimero 1 y 11, se pemmite la construccion de 30 viviendas, en 4 niveles de altura, 1o anterior con
una superficie maxima de construccion de 1,856 m?, en 648 m? de superficie maxima de desplante
y 116 m® minimo de &rea libre, conforme lo estable el Programa Delegacional de Desarrolio
Urbano aplicable en la Alcaldia Benito Juarez.

e La ejecucién del p'myecto constructivo (obra nueva) que se desarrolia en Calle Amores nimero
218, Colonia Del Valle Norte, Alcaldia Benito Judrez, con cuenta catastral 026_148_186, rebasa en
un nivel los permitidos por la zonificacién (4 niveles maximos de altura), de conformidad con el
Programa Delegacional de Desarrolio Urbane aplicable en la Alcaldla Benito Judrez (...)".——-—

Esta Subprocuraduria, emitié oficio dirigido al propietario, poseedor, encargado, representante legal y/o
Director Responsable de la Obra objeto de investigacion, a efecto de que realizara las manifestaciones que
conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que acreditaran la legalidad de los
trabajos de construccién. Al respecto, mediante escrito ingresado en esta Procuraduria en fecha 12 de junio
de 2018, una persona que se ostentd como propietaria del inmueble objeto de denuncia comparecié ante
esta Entidad, realizé diversas manifestaciones y present6 copia simple de las siguiente documentales:---------

1. Registro de Manifestacion de Construccion nimero RBJB-194-17, registrada ante la entonces
Delegacién Benito Juarez, en fecha 11 de julio de 2017.

- .,......| F(b
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2. Memoria Descriptiva del proyecto constructivo investigado.

3. Solicitud de Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial folio 1225, recibida en la Direccién
General de Obras y Desarrollo Urbano de la entonces Delegacién Benito Juarez en fecha 23 de Junio
de 2016.

4. Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial folio 1225, expedida en fecha 30 de junio de 2016,
por la Direccidn General de Obras y Desarrollo Urbano de la entonces Delegacién Benito Juérez.-----

5. Escritura Publica nimero 2,326 emitida en fecha 22 de abril de 2016, por el Notario Publico numero
153 del Municipio de Naucalpan de Juarez, Estado de México, a través de la cual se protocoliza la
compraventa del predio objeto de denuncia.

6. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital folio 23575-151FUMA17D, expedido en
fecha 30 de junio de 2017, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México.

7. Cuatro planos arquitecténicos del proyecto, identificados con las claves ARQ-03, ARQ.02, ARQ-01y
ARQ-05.

Al respecto, la Direccién General de Administracion Urbana de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda
de Ila Ciudad de México, Informé a esta Subprocuradurfa mediante el oficio
SEDUVI/DGAU/DRPP/7010/2018, que el predio objeto de denuncia no cuenta con Certificado Unico de
Zonificacion de Uso de Suelo que certifiqua como permitida la construccién de 05 niveles de altura, —-—--—--

Al respecto, la Direccién de Atencién Ciudadana del Instituto de Verificacion Administrativa de la Cludad de
México, informd que personal especializado de ese Instituto instrumentd la visita de verificacion y que las
constancias fueron remitidas a la Direccién de Calificacion A de ese Instituto, para la continuidad de su
procedimiento hasta su respectiva Resolucion.

En conclusion, del estudio de las constancias que integran el expediente de mérito, se desprende que la
construccién objeto de investigacion conformada por tres cuerpos, el primero con 4 niveles, el segundo con
5 niveles y el tercero eon 4 nivelas de altura, incumple la zonificacién aplicable HC/4/20 Z (Habitacional con
comercio, 4 niveles maximo de construccién, 20% minimo de érea libre, densidad Z: lo que indique la
zonificacién del programa) y no cuenta con Certificade Unico de Zonificacién de Uso de Suelo emitido por la
Direccién General de Administracién Urbana de la Secretaria de Desamollo Urbano y Vivienda de la Ciudad
de México que certifique como permitida la construccién de 05 niveles de altura.

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, concluir el procedimiento de
verificacién instrumentado en el predio ubicado en Amores niimero 218, Colonia Del Valle Norte, Alcaldia
Benito Judérez, valorar en la substanciacién de su procedimiento, la opinién técnica y Wmn
administrativa emitidas por esta Subprocuraduria, de conformidad con el artfculo 5 fraccion VIT:BIS Rﬂ‘éﬁl@?y
YD
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3

Organica de ésta Entidad, e imponer las medidas cautelares y sanciones aplicables, asi como considerér la
demolicién del nivel excedentes en el inmueble objeto de la denuncia, a efecto de que se cumpla con las
disposiciones legales en materia de desarrolio urbano.

Lo anterior, toda vez que de conformidad con los articulos 53, apartado B numeral 3 inciso b) fraccién Il de
la Constitucion Politica de la Ciudad de México y 42 fraccion Il de la Ley Organica de Alcaldias de la Ciudad
de México, es atribucién de las Alcaldlas en forma coordinada con el Gobierno de la Ciudad de México, en
especifico con las autoridades competentes de acuerdo con sus atribuciones vigentes previo a la emisién de
dicha Ley, vigilar y verificar administrativamente el cumplimiento de las disposiciones, asi como aplicar las
sanciones que correspondan en materia de desarrollo urbano.

2.- En materia de Construccién (obra nueva).

Durante los reconocimientos de hechos realizados por el personal adscrito a .esta Subprocuraduria en
fechas 05 y 25 de junio, 01 de agosto y 21 de septiembre, todos de 2018, en sl predio ubicado en Avenida
Amores nimero 218, Colonia Del Valle Norte, Alcaldia Benito Juarez, se constatd la construccién.de un
inmueble confgrmado por tres cuerpos constructivos, el primero de ellos de 4 niveles de altura, el segundo
con 5y el tercero con 4.

Adicionalmente, se identificé que el primer cuerpo constructivo del proyecto investigado, cuenta en su planta
baja con doble altura, asi como con acceso vehicular para un érea destinada al sétano del segundo y tercer
cuerpo constructivo de la obra. Se constaté un letrero que ostenta los datos de identificacién de la obra
correspondiente al Registro de Manifestacién de Construccién folio FBJ-194-17 (ver imagen).--«—--—---=eer—

Derivado de lo anterior, se emitié oficio dirigido al propietario, poseedor, encargado, representante legal y/o
Director Responsable de la Obra objeto de investigacion, a efecto de que realizara las manifestaciones que
conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que acreditaran la legalidad de los
trabajos de construccién. Al respecto, mediante escrito ingresado:-en esta Procuraduria en fecha 12 de junio
de 2018, una persona que se ostenté como propietaria del inmueble objeto de denuncia :compareci6é ante
esta Entidad, realiz6 diversas manifestaciones y presenté copia simple de las siguiente documentales:--—---

1. Registro de Manifestacion de Construccion nimero RBJB-194-17, registrada ante'la entonces
Delegacion Benito Juarez, en fecha 11 de julio de 2017.

2. Memoria Descriptiva del proyecto constructivo investigado.

3. Sdlicitud de Constancia de Alineamiento y/o Ndmero Oficial folio 1225, recibida en la Direccién
General de Obras y Desarrolio Urbano de la entonces Delegacion Benito Juarez en fecha 23 de junio
de 2016.

4. Cornstancia fle Alineamiento y/o Nimero Oficial folio 1225, expedida en fecha 30 de junio de 2018,
por ldDiréecion General de Obras y Desarrollo Urbano de la entonces Delegacién Benito Judrez.-----
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5. Escritura Publica nimero 2,326 emitida en fecha 22 de abril de 20186, por el Notario Publico nimero
153 del Municipio de Naucalpan de Juarez, Estado de México, a través de la cual se protocoliza la
compraventa del predio objeto de denuncia.

6. Certificado Unico de Zonlficacién de Uso del Suelo Digital folio 23575-151FUMA17D, expedido en
fecha 30 de junio de 2017, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México.

7. Cuatro planos arquitect6énicos del proyecto, identificados con las claves ARQ-03, ARQ.02, ARQ-01y
ARQ-05.

En virtud de lo anterior, esta Subprocuraduria solicité a la Direcciéon General de Obras y Desarrollo Urbano
de la entonces Delegacién Benito Juarez, informar si cuenta con las documentales que acrediten la
legalidad de las actividades de construcciéon (obra nueva), para el predio objeto de denuncia. En este
sentido, mediante el oficlo UDMLEC/1544/2018, informé que cuenta con Registro de Manifestacion de
Construccién nimero RBJB-194-17, tramitado para la construccién de 22 viviendas en 4 niveles de altura y
un semisétano.

Al respecto mediante el oficio PAOT-05-300/300-9543-2018 esta Entidad, solicité a la Direccion General
Juridica y de Gobierno de la entonces Delegacién Benito Juarez, ordenar la visita de verificacién en materia
de construccién (obra nueva), asl como valorar en la substanciaciéon de su procedimiento, la opinién técnica
emitida por esta Subprocuraduria e imponer las medidas cautelares, sanciones procedentes y la demolicién
del nivel excedente, sin que al momento de la emisién de la presente Resolucién Administrativa haya dado
respuesta al raquerimiento de esta Entidad,

En conclusién, el inmueble edificado no se apega a lo registrado en la Manifestacién de Construccién RBJB-
194-17, toda vez que se constatd un nivel adicional a lo asentado en dicha documental ® incumple el
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México; por lo que corrasponde a la Alcakiia Benito
Judrez, iniciar el procedimiento administrativo solicitado por esta Subprocuraduria mediante el oficio PAOT-
05-300/300-9543-2018 en el predio objeto de denuncia; valorar en la substanciacién de su procedimiento la
opinién técnica y la presente resolucién administrativa emitidas por esta Subprocuraduria, de conformidad
con el articulo 5 fraccién VIl BIS de la Ley Organica de ésta Entidad e imponer las medidas de seguridad y
sanciones aplicables, asi como considerar la demolicién del nivel de altura excedente de conformidad con
los articulos 67 y 248 fraccién IX del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México,---—------—-----

Corresponde a ta Direccion General de Obras y Desarrolio Urbano de la Alcaldia Benito Juérez, considerar
ante una solicitud del desarrollador de Autorizacién de Uso y Ocupacldn del inmueble objeto de denuncia,
negar su emision, en virtud de que a la fecha la obra cuenta con tres cuerpos, el primero con 4 niveles, el
segundo con 5 nivelas y el tercero con 4 niveles de altura, hasta en tanto se cumpla la zonificacién establece
al predio de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Benito fir.aff'_/?_
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3. Responsabilidad del director responsable de obra.

Como resultado del andlisis efectuado en los apartados anteriores, se tiene que el C. Jorge Cervantes
Jarquin, con ndmero de registro 1536, Director Responsable de la obra motivo de la presente investigacién,
incumpli6 las obligaciones dispuestas en el articulo 35 fraccién Il del Reglamento de Construcciones para la
Ciudad de México, puesto que otorgd su responsiva en el Registro de Manifestacién de construccién nimero
RBJB-194-17, para la edificacién de 22 viviendas en 4 niveles, sin que el proyecto ejecutado corresponda a
lo registrado, por lo que contraviene la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México y el Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México.

Con motivo de lo anterior, el Director Responsable de Obra con registro nimero 1536, es sujeto de
aplicacion de las sanciones dispuestas en el articulo 42 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad
de México, con independencia de la responsabilidad derivada de procesos de Indole civil y penal. ~—~----—--—--

Al respecto, corresponde a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México a través
de la Direccién General de Administracién Urbana, iniciar procedimiento administrativo en contra del Director
Responsable de Obra niimero C. Jorge Cervantes Jarquin, con nimero de registro 1536, y determinar las
medidas y sanciones que correspondan. :

Cabe seiialar que el estudio de los hechos investigados, y ia valoracién. de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actia, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo: parrafo y 30 BIS de la
Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la: Ciudad de México; 90
fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccién -II- y 403 del Cédlgo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria, ~

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Amores nimero 218, Colonia Del Valle Norte, Alcaldia Benito Juirez, de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrallo Urbano de Benito Juérez, le corresponde la
zonificacion H/4/20/M (Habitacional, 4 niveles de altura, 20% minimo de 4rea libre, densidad Media:
1 vivienda cada 50 m2 de teireno); asimismo, le aplica la Norma de Ordenacion sobre Vialldad
Amores K-L, comprendida de Obrero Mundial a Diagonal San Antonio, la cual le asigna la
zonificacion HC/4/20 Z (Habitacional con comercio, 4 niveles maximo de construccién, 20% minimo
de area libre, densidad Z: lo que indique la zonificacién del programa), conforme al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano de Benito Juarez, publlcado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México el dia 08 de mayo de 2005.

La Direccion General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda de
la Ciudad de México, informé a esta Subprocuraduria, que el predio objeto de denuncia no cuenta
con Certifi caldo Unico de Zonificacion de Uso de Suelo que certifi ique como permitida la construccion
de 05 niveles de altura

o
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Durante los reconocimientos de hechos realizados por el personal adscrito a esta Subprocuraduria
en fechas 05y 25 de junio, 01 de agosto y 21 de septiembre, todos de 2018, en el predio objeto de
denuncia, se constato la construcciéon de un inmueble conformado por tres cuerpos constructivos, el
primero de ellos de 4 niveles de aitura, el segundo con 5 y el tercero con 4; el primero de ellos
cuenta en su planta baja con doble altura, asi como con el acceso vehicular a un area destinada al
s6tano del segundo y tercer cuerpo constructivo. Se constaté un letrero que ostenta los datos de
identificacién de la obra comrespondiente al Registro de Manifestacion de Construccién folio FBJ-194-
17.

. Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, concluir el
procedimiento de verificacién instrumentado en el predio ubicado en Amores ntimero 218, Colonia
Del Valle Norte, Alcaldia Benito Juérez, valorar en la substanciacién de su procedimiento, la opinién
técnica y la presente resolucion administrativa emitidas por esta Subprocuraduria, de conformidad
con el articulo 5 fraccién VIl BIS de la Ley Orgénica de ésta Entldad, e imponer las medidas
cautelares y sanciones aplicables, asi como considerar la demolicién del nivel excedentes en el
inmueble objeto de la denuncia, a efscto de que se cumpia con las disposicionas legales en materia
de dasarroilo urbano.

. El inmueble edificado no se apega a lo registrado en la Manifestacién de Construccién RBJB-194-17,
toda vez que se constaté un nivel adicional a lo asentado en dicha documental e incumple ei
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México; por lo que corresponde a la Alcaldia
Benito Judrez, iniciar el procedimiento administrativo solicitado por esta Subprocuraduria mediante el
oficio PAOT-05-300/300-9543-2018 en el predio objeto de denuncia; valorar en la substanciacioén de
su procedimiento la opinién técnica y la presente resolucion administrativa emitidas por esta
Subprocuraduria, de conformidad con el articulo 5 fraccién VIl BIS de la Ley Orgénica de ésta
Entidad e imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables, asi como considerar la
demolicién del nivel de altura excedents de conformidad con los articulos 87 y 248 fraccion IX del
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

. Corresponde a la Direccibn General de Obras y Desarrolio Urbano de la Alcaldia Benito Judrez,
considerar ante una soficitud del desarrollador de Auterizacién de Uso y Ocupacién del inmueble
objeto de denuncia, negar su emision, en virtud de que a la fecha la obra cuenta con tres cuerpos, el
primero con 4 niveles, el segundo con 5 niveles y el tercero con 4 niveles de altura, hasta en tanto se
cumpla la zonificacion aplicable al predio por el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano de
Benito Juérez.

. Corresponde a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México a través de la
Direccion General de Administracion Urbana, iniciar procedimiento administrativo en contra del
Director Responsable de Obra nimero C. Jorge Cervantes Jarquin, con nimero de registro 1536, y
determinar las medidas y sanciones que correspondan.

. Corresponde al Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de h‘:ﬁté:crg._gg_mun

de los incumplimientos documentados y acreditados en el presente expedienge% lormidad ﬁgp
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la facultad conferida a esta Procuraduria en el articulo 25 fraccion IV Bis 1 de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México y 90 inciso e) de la
Ley Registral para la Ciudad de México, realizar la custodia del folio real P-346313/2016, con nimero
de cuenta catastral 026_146_15, correspondiente al inmueble ubicado en Amores nimero 218,
Colonia Del Valle Norte, Alcaldia Benito Juarez, por lo que procedera la orden de liberacién de dicha
custodia, una vez que se apegue a las disposiciones juridicas aplicables al presente caso-—---—--------

La presente resolucién, tinicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacién
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actia, por lo que el resuitado de le
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad el resuitado de su
actuacién.

En virtud de o expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actGd, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccién lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental.del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente resolucién a la persona denunciante, asi como al Propietario del predio
objeto de denuncia, a las Direcciones Generales de Obras y Desarrollo Urbano y Juridica y de Gobierno
ambas de la Alcaldia Benito Juarez, al Instituto de Veriflcacién Administrativa de la Ciudad de México, a la
Direccion General de Administracién Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad
de México y al Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México, para los efectos
precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyé y fima el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento Terntonal de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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