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Asunto: Se remite Opinidn técnica.

DIP. ANA PATRICIA BAEZ GUERRERO
PRESIDENTA DE LA MESA DIRECTIVA
DEL H. CONGRESO DE LA CIUDAD DE
MEXICO, | LEGISLATURA
PRESENTE

Me refiero a su atento oficio nimero MDSRTA/CSP/0298/2021 de fecha 24 de junio de 2021, recibido en la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda el 01 de julio del presente, por medio del cual remite copia del oficio ndmero
CCDMX/CDIUYV/0133/2021 de fecha 21 de junio de 2021, suscrito por el Dip. Fernando José Aboitiz Saro, Presidente
de la Comisién de Desarrollo e Infraestructura Urbana y Vivienda, para solicitar la opinién técnica de esta
dependencia con respecto a la “INICIATIVA CIUDADANA CON PROYECTO DE DECRETO POR EL QUE SE MODIFICA EL
PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO PARA CUAUHTEMOC, EL CUAL FUE PUBLICADO EL 29 DE SEPTIEMBRE DE
2008, EN LO RELATIVO AL PREDIO UBICADO EN LA CALLE VERSALLES 28, COLONIA JUAREZ, ALCALDIA
CUAUHTEMOC”,

Al respecto, la peticién presentada por la Ciudadana Paola Patricia Valencia Hidalgo, en su calidad de Apoderada
Legal de “CIBANCO”, Sociedad Andnima, Institucién de Banca Multiple, como Fiduciaria en el Fideicomiso
Irrevocable de Administracién con Derechos de Reversién CIB/3342, propietaria del predio ubicado en la calle
Versalles nimero 28, Colonia Judrez, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06600, plantea la modificacién del uso del suelo
para que se reforme el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc del Distrito
Federal, publicado el 29 de septiembre de 2008 en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, para que en el predio en
comento se permita el uso de suelo de “Hotel y Restaurante con venta de bebidas alcohédlicas” en una superficie
maxima de construccién 2,272.81 m2,

En este contexto, y con fundamento en los Articulos 35 al 42 Quater de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; se prevé un procedimiento que en conjunto con lo establecido en el Articulo 122 de la Constitucién Federal,
hacen posible que las autoridades administrativas atiendan las solicitudes de modificacion presentadas por
particulares, y evallien si tales solicitudes formuladas en términos de un Decreto que reforma al Programa de
Desarrollo Urbano correspondiente, sea presentado ante el Honorable Congreso de la Ciudad de México, para su
eventual aprobacién.
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En razén de lo anterior, y atendiendo la peticién, atentamente me permito comunicarle que el personal técnico
adscrito a la Direccién General del Ordenamiento Urbano de esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda,
procedié a revisar y analizar las documentales anexas, asf como la congruencia de su integracién en el entorno
inmediato y la justificacién de su insercién en las directrices generales de planeacién y desarrollo urbano, dentro del
marco normativo vigente.

NORMATIVIDAD
Generalidades

Derivado de la consulta al Sistema de Informacién Geografica del Distrito Federal, sistema de divulgacion e
informacién abierto al puiblico en el sitio: http://ciudadmx.cdmx.gob.mx:8080/seduvi/ el nliimero de cuenta catastral
“011-078-17-000-5”, sefiala que al predio en comento le corresponde la zonificacién HM/4/20/A (Habitacional Mixto, 4
niveles maximos de construccién, 20% minimo de area libre y Densidad “A”: Alta, una vivienda cada 33.00 m2de la
superficie totai del terreno), y considerando lo sefialado en la Escritura Pdblica ndmero 44,468 de fecha 13 de
diciembre de 2019, en la que hace constar “EL CONVENIO DE APORTACION AL FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION CON DERECHOS DE REVERSION NUMERO CIB/3342” en la cual indica que el predio cuenta con una
superficie de terreno de 1,867.66 m, le corresponde una superficie total de construccién de 5,976.512 m?,
quedando con una superficie maxima de desplante de 1,494.128 m?y un drea libre minima de 373.532 m2.

DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO

El proyecto se localizard en el predio ubicado en la calle Versalles nimero 28, Colonia Judrez, Alcaldia
Cuauhtémoc, C.P. 06600, para que se permita el uso del suelo para “Hotel y Restaurante con venta de bebidas
alcohélicas”, el cual cuenta con una superficie de terreno de 1,867.66 m?, se desplantara en una superficie de 947.949
m? lo que representa el 51% de la superficie del terreno, proporcionando una superficie de drea libre de 919.711 m? lo
que representa el 49% de la superficie de terreno, esto en una superficie maxima de construccién de 2,272.81 m?
localizados en cuatro niveles.

El objetivo de la propuesta es garantizar y mejorar el entorno urbano, tanto visualmente, como para mitigar las
posibles alteraciones al entorno urbano en materia de infraestructura urbana de agua potable, drenaje, movilidad,
espacio publico y servicios urbanos. Por ello el proyecto serd congruente con las politicas socioecondémicas y
urbanas que se pretenden para la Colonia Juérez.
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SITUACION RESPECTO A SU VALOR PATRIMONIAL

Considerando el valor patrimonial del drea donde se encuentra el predio, |a Direccién de Instrumentos de Gestion del
Desarrollo Urbano adscrita a la Direccién General del Ordenamiento Urbano de esta Secretaria, con fundamento en
el Articulo 55 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mediante el oficio nimero
SEDUVI/DGOU/DIGDU/245/2021 de fecha 26 de julio de 2021, se solicité opinion a la Direccidn de Patrimonio
Cultural Urbano y de Espacio Pulblico de esta Secretaria; la cual a través del similar ndmero
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1329/2021 de fecha 27 de julio de 2021, informé lo siguiente:

“Una vez revisados los soportes documentales y después de analizar el contexto patrimonial en el que se
inscribe el inmueble en comento, esta Direccidn considera viable la iniciativa, que propone modificar el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, respecto al predio
referido, con el fin de otorgarle la zonificacion HM/4/49 con uso de suelo de Hotel, Restaurante, Bar y
Galeria de arte, en una superficie de construccién de 2,272.8177, siempre y cuando el proyecto a evaluar
logre una adecuada insercién en el contexto donde se ubica, principalmente en referencia con los
inmuebles colindantes de valor artistico que lo rodean, sin la posibilidad de realizar fusiones con alguno o
algunos de los predios colindantes, con el propdsito de no afectar la imagen urbana en la zona”.

Asimismo, mediante el oficio nimero SEDUVI/DGOU/1547/2021 de fecha 27 de julio de 2021, la Direccidn General del
Ordenamiento Urbano solicitd opinién a la Direccién de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico
Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura; la cual a través del similar ndmero 1319-C/1243 de fecha
30 de julio de 2021, informé lo siguiente:

« .. una vez revisados los términos de su solicitud y realizada una bisqueda en los archivos
institucionales; al respecto le informo lo siguiente:

Este inmueble, por las caracteristicas arquitecténicas que presenta y la época de construccion, estd
incluido en la Relacién del INBA de Inmuebles con Valor Artistico desde el afio 1982. Destinado en su
origen al uso habitacional, resuelto en tres niveles, de estilo arquitecténico Neocolonial, se estima fue
iniciada su construccién c.a. de 1910. Este tipo de obras arquitecténicas rednen caracteristicas estéticas
relevantes y su conservacién es del interés de este Instituto, en el dmbito de su competencia como
instancia encargada de velar por la conservacién del patrimonio arquitecténico del siglo XX.

Una vez analizado el soporte gréfico y documental amablemente enviado, esta Direccién no tiene
inconveniente en la 'INICIATIVA CIUDADANA CON PROYECTO DE DECRETO POR EL QUE SE MODIFICA
EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO PARA CUAUMTEMOC, EL CUAL FUE PUBLICADO EL 29 DE
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SEPTIEMBRE DEL ANO 2008, EN LO RELATIVO AL PREDIO UBICADO EN LA CALLE DE VERSALLES
NUMERO 28, COLONIA JUAREZ, ALCALDIA CUAUHTEMOC'. Cabe sefialar, que cualquier proyecto de
intervencion y/o adecuacion de dicho inmueble, previamente deberd contar con el visto bueno de esta
Direccién de Arquitectura y Conservacién del Patrimonio Artistico inmueble del INBA.”,

CUMPLIMIENTO

En el predio denominado y localizado en la calle Versalles niimero 28, Colonia Juarez, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P.
06600, se encuentra en una zona que se considera parte del Corredor del Paseo de la Reforma, un corredor comercial
y de servicios mas importantes en la Ciudad de México, esta colonia alberga importantes empresas, museos,
bibliotecas, hoteles, asi como inmuebles que son parte del patrimonio cultural de nuestra ciudad capital. Con la
modificacion de los usos en los predios, la zona se revitalizara, generando equidad e inclusién asi como cohesién
social través de mecanismos de inversién.

En este sentido, la propuesta consiste en modificar el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Cuauhtémoc para permitir el uso de: “Hotel y Restaurante con venta de bebidas alcohdlicas” en el
predio ubicado en la calle Versalles nimero 28, Colonia Judrez, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06600, Ciudad de México.

De este modo, se permitird conciliar las estrategias de desarrollo urbano indicadas en el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc proveyendo de usos complementarios y favoreciendo la inversién
econdmica en esta zona de la ciudad, por lo que considera viable.

RESOLUCION

De acuerdo al andlisis del expediente del proyecto de Iniciativa Ciudadana con Proyecto de Decreto presentado al
Congreso de la Ciudad de México, esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, emite opinién en sentido
favorable para la Iniciativa Ciudadana, denominada “INICIATIVA CIUDADANA CON PROYECTO DE DECRETO POR EL
QUE SE MODIFICA EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO PARA CUAUHTEMOC, EL CUAL FUE PUBLICADO EL 29 DE
SEPTIEMBRE DEL ANO 2008, EN LO RELATIVO AL PREDIO UBICADO EN LA CALLE VERSALLES 28, COLONIA JUAREZ,
ALCALDIA CUAUHTEMOC?, para que en la zonificacién Habitacional Mixto (HM) se permita el uso del suelo para
“Hotel y Restaurante con venta de bebidas alcohélicas”, en una superficie de terreno de 1,867.66 m?, que se
desplantara en una superficie de 947.949 m? lo que representa el 51% de la superficie del terreno, proporcionando
una superficie de drea libre de 919.711 m? lo que representa el 49% de la superficie de terreno, con una altura de
cuatro niveles y una superficie maxima de construccién permitida de 2,272.81 m2.
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Lo anterior, se informa con fundamento en los Articulos 8° Constitucional; 30, 31, 32, 33, 37 y 55 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 31 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la
Administracién Pablica de la Ciudad de México, 156 fraccién XXXVIII del Reglamento Interior del Poder Ejecutivo y de
la Administracién Pablica de la Ciudad de Méxicoy 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 42 Bis, 42 Ter y 42 Cuater de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Reciba un cordial saludo.

ATENTAMENITE L
MTRO. CARLOS ALBERTO ULLOA PEREZ
SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

evalo | VERlFlcv" EL‘ABQ) ]

A.LEON ‘ MARGAR?EEYES MARIO AMDRIGUEZ ‘

CHAgEZ JERONINO |

c.cep. Lic inti Mufi=%a ~Ljrecior General del Ordenamiento Urbano.
Mtro, Emmanuel A. Ledn Martinez.-Director de Instrumentos de Gestién del Desarrollo Urbano
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