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Asunto: Se remite Opinion técnica.

DIP. ANA PATRICIA BAEZ GUERRERO
PRESIDENTA DE LA MESA DIRECTIVA
DEL H. CONGRESO DE LA CIUDAD DE
MEXICO, | LEGISLATURA
PRESENTE

Me refiero a su atento oficio nimero MDSRTA/CSP/0287/2021 de fecha 24 de junio de 2021, recibido en la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda el 01 de julio del presente, por medio del cual remite copia del oficio nimero
CCDMX/CDIUyYV/0111/2021 de fecha 21 de junio de 2021, suscrito por el Dip. Fernando José Aboitiz Saro, Presidente
de la Comisién de Desarrollo e Infraestructura Urbana y Vivienda, para solicitar la opinidn técnica de esta
dependencia con respecto a la “INICIATIVA CIUDADANA CON PROYECTO DE DECRETO POR EL QUE SE MODIFICA EL
PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO, PARA EL PREDIO UBICADO EN
VIADUCTO RiO BECERRA 396, COLONIA ESCANDON Il SECCIdN, ALCALDIA MIGUEL HIDALGO”,

Al respecto, la peticién presentada por el Ciudadano Andrei Guillermo Sabah Marquez Mees, en su calidad de
Apoderado Legal de “CIBANCO”, S. A, Institucidn de Banca Miltiple, como fiduciario del Contrato de Fideicomiso de
Administracién No Empresarial identificado con el nimero CIB/2721; propietaria del predio ubicado en el Viaducto
Rio Becerra, nimero 396, Colonia Escanddon Il Seccién, Alcaldia Miguel Hidalgo, C.P. 11800, plantea la
modificacién del uso del suelo para que se reforme el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacién Miguel Hidalgo, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal ndmero 431 el 30 de septiembre de
2008 y la fe de erratas al Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion
Miguel Hidalgo publicada en la Gaceta Oficial del Distrito Federal nimero 483 el 12 de diciembre de 2008, Aviso por el
que se da a conocer la difusidn del Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacién Miguel Hidalgo, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México nimero 253 de fecha 01 de febrero
de 2018, para proponer la modificacién de dicho programa para asignarle la zonificacion HM 12/40/Z
(Habitacional Mixto, 12 niveles de altura, 40% de area libre y la densidad Z), asi como que se incluya y permita
el uso del suelo “Talleres de Investigacion y Disefio” en una superficie de 2,000 m* dentro de la superficie
maxima de construccion permitida de 42,642.94 m>.

En este contexto, y con fundamento en los Articulos 35 al 42 Quater de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; se prevé un procedimiento que en conjunto con lo establecido en el Articulo 122 de la Constitucion Federal,
hacen posible que las autoridades administrativas atiendan las solicitudes de modificacion presentadas por
particulares, y evalden si tales solicitudes formuladas en términos de un Decreto que reforma al Programa de
Desarrollo Urbano correspondiente, sea presentado ante el Honorable Congreso de la Ciudad de México, para su
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eventual aprobacién.

En razén de lo anterior, y atendiendo la peticién, atentamente me permito comunicarle que el personal técnico
adscrito a la Direccién General del Ordenamiento Urbano de esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda,
procedi6 a revisar y analizar las documentales anexas, as/ como la congruencia de su integracién en el entorno
inmediato y la justificacién de su insercién en las directrices generales de planeacién y desarrollo urbano, dentro del
marco normativo vigente.

NORMATIVIDAD
a) Generalidades

Conforme al Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo con nimero de Folio nimero 9898-151SAAN20 de
fecha 14 de septiembre de 2020, el predio en comento se encuentra dentro del Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacién Miguel Hidalgo y determina que al predio o inmueble de referencia le aplica DOBLE
ZONIFICACION: 1. H 5/30/M (Habitacional, 5 niveles maximos de construccién, 30% minimo de area libre y Densidad
“M”: Media, una vivienda cada 50.00m? de la superficie total del terreno), y 2. HM 12/40/M (Habitacional Mixto, 12
niveles maximos de construccién, 40% minimo de area libre y Densidad “M”: Media, una vivienda cada 50.00m?de la
superficie total del terreno).

A fin de conocer la superficie del predio que corresponde a cada una de las zonificaciones, debera solicitar ante la
Secretaria de Desarrollo urbano y Vivienda, el Dictamen de Determinacién de limites de zonificacién de los
Programas de Desarrollo urbano.

Asimismo el citado Certificado manifiesta lo siguiente:

“- Restricciones viales. Con el fin de coadyuvar a mejorar la circulacion vehicular en la red vial, deberd
respetar una restriccion sobre Viaducto Miguel Alemdn de 5.00 m, lo cual podra ser utilizada dnicamente
para la entrada y salida de personas y vehiculos al predio, asi como bahias de ascenso u descenso y érea para
el cimulo de vehiculos a fin de no afectar el funcionamiento de la vialidad, ni de los accesos de otros predios
y/o inmuebles; su mantenimiento y control serd responsabilidad del propietario; aunado a esto sobre esta
franja no se podrd construir, cubrir ni instalar estructuras fijas y/o desmontables. ”

b} Particularidades

Conforme a la Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial con Foljo 1011/2019 expedida en fecha 21 de octubre
de 2019, el predio ubicado en el Viaducto Rio Becerra, niimero 396, Colonia Escandén Il Seccion, Alcaldia Miguel
Hidalgo, le aplica una restriccidén de 5.00 metros a lo largo de 61.74 metros al frente de la Lateral Viaducto Miguel
Aleman.
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DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO

El predio de interés con superficie de 5,922.63 m?, se pretende un proyecto de usos mixtos con 4 edificios con una
superficie maxima de construccién de 42,642.94 m?, para la cual, con la modificacién de la literal de densidad podra
destinarse mayor porcentaje de aprovechamiento a la construccién de vivienda.

Las plantas bajas son de uso comercial y los primeros niveles seran zonas de trabajo en las que podran ubicarse los
talleres de investigacion y disefio que permiten combinar dreas de oficinas con espacios de produccion artistica y de
prototipos con procesos de manufactura.

Las multiples funciones del conjunto en el que predomina la vivienda permiten realizar todas las actividades
cotidianas con baja movilidad por los excelentes niveles de servicio y de equipamiento plblico y privado de la zona,
la distribucién porcentual que permitird el cambio de la literal a Z, en el que se privilegia la vivienda, seria el
siguiente:

30,720.01 m? (72%) de uso habitacional para desarrollar hasta 682 unidades de vivienda;
5,616.35 m? (13%) con comercio de barrio, y
6,306.58 m2 (15%) oficinas y talleres de investigacion y disefio (en 2,000.00 m32).

Se sefiala que el proyecto utilizara el minimo de cajones de estacionamiento en subterraneo, sus entradas y salidas
se disefiaran para no obstaculizar el funcionamiento de las laterales de los Viaductos con los cuales tiene frente el
predio en comento, ademas, se propone “conectar” en subterrdneo el estacionamiento con el predio ubicado en la
calle Minerfa niimero 145, Colonia Escandén |l Seccién, Alcaldia Miguel Hidalgo, el cual constituye el complemento
del proyecto integral.

CUMPLIMIENTO

El predio ubicado sobre el Viaducto Rio Becerra, nimero 396, Colonia Escanddn Il Seccion, Alcaldia Miguel
Hidalgo, C.P. 11800 donde el uso predominante de este conjunto es la vivienda, tiene el objetivo es generar una
oferta de vivienda asequible para las personas que trabajan y desarrollan sus principales actividades en la zona
central de la ciudad.

Al integrar al conjunto el predio ubicado en la calle Mineria nimero 145, Colonia Escanddn Il Seccidn, Alcaldia Miguel
Hidalgo, se incrementard de manera importante la construccién de vivienda, por lo cual, los edificios tienen plantas
bajas permeables y permitirdn a la poblacidn transitar desde las comunidades vecinas a través del conjunto y
disfrutar del espacio puiblico que se genera con los dos predios.

En este sentido, la propuesta consistente en asignarle al predio ubicado en el Viaducto Rio Becerra, nimero 396,
Colonia Escandén Il Seccién, Alcaldia Miguel Hidalgo, C.P. 11800, la zonificacién HM 12/40/Z (Habitacional Mixto,
12 niveles de altura, 40% de area libre y la densidad Z), asi como que se incluyay permita el uso del suelo para
“Talleres de jnvestigacién y Disefio” en una superficie de 2,000 m? dentro de la superficie maxima de
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construccion permitida de 42,642.94 m?, por lo tanto, al favorecer los objetivos del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién Miguel Hidalgo, ya que el uso de suelo mixto le ofrece a la poblacién la
posibilidad de vivir, trabajar, disfrutar de la oferta cultural, atender sus demandas de salud y cansumo en el mismo
conjunto, la propuesta se considera viable, previa autorizacién de las instancias correspondientes en el ambito de
sus atribuciones para su aplicacién y funcionamiento.

RESOLUCION

De acuerdo al analisis del expediente del proyecto de Iniciativa Ciudadana con Proyecto de Decreto presentado al
Congreso de la Ciudad de México, esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, emite opinién en sentido
favorable para la Iniciativa Ciudadana, denominada “/NICIATIVA CIUDADANA CON PROYECTO DE DECRETO POR EL
QUE SE MODIFICA EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO, PARA EL
PREDIO UBICADO EN VIADUCTO RIO BECERRA 396, COLONIA ESCANDON 11 SECCION, ALCALDIA MIGUEL HIDALGO”
que representa asignarle la zonificacién HM 12/40/Z (Habitacional Mixto, 12 niveles de altura, 40% de area libre y ta
densidad Z), para permitir la construccién de 682 viviendas en una superficie de construccion 30,720.01 m2, “Talleres
de Investigacién y Disefio” en una superficie de construccién de 2,000.00 m?, comercio de barrio en una superficie de
construccion de 5,616.35 m? y oficinas en una superficie de construccién de 4,306.58 m?, cubriendo una superficie
maxima de construccién permitida de 42,642.94 m2,

Lo anterior, se informa con fundamento en los Articulos 8° Constitucional; 30, 31, 32, 33, 37 y 55 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 31 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la
Administracién Plblica de la Ciudad de México, 156 fraccién XXXVIII del Reglamento Interior del Poder Ejecutivo y de
la Administracidn Piblica de la Ciudad de México y 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42,42 Bis, 42 Ter y 42 Cuater de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Reciba un cordial saludo.

MTRO. CARL®OS ALBERTO ULLOA PEREZ
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