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Hago referencia a su atento oficlo identificado con el nuamero
MDSPOPA/CSP/1718/2019, fechado el dia 4 de marzo de 2019, recibido en la
Secretarfa de Gobierno de esta Ciudad, por medio del cual derivado del
comunicado CCDMX/CDIUyV/0282/2019 emitido por el Diputado Fernando José
Aboitiz Saro, Presidente de la Comision de Desarrollo e Infraestructura Urbana y
Vivienda del Congreso de la Ciudad de México, remite oficio de consulta por el que
se requiere opinion respecto de la Iniciativa Ciudadana relativa a:

“Proyecto de Decreto por el cual se reforma el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano de la Delegacién Alvaro Obregén, publicado el 10 de ma yo de 2011, en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal y reimpreso el 15 de febrero de 2018 en la Gaceta Oficial de
esta Ciudad, respecto del predio ubicado en la Avenida de las Fuentes No. 571, Colonia
Jardines del Pedregal, Alcaldia de Alvaro Obregén, C.P.01900",

Sobre el particular, en apego a la facultad conferida a la Secretaria de Gobierno de
la Ciudad de México, en la fraccion 11, del articulo 26 de la Ley Organica del Poder
Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de México, relativa a la
conduccion de las relaciones de la Jefa de Gobierno con los organismos y poderes
publicos locales y federales; y a lo dispuesto en los articulos 7, fraccién I, inciso B)
y 55, fracciones XVI y XVII del Reglamento Interior del Poder Ejecutivo y de la
Administracién Publica de la Ciudad de México; por este medio adjunto el oficio
niamero SM-SPPR-DGPP-943-2019, de fecha 26 de abril de 2019, suscrito por el
Mtro. Salvador Medina Ramirez, Director General de Planeacién y Politicas en la
Secretaria de Movilidad de la Ciudad de México, mediante el cual en el ambito de
sus respectivas funciones y facultades informa la atencién puntual brindada al
requerimiento que no ocupa.

Sin otro particular, reciba un cordial saludo.
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C.c.ce.p.- Lic. Jimena Martinez M.- Subdirectora de Control de Gestién y Atencién Ciudadana en la SGCDMX. - En atenci6n a los folios:
2756/2227

Mtro. Salvador Medina Ramirez.- Director de Planeacién y Politicas en la SEMOVICDMCX.

C.ccp- Dip. Fernando José AboitizSaro. - Presidente de la Comisién de Desarrollo e Infraestructura Urbana y Vivienda del CCDMX.

Calle ffernando de Alva Ixtlixochitl 185, piso 3, colonia Transito,
alcaldia Cuauhtémoe, C.P. 06820, Ciudad de México.
Tel. 57401184
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LIC. LUIS GUSTAVO VELA SANCHEZ

DIRECTOR GENERAL JURIDICO Y DE ENLACE LEGISLAT!VO
DE LA SECRETARIA DE GOBIERNO DE LA CIUDAD DE MEXICO
FERNANDO DE ALVA IXTLILXOCHITL 185, ESQUINA

AV. SAN ANTONIO ABAD 3° PISO, COLONIA TRANSITO

Colonia Centro, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06820

Presente

En atencién al oficio SG/DGJYEL/00085/2019 de fecha 08 de marzo de 2019, donde se solicita la opinién
correspondiente para el predio ubicado en, Av. de las Fuentes nimero 571, Col. Jardines del
Pedregal, C.P. 1900, Alcaldia Alvaro Obregén, con el propésito de reformar el Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano en Alvaro Obregén, al respecto le informo que derivado del analisis de la
documentacion presentada, asi como de la revision de los archivos que obran en esta Direccién General,
se procede a ratificar la OPINION FAVORABLE, emitida el 31 de enero del afio 2012, no obstante me

permito enviar a usted los siguientes documentos en copia simple:

a).- Oficio nimero DIDU/000799/2010 de fecha 21 de julio de 2010, firmado por el D.A.H Victor
Manual Castafieda Saldivar, Director de Instrumentos de la Dir. Gral. de Desarrollo Urbano en la
SEDUVI; dirigido a la C. Adriana Knupflemacher Bazafiez, en “donde se autoriza el cambio de uso de

suelo para Servicios/Administracién/Restaurante y Cafeteria para el predio arriba sefialado.

b).- Escrito del 09 de enero del 2012 firmado por la C. Adriana Knupflemacher Bazafiez, dirigido al
Arq. Sergio Anibal Martinez Sanchez, Director General de Planeacion y Vialidad de la Secretaria de
Transportes y Vialidad, donde envia el Estudio Vial del proyecto solicitando el dictamen correspondiente.

¢).- Oficio nimero DGPV/295/DV/SE/202/2012, de fecha 31 de enero de 2012, firmado por el Arq.
Sergio Anibal Martinez Sanchez, en donde se emite OPINION FAVORABLE condicionada a que el

promotor realizara diez acciones.

d).- Nota informativa de fecha 03 de mayo del presente afio, por medio de la cual se le informa al C.

Secretario de Movilidad los resultados de Ia visita fisica realizada al predio en cuestion.

Alvaro Obregon 269 Piso 8, Col. Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de Mexico
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El presente se emite con fundamento en los articulos 22 y 31 de la Ley Organica del Podekrij‘eCutivo de
la Administracién Publica de la Ciudad de México, publicado en gaceta oficial el 13 de diciembre del 2018;
articulo 195 y 36 del Reglamento interior del Poder Ejecutivo de la Administracién Publica de la Ciudad

de México, publicado en gaceta oficial el dia 02 de enero del 2019.

Sin otro en particular, reciba un cordial saludo.

Atentamente,

Mtro. Salvador Medina Ramirez
Director General de Planeacién y Politicas

C.P. Mtro. Andrés Lajous Loaeza.- Secretario de SEMOVI en la Ciudad de México.
Mtro. Rodrigo Diaz Gonzalez.- Subsecretario de Planeacion, Politicas y Regulacién
Dip. Ricardo Ruiz Suarez.-Presidente de la Junta de Coordinacién Politica del Congreso de la Ciudad de México, | Legislatura,

Plaza de la Constitucion # 7, 6to. Piso, oficina 601, Centro Histdrico, Ciudad de México

SMR/FMOC CG-DGPP 1350

Alvaro Obregon 269 Piso 8, Col. Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700. Ciudad de México
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México D.F., a 21 de julio de 2010
Oficio No, DIDUY, /10
sio Ny DI 3799

ASUNTO: Notificacién.

Adriana Knupflemacher Basafiez

Avenidi de las Fuentes No. 571,

Colonia Jardines del Pedregal,

Delegacién Alvaro Obregén. Tel. 55-68-50-56

Me permito notificarle que por Resolucién Definitiva de fecha 21 de junio de 2010, se resuelve la solicitud de
cambio de uso del suelo por Articulo 74 (actual Articulo 42) de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, para el predio ubicado en la Avenida de las Fuentes No. 571, colonia Jardines del Pedregal,

Delegacién Alvaro Obregén, registrada con niimero de expediente D-AO-04-2009-74.

En virtud de lo anterior, se solicita su presencia en la Ventanilla Unica de esta Secretaria, sita en Av.
Insurgentes Centro N° 149, ler. piso, colonia San Rafael, Delegacién Cuauhtémoc, con el objeto de
proporcionarle copia certificada de la mencionada Resolucién, debiendo presentar copia simple de su

( ~ Credencial para Votar y el original para su cotejo.
Cabe sefialar que debers entregar por el mismo medio, mediante un escrito, los datos correspondientes para
requisitar el formato de pago de Derechos de Inscripcién en el Registro de los Planes y Programas, conforme a
lo dispuesto en el articulo 242 del Cédigo Fiscal del Distrito Federal y el avaliio a valor comercial de la
supetficie objeto del cambio de uso del suelo; para estar en posibilidad de calcular el pago de Derechos de
Inscripcién antes referido. No omito informarle que a partir de la recepcién del presente oficio, cuenta con
tres meses para efectuar dichos pagos, tal como se establece en el numeral Cuarto de la Resolucién citada; y

en caso de no efectuarse durante el plazo sefialado, ésta quedard sin efectos.

Sin més por el momento, reciba un cordial saludo.

~ Atentamente

Urb, Marfa Teresa Guzmén Sénchez.- Subdirectora de Instrumentos Urbanos.
Archivo Descargo.-V.,U. 78337-110RARO09

' 115
0 50. Piso [J Col. San Rafael [] Delegacién Cuauhtémoc L]
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C.P. 06740- México, D.F.
Secretarla de Desarrolio Urbano y Vivienda

C.c.p.

urgentes Centro No. 149
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Expediente: D-A0O-04-2009.74
Ubicacién: Avenida de las Fuentes No. 571,
Colonia Jardines del Pedregal, Delegacién Alvaro Obregén

En la Ciudad de México, Distrito Federal, a los 21 dias del mes de junio de 2010.

El ARQ. FELIPE LEAL FERNANDEZ, Secretario de Desarrollo Urbano y Vivienda del Gobierno del
Distrito Federal, con fundamento en los articulos 15 fraccién II; 16 fraccién IV; 24 fracciones [ y IV de la Ley

Orgénica de la Administracién Pdblica del Distrito Federal; 11 fracciones XIII, XXII y XLI y 74 fraccién II incisos
g) v h) dela Ley de Desarrollo Urbano del Disttito Federal; emite Ia siguiente: _

RESOLUCION DEFINITIVA PARA EL CAMBIO DE USO DEL SUELO CONFORME A LO
DISPUESTO EN EL ARTICULO 74 DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO
FEDERAL.

ANTECEDENTES

1.- Con fecha 12 de octubre de 2009, la ciudadana Adriana Knupflemacher Basafiez como copropietaria
acreditada mediante escritura No. 14,411, inscrita en el Registro Pdblico de la Propiedad y de Comercio con folio
real No. 153923, solicité ante la Delegacién Alvaro Obregén el cambio de uso del suelo por articulo 74 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal para el predio ubicado en la Avenida de las Fuentes No. 571, colonia

Jardines de! Pedregal, Delegacién Alvaro Obregén, solicitud que quedé registrada con el niimero de expediente
D-AO-04-2009-74 y posteriormente con el ndmero de folio SEDUVI-SITE 78337-110RARO09 con una

superficie de terreno de’873.00 m?, péra el uso del suelo de “Restaurante y Cafeterfa” con una superficie ocupada
por uso de Restaurante en 140.00 m’ y Cafeterfa en 110.00 m? en planta baja, para un total de construccién de
250.00 m?, proporcionando 15 cajones de estacionamiento, con una zonificacién actual de H 2/70 (Habitacional,
2 niveles méximos de construccién, 70% mfnimo de 4rea libre), donde el uso de suelo solicitado se encuentra

prohibido.

2.- La Direccién de Instrumentos para el Desarrollo Urbano dependiente de la Direccién General de Desarrollo
Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, verific6 que la solicitud reuniera los requisitos
sefialados y cumpliera con el procedimiento establecido en la normatividad vigente.

CONSIDERANDO

L- Que de conformidad y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 8 y 14 parrafo primero de la
Constitucién Politica de los Estados Umdos Mexicanos; 24 fracciones X y XX de la Ley Orgdnica de la
Administracién Piblica del Distrito Federal; 49 fraccién XV del Reglamento Interior de la Administracién
Piblica del Distrito Federal; 6 fracciones I, II, III, IV, V, VI, VIII, IX y X; 7 fracciones [, II, [Il y IV; 11, 30, 31,
32, 52, 54 y 55 de la Ley del Procedimiento Administrativo; 8 fraccién II; 11 fraccién XXXVII y 74 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14, 15 y 16 fraccién VI del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, el Titular de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda del Gobierno del
Distrito Federal, es competente para resolver-la solicitud de autorizacién de cambio de uso del suelo para el
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IL.- Que mediante Comité Técnico sesién 31 (2010) de fecha 16 de abril de 2010, las dependencias que lo
conforman dictaminaron la solicitud de cambio'de uso del suelo, emitiendo las siguientes opiniones:

El Organo Politico Administrativo en Alvaro Obregén ratifica su opinién negativa, emitida con oficio No.

a)
DGODU/DDU/0928/2009 de fecha 11 de diciembre de 2009.

Mediante oficio No. DIDU/404/10 de fecha 8 de abril de 2010, se invité a la sesién del Comité Técnico al
Comité Vecinal 10-067-1 de la colonia Jardines del Pedregal sin que asistiera a dicha reunién, sin embargo,
por escrito de fecha 10 de noviembre de 2009, los integrantes de dicho Comité manifiestan no estar de

acuerdo con el cambio de uso del suelo. .

b)

Mediante oficio No. DIDU/393/10 de fecha 8 de abril de 2010, se invité a la sesién del Comité Técnico a la
Asamblea Legislativa del Distrito Federal sin que asistiera a dicha reunién, ni emitiera opinién, por lo que se
aplica lo establecido en el articulo 55 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y se

entiende que no tienen objecién alguna a la solicitud planteada.

d) La Secretaria de Desarrollo Econémico emiti6 opinién positiva.

Mediante oficio No. DIDU/397/10 de fecha 8 de abril de 2010, se invité a la sesién del Comité Técnico a la
Secretarfa de Transportes y Vialidad sin que asistiera a dicha reunién, sin embargo, mediante oficio No.
DGPV-830-DV-SE-0532/10 de fecha 21 de abril de 2010 emitié su opinién favorable condicionada que
( deber4n acreditar fehacientemente el cumplimiento de estacionamiento. Segtn lo establecido en la fraccién

Xl de las Condiciones complementarias a la Tabla 1.1, contenidas en las Normas Técnicas

Complementarias para Proyecto Arquitecténico.

Mediante oficio No. DIDU/395/10 de fecha 8 de abril de 2010, se invit6 a la sesién del Comité Técnico a la

f
Secretaria de Proteccién Civil del Distrito Federal sin que asistiera a dicha reunién, ni emitiera opinién, por
lo que se aplica lo establecido en el articulo 55 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Féderal y se entiende que no tienen objecién alguna a la solicitud planteada.

g) El Sistema de Aguas de la Ciudad de México, emitié su opinién positiva condicionada a la instalacién de
trampas de grasa.

h) La Secretarfa de Medio Ambiente solicito 7 dias para emitir.su opinién y mediante oficio No.

SMA/DGRA/DEIA/1617/2010 de fecha 14 de abril de 2010 solicito nuevamente 7 dfas para emitir su

opinién, sin que a la fecha se tenga respuesta, por lo que se aplica lo establecido en el articulo 55 de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y se entiende que no tienen objecién alguna a la

solicitud planteada.

i) La Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal emiti6 su opinién positiva
condicionada a cumplir con lo dispuesto por el Reglamento de Conistrucciones del Distrito Federal; la Ley

de Establecimientos Mercantiles, y con las demds Leyes y Reglamentos en la materia.

De conformidad con lo previsto por el articulo 74 fraccién Il inciso b) de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, las dependencias que intervinieron en el procedimiento administrativo que nos ocupa en el 4mbito de

g7competencias, emitiendo sus opiniones técnicas a la solicitud presentada por la cjudadana
X gentes Centro No. 149 [] 50. Piso {]J Col San Rafael [] Delegacién Cuauhtémoc s e d vi ﬁzm
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Adriana Knupflemacher Basariez en su calidad de propietaria, para permitir el uso del suelo de “Restaurante y
cafeterfa” en una superficie ocupada por uso de 140.00 m’ y 110.00 m? de construccién en planta baja,
respectivamente, para un total de construccién de 250.00 m’, quedando asentadas en la Cédula de Dictamen

correspondiente.

IIL.- En mérito a lo expuesto, atendiendo a las constancias que integran el expediente en que se actiia, mismas
que han quedado precisadas en el considerando que antecede y toda vez que la peticién formulada por el
particular para autorizar el cambio de uso de suelo en el predio ubicado en la Avenida de las Fuentes No. 571,
colonia Jardines del Pedregal, Delegacién Alvaro Obregén, para &l uso del suelo de “Restaurante y Cafeterfa” en
una superficie ocupada por uso de 140.00 m? y 110.00 m? de construccién en planta baja, es congruente con los
objetivos contenidos en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Alvaro Obregén versién 1997, de
ofrecer las condiciones fisicas para la realizacién de actividades productivas y de fomento a la creacién de
empleos, procurando que su distribucién en el 4rea urbana sea més equilibrada e induciendo la diversificacién del
uso del suelo, asf como son el reforzamiento de la elementos de la estructura urbana y sus nuevas 4reas a través de
comercios y oficinas asi como proveer fuentes de empleo y dotar de servicios a sus habitantes, ademés de
integrarse al contexto urbano de la zona, se considera procedente autorizar el cambio de uso del suelo solicitado
en razén que en el presente caso encuadra en el supuesto previsto en el articulo 74 fraccién I inciso a) de la Ley

de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, por lo que es de resolverse y se: *

RESUELVE

Primero.- Se autoriza y se permite el cambio de uso del suelo para Servicios/Administracién/“Restaurante y
Cafeteria” en una superficie ocupada por uso de 140.00 m? y 110.00 m? de construccién respectivamente,
para un total de construccién de 250.00 m2, vnica y exclusivamente en planta baja con acceso directo a la via
piblica, ademés de los usos permitidos por la zonificacién H 2/70 (Habitacional, 2 niveles méximos de
construccién, 70% minimo de é4rea libre) vigente, para el predio ubicado en la Avenida de las Fuentes No. 571,
colonia Jardines del Pedregal, Delegacién. Alvaro Obregén; solicitado por la ciudadana Adriana
Knupflemacher Basafiez como copropietaria, mediante la solicitud registrada con el niimero de expediente D-
AO-04-2009-74, con una supetficie de terreno de 873.00 m% condicionado a cumplir con los cajones de
estacionamiento requerido por la normatividad vigente; no obstruir la via piblica; no provocar
congestionamiento vial; instalar trampa de grasas; no emitir ruidos perceptibles por los vecinos y presentar un
informe preventivo de Proteccién Civil a las autoridades de la Delegacién; y a lo dispuesto por el Reglamento de
Construcciones del Distrito Federal, la Ley de Establecimientos Mercantiles, y con las deméis Leyes y

Reglamentos en la materia.

Segundo.- La presente Resolucién Definitiva no exime del cufnplimiento de las dems4s disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en la materia; por lo que, el incumplimiento de las mismas se considera violaciones a la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, a su Reglamento y a los Programas de Desarrollo Urbano,
haciéndose acreedores en su caso, a las sanciones que las autoridades competentes impongan al propietario del
predio motivo de la presente; en caso que actualmente se esté violentando cualquiera de las disposiciones legales
citadas, corresponders al Organo Politico-Administrativo, imponer las sanciones correspondientes al propietario

del predio motivo del cambio de uso del suelo.

Tercero.- Notiffquese personalmente al propiétario y/o promovénte mediante copia certificada de la presente

Resolucién Definitiva. _ .
N\sxtgentes Centro No. 149 [] 5o, Piso [] Col. San Rafael [] Delegacién Cuauhtémoc \-gliﬁ?
ﬁb - seduvi w
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CERTIFICACION

EN LA CIUDAD DE MEXICO, DISTRITO FEDERAL, A LOS SEIS DIAS DEL MES DE JULIO DEL ANO DOS
MIL DIEZ, EL SUSCRITO ARQUITECTO GERARDO SIGG CALDERON, DIRECTOR GENERAL DE
DESARROLLO URBANO DE LA SECRETARfA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA DEL GOBIERNO
DEL DISTRITO FEDERAL, CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO EN LOS ARTICULOS 1°, PARRAFO
SEGUNDO; 3° FRACCION II Y 37 FRACCION XVI DEL REGLAMENTO INTERIOR DE LA
ADMINISTRACION PUBLICA DEL DISTRITO FEDERAL. cvcvasieesossesasrsassosssasassossssescsssssssnsesesssssosmsesssos

e C E R T I F I C A cocmmmaesmrseemmrermsesesserenee

QUE LAS PRESENTES COPIAS FOTOSTATICAS CONSISTENTES EN CUATRO (4) FOJAS UTILES,
RELATIVAS AL EXPEDIENTE NUMERO D-AO-04-2009-74 CORRESPONDIENTE A LA SOLICITUD DE
CAMBIO DE USO DEL SUELO POR ART{CULO 74 DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO
FEDERAL, PARA EL PREDIO UBICADO EN.LA AVENIDA-DE.LAS.FUENTES NUMERO 571, COLONIA
JARDINES DEL PEDREGAL, DELEGACION ALVARO OBREGON, IMPRESAS POR EL ANVERSO SON
COPIAS FIELES OBTENIDAS DE LOS DOCUMENTOS ORIGINALES DEL EXPEDIENTE QUE OBRA EN EL
ARCHIVO DE ESTA DIRECCION, Y SE EXPIDEN EN ESTA FECHA PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE

HAYA LUGAR, v om e o e sewibisivssiisiisisssssassiias s s 8 0 5 805 0 8050 e 5
cosriicancaieinnn CONSTE.

----------------------------

.......

ARQUITECTO GERARDO SIGG CALDERON

EN AUSENCIA DEL DIRECTOR GENERAL DE DESARROLLO URBANO DE
LA SECRETARfA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA DEL
GOBIERNO DEL DISTRITO FEDERAL, FIRMA EL DIRECTOR DE
INSTRUMENTOS PARA EL DESARROLLO URBANO EN TERMINOS DEL
ARTICULO 24 FRACCION IV DEL REGLAMENTO INTERIOR DE LA

ADMINISTRACION PUBLICA DEL DISTRITO FEDERAL.-xx-ecsrvecanesccnsmcneas

At

D.A.HAXICTOR MANUEL CASTANEDA SALDIVAR

_
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Sexta.- Notifiquese mediante oficio al érgano Politico-Administrativo de esta Resolucién Definitiva y en consecuencia, una
vez cumplidos los numerales Tercero, Cuarto y Quinto, archivese el expediente como asunto totalmente concluido.

CUMPLASE
ASI LO PROVEYO Y FIRMA
EL SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

(Firma) ,
ARQ.FELIPE LEAL FERNANDEZ

Resolucién Definitiva para el cambio de uso del suelo con mimero de Expediente: D-A0-04-2009-74
conforme a lo dispuesto en el articulo 74 de 1a Ley de Desarrollo Urbane del Distrito Federal.

(Al margen superior izquierdo un escudo que dice: Ciudad de México.- Capital en Movimiento.- Secrctarfé de Desarrollo

Urbano y Vivienda) .
Expediente: D-A0-04-2009-74
Ubicacién: Avenida de las Fuentes No. 571,
Colonia Jardines del Pedregal, Delegacién Alvaro Obregén

En la Ciudad de México, Distrito Federal, a los 21 dfas del mes de junio de 2010.

E! ARQ. FELIPE LEAL FERNANi)EZ, Secretario de Desarrollo Urbano y Vivienda del Gobierno del Distrito Federal,
con fundamento en los articulos 15 fraccién II; 16 fraccién IV; 24 fracciones I y IV de la Ley Orgénica de la
Administracién Publica del Distrito Federal; 11 fracciones XIII, XXII y XLI y 74 fraccién 11 incisos g) y h) de la Ley de

Desarrollo Urbano del Distrito Federal; emite la signiente:

RESOLUCION DEFINITIVA PARA EL CAMBIO DE USC DEL SUELO CONFORME A LO DISPUESTO EN
EL ARTICULO 74 DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL.,

ANTECEDENTES

1.- Con fecha 12 de octubre de 2009, la ciudadana Adriana Knupflemacher Basafiez como copropietaria acreditada mediante
escritura No. 14,411, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio con folio real No, 153923, solicité ante
la Delegacién Alvaro Obregdn el cambio de uso del suelo por articulo 74 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal para el predio ubicado en la Avenida de las Fuentes No. 571, colonia Jardines del Pedregal, Delegacitn Alvaro
Obreg6n, solicitud que quedd registrada con el nimero de expediente D-A0-04-2009-74 y posteriormente con el niimero de
folio SEDUVI-SITE 78337-110RARO09 con una superficie de terreno de 873.00 m?, para el uso del suelo de “Restaurante
y Cafeterfa” con una superficie ocupada por uso de Restaurante en 140.00 m? y Cafeterfa en 110.00 m? en planta baja, para
un total de construccién de 250.00 m?, proporcionando 15 cajones de estacionamiento, con una zonificacién actual de H
2/70 (Habitacional, 2 niveles méximos de construccién, 70% minimo de érea libre), donde el uso de suelo solicitado se

encuentra prohibido.

2.- La Direccién de Instrumentos para el Desarrollo Urbano dependiente de la Direccién General de Desarrollo Urbano de la
Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda, verificé que la solicitud reuniera los requisitos sefialados y cumpliera con el

proéedimiento establecido en la normatividad vigente. :
CONSIDERANDO

I.- Que de conformidad y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 8 y 14 parrafo primero de la Copgstitucién Polftica
de los Estados Unidos Mexicanos; 24 fracciones X y XX de la Ley Orgdnica de la Administracién, Piiblica del Distrito
Federal; 49 fraccién XV del Reglamento Interior de la Administracién Publica del Distrito Federal; 6 fraccignes I, II, I,
1V, V, VI, VIII, IX y X; 7 fracciones I, II, IIl y IV; 11, 30, 31, 32, 52, 54 y 55 de la Ley del Procedimiento Administrativo; .
8 fraccién III; 11 fraccién XXXVIII y 74 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14, 15'y 16 fraccién V1 del
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o de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Titular de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y

Reglament
para resolver la solicitud de autorizacién de cambio de uso del

Vivienda del Gobiemno del Distrito Federal, es competente
suelo para el predio seflalado.

I- Que mediante Comité Técnico sesién 31 (2010) de fecha 16 de abril de 2010, las dependencias que lo conforman
dictaminaron la solicitud de cambio de uso del suelo, emitiendo las siguientes opiniones: . '

E! Organo Politico Administrativo en Alvaro Obregén ratifica su opinién negativa, emitida con oficio No.

a)’

DGODU/DDU/0928/2009 de fecha 11 de diciembre de 2009.

b) Mediante oficio No. DIDU/404/10 de fecha 8 de abril de 2010, se invité a la sesién del Comité Técnico al Comité
Vecinal 10-067-1 de la colonia Jardines del Pedregal sin que asistiera a dicha reunién, sin embargo, por escrito de
fecha 10 de noviembre de 2009, los integrantes de dicho Comité manifiestan no estar de acuerdo con el cambio de

uso del suelo.

¢) Mediante oficio No. DIDU/393/10 de fecha 8 de abril de 2010, se invit6 a la sesién del Comité Técnico a la Asamblea
Legislativa del Distrito Federal sin que asistiera a dicha reunién, ni emitiera opinién, por lo que se aplica lo establecido
enel articulo 55 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y se entiende que no tienen objecion

alguna a la solicitud planteada.
d) LaSecretarfa de Desarrollo Econémico emitié opinién positiva.

e) Mediante oficio No. DIDU/397/10 de fecha 8 de abril de 2010, se invit6 a la sesién del Comité Técnico a la Secretarfa
de Transportes y Vialidad sin que asistiera a dicha reuni6n, sin embargo, mediante oficio No, DGPV-830-DV-SE-
0532/10 de fecha 21 de abril de 2010 emiti6 su opinién favorable condicionada que deberdn. acreditar
fehacientemente el cumplimiento de estacionamiento. Segin lo establecido en la fraccién XII de las Condiciones
complementarias a la Tabla 1.1, contenidas en las Normas Técnicas Complementarias para Proyecto Arquitecténico.

f) Mediante oficio No. DIDU/395/10 de fecha 8 de abril de 2010, se invit6 a la sesién del Comité Técnico a la Secretarfa
de Protecéién Civil del Distrito Federal.sin que asistiera a dicha reunién, ni emitiera opinién, por lo que se aplica lo
establecido en el articulo 55 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y se entiende que no

tienen objecién alguna a la solicitud planteada.

g) El Sistema de Aguas de la Ciudad de México, emitié su opinién positiva condicionada a Ia instalacién de trampas de

grasa.

La ‘Secretarfa de Medio Ambiente solicito 7 dfas para ecmitir su opinibn y mediante oficio No.
SMA/DGRA/DEIA/1617/2010 de fecha 14 de abril de 2010 solicito nuevamente 7 dias para emitir su opinidn, sin que
a la fecha se tenga respuesta, por lo que se aplica lo establecido en el articulo 55 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal y se entiende que no tienen objecién alguna ala solicitud planteada.

h)

i) La Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal emitié su opinién positiva condicionada a
cumplir con lo dispuesto por el Reglamento de Construcciones del Distrito Federal; la Ley de Establecimientos

Mercantiles, y con las demds Leyes y Reglamentos en la materia.

De conformidad con lo previsto por el artfculo 74 fraccién II inciso b) de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
las dependencias que intervinieron en el procedimiento administrativo que nos ocupa en el dmbito de sus respectivas
competencias, emitiendo sus opiniones técnicas a la solicitud presentada por la ciudadana Adriana Knupflemacher Basafiez
en su calidad de propietaria, para permitir el uso del suelo de “Restaurante y cafeteria” en una superficie ocupada por uso de
140.00 m* y 110.00 m? de construccién en planta baja, respectivamente, para un total de construccién de 250.00 m’,

quedando asentadas en la Cédula de Dictamen correspondiente.

atendiendo a las constancias que integran el expediente en que se actia, mismas que han
quedado precisadas en el considerando que antecede y toda vez que la peticién formulada por el particular para autorizar el
cambio de uso de suelo en el predio ubicado en la Avenida de las Fuentes No. 571, colonia Jardines del Pedregal,
Delegacin Alvaro Obregén, para el uso del suelo de “Restaurante y Cafeterfa” en una superficie ocupada por uso de 140,00
m? y 110.00 m* de construccién en planta baja, €s congruente con los objetivos contenidos en el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para Alvaro Obregén versién 1997, de ofrecer las condiciones fisicas para la realizacién de actividades

II1.- En mérito a lo expuesto,
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productivas y de fomento a la creacién de empleos, procurando que su distribucién en el drea urbana sea més equilibrada e
induciendo la diversificacién del uso del suelo, asf como son el reforzamiento de la elementos de la estructura urbanay sus
nuevas dreas a través de comercios y oficinas asf como proveer fuentes de empleo y dotar de servicios a sus habitantes,
ademés de integrarse al contexto urbano de la zona, se considera procedente autorizar el cambio de uso del suelo soficitado
en razén que en el presente caso encuadra en el supuesto previsto en el articulo 74 fraccién I inciso a) de la Ley de

Desarrollo Urbano del Distrito Federal, por lo que es de resolverse y se:

RESUELVE

Primero.- Se autoriza y se permite el cambio de uso del suelo para Servicios/Administracién/*Restaurante y
Cafeteria” en una superficie ocupada por uso de 140.00 m* y 110.00 m* de construccién respectivamente, para m total
de construceién de 250.00 m2, tfinica y exclusivamente en planta baja con acceso directo a la via ptiblica, ademds de los usos
permitidos por la zonificacién H 2/70 (Habitacional, 2 niveles méximos de’ construccién, 70% minimo de érea libre)
vigente, para el predio ubicado en la Avenida de las Fuentes No, 571, colonia Jardines del Pedregal, Delegacién Alvaro
Obregén; solicitado por la ciudadana Adriana Knupflemacher Basajiez como copropietaria, mediante la solicitud
registrada con el nimero de expediente D-A0-04-2009-74, con una superficie de terreno de 873.00 m* condicionado a
.cumplir con los cajones de estacionamiento requerido por la normatividad vigente; no obstruir la via piblica; no provocar
congestionamiento vial; instalar trampa de grasas; no emitir ruidos perceptibles por los vecinos y presentar un informe
preventivo de Proteccién Civil a las autoridades de la Delegacion; y a lo dispuesto por el Reglamento de Construccioncs del
Distrito Federal, la Ley de Establecimientos Mercantiles, y con las demés Leyes y Reglamentos en la materia.

Definitiva no exime del cumplimiento de las demds disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en la materia; por lo que, el incumplimiento de las mismas se considera violaciones a laLey de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, a su Reglamento y a los Programas de Desarrollo Urbano, haciéndose acreedores en
su caso, a las sanciones que las autoridades competentes impongan al propietario del predio motivo de la presente; en caso
que actualmente se esté violentando cualquiera de las disposiciones legales citadas, corresponderd al Organo Politico-
Administrativo, imponer las sanciones correspondientes al propietario del predio motivo del cambio de uso del suelo.

Segundo.- La presente Resolucidn

Tercero.- Notifiquese personalmente al propietario y/o promovente mediante copia certificada de la presente Resolucién

Definitiva,
&n Definitiva en la Gaceta Oficial del Distrito Federal ¢ inscribase en el Registro

de los Planes y Programas una vez que el interesado acredite ante dicha Secretarfa, el pago de los derechos a que serefiere
el articulo 242 del Cédigo Fiscal del Distrito Federal, Asimismo, remitird un ejemplar al Registro Piblico de la Propiedad y
de Comercio, informando que el particular solicitard su debida inscripcion a ese Registro, previo pago de derechos.

Cuarto.- Publiquese la presente Resoluci

Si el interesado no acredita dichos pagos en un término de tres meses contados a partir de la notificacién sefialada en el
numeral anterior, quedard sin efectos esta Resolucién Definitiva.

crita la presente Resolucién Definitiva y pagados los derechos correspondientes, el Registro de los

Quinto.- Una vez ins
ediré a peticién del interesado, el Certificado de Zonificacién para Uso del Suelo Especifico, previo

Planes y Programas exp
pago de derechos.

Administrativo de esta Resolucién Definitiva y en consecuencia, una

Sexto.- Notifiquese mediante oficio al Organo Politico-
archivese el expediente como asunto totalmente concluido.

vez cumplidos los numerales Tercero, Cuarto y Quinto,

CUMPLASE

ASI LO PROVEYO Y FIRMA
EL SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

(Firma)
ARQ. FELIPE LEAL FERNANDEZ
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PRESENTE

En forma anexa estoy presentando ante usted el Estudio Vial correspondiente al proyecto a ubicarse
en Avenida De Las Fuentes No 571, Colonia Jardines del Pedregal, Delegacion Alvaro Obregén,
Cddigo Postal 01900 de la Ciudad de México, con el propésito de solicitarle sea tan amable de
llevar a cabo su evaluacién, a fin de que se me otorgue el dictamen correspondiente.

El estudio de referencia se elabora y presenta con base en los sefialamientos contenidos en el
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con folio de ingreso 33907-181KNAD11, de fecha
02 de agosto del 2011 (se anexa copia), otorgado por el Registro de los Planes y Programas de

Desarrollo Urbano. 7T

vialidad y transporte, hago propicia la ocasidngdiara § 'arle un cordial saludo y mi mas alto
agradecimiento por la atencién y respuesta brinda;!i
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Direccion General de Planeaci6n y Vialidad
Direccién de Vialidad

Secretaria de Transportes y Vialidad W

012 Afio por la Cultura de la Legalidad”

M XICO D.F.a 31de enero -
Ref. DGPV- 295 /DV-SE 202 :

571, Colonla Jardines del Pedregal C.P. 01
la finalidad de dar cabal cumplimiento a la

Al respecto, me permito informarle que de la revisio
Direccion General con base en el estudio y pro;
documentacion se integra: |

( » Certificado Unico de Zonificacién de Uso de

Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrolls:
Avenida de las Fuentes N° 571, Colonia Jardi
en el que certifica (sic);

“Que de acuerdo al Programa Delegacional de Desarrolio Urbano vig
Asamblea Legislativa del Distrito Federal, y publicado en la Gaceta Ofic:
para los efectos de obligatoriedad y cumplimiento por parte de pertic
inmueble de referencia le aplica la zonificacién: H/2/70/R (1000) (Habrtacfon
minimo de érea libre y densidad "R” (Restringida) Una vivi
terreno)}.........
De igual manera mediante Resoluclén Deami!iva pubﬂca
de julio de 2010, para el Cambio de Uso del Suelo confornte a fo dfspu
Urbano del Distrito Federal e inscrito en el Registro de lo
MODIFICACIONES, Volumen tres, Acta (38, Fecha de Inscr
SIGUIBNTB. ..o e e esshereese s te et st e et e e s e taeeee e ennerent
“Primero.- Se autoriza y se permite e/ cambio de uso del s
Cafeterfa” en una superficie ocupada por uso de 140.00 m* 0. hante, pars un
fotal de construccion de. 260.00 m? tnica y exclusivamente en pléiite { & publica, ademés
. de los usos permitidos por fa zonificacién H 2/70 (Habitacional, 2-ni i nstruccién; 76% minimo de
. érea libre) vigents, para el predio ubicado en la Avenida de Isg Fueri o
. Delegacién Alvaro Obregén; solicitado por la ciudadana AdHana
' mediante la solicitud registrada con el nimero de expediente D—A@-{M—
m? condicionado a cumplir con los cajones de estacionamiento roqus
i i . publica; no provocar congestionamiento viai; instaler trampa de gra los vecinos y
1 .
\ ™

Desarrollo
11172010 de

tostaurante y

. presentar un informe preventivo de Proteccién Civil a las autoride e la Delegacid ‘lo dispuesto por el

- Reglamento de Construcciones def Distrito Federa! fa Ley de E'stabfecimfan!os Mercantffes' y con las demés Leyes y
- ""‘ﬂﬁg‘ﬂm&ntas en la materia.

* Alvaro Obregén 269 8° Piso * Col. Roma * Deleg. Cuauhtémoc
* C.P. 06700 * Tel, 55 33 50 02 Conmut. 52 09 99 13 Ext. 1107
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Secretaria de Transportes y Vialidad
Direccién General de Planeacion y Vialidad
Direccién de Vialidad

Ref. DGPV- 295 [DV-SE- 202

de la presente;- eh
responderé al Organ

INMUEBLE PARA “RES
110,00 M? DE CONSTRUCCI!
Y EXCLUSIVAMENTE EN.
HASTA 01 (UNA) VIVIENDA
MAXIMA DE CONSTRUCCION-DI

Desarrollo Urbano de la Secretarfa de D
Avenida de las Fuentes N° 571, Coloni
en el que certifica (sic):

o

Que de acuerdo al Programa Delegacional de Desarrollo U 0 vigerite:pare ALVARO OBREGON, aprobado por fa H.
Asamblea Legisiativa del Distrito Federal, y publicado en la Ga ceta: Oﬂérai del
para los efectos de obllgatorledad y cump/lmlento por parte de.p.

:0S”: *... Se permite
fo en “Areas Verdes

Norma General de Ordenacién N° 17: “VIA PUBLICA YES '
ol establecimiento de Estacionamientos Pdblicos y Priva
(AV), Espacios Abiertos (EA) y en las correspondientes a
apegarén al Nimero de Niveles que rija en la zona
Ordenacién General, pudiendo ocupar el 85% de la Superf;
usuar/o consrderando el trpo de uso al que el estacionamiento.

;e otras Normas de
ré reguler el cobro al

agosto de 2010, autorizada por la Dlrecmén General ‘de Obi - Des 6. Urbano en la
Delegamén Alvaro Obregén para el predio ub|cad_ : i ' . 1, Colonia
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Estacionamiento Publico y una Vivienda se pretende

nivel (sétano) b.n.b., con las siguientes superficies: Sup a superficie
de construccion s.n.b. de 478.96 m? y una superficie de ¢o m? para una
Superficie total de construcciéon de 1,110.86 m?, proporciorand j lento dentro
del predio, con la siguiente distribucion: 3 cajones para tna .V il >arg ‘Cafeteria, 9

cajones para Restaurante y 12 cajones para Estac namiento Publi total de 28

El estudio vial cumple con los requisitos establecidos po est ! 'las vialidades
adyacentes al predio en comento, tienen la capacidad para absorber la deman a generada por el
/}esa olio y el incremento que se generaré no seré representativo.

S » Alvaro Obreg6n 269 8° Piso * Col. Roma * Deleg, Cuauhtémoc
")ﬂ,,fy * C.P. 06700 * Tel. 55 33 50 02 Conmut. 52 09 99 13 Ext. 1107




Administrativo del Distrito Fex
el promotor lleve a cabo lo siguiente:

1.

Secretaria de Transportes y Vialidad
Direccién General de Planeaci6n y Vialidad
Direccion de Vialidad

Ref. DGPV- 295

[OV-SE- 202

Realizar el pago correspondiente por aprovech
impacto vial, de conformidad con lo establecidoe
Federal vigente, mismo que debera realizar e
Federal, previo a la Manifestacién de Con:
Mejoramiento de Infraestructura y Equipamiento di trito F deral”, goordine que los ingresos por
dicho pago, se destinen para que la autoridad co ipetente ea'“ e las acciones establecidas en la

- presente OPINION para prevenir, mitigar o compensar los éfectos:del impacto vial.

El Proyecto Ejecutivo deberd dar cabal y estrict umphm:ent"'
obligaciones y condicionantes establecidas en 10% Certifi cados Unic
Suelo con Folios: N° 33907-181KNAD11 de fecha 02'de

30 de agosto de 2011, expedidos por la Direccién del-Regisiro:de
Urbano de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda elpr Avéiiida de las Fuentes
N° 671, Colonia Jardines del Pedregal, Delegacién Alvari ]

y cada una de las
onificacién de Uso de
1@_1KNAD11 de fecha

El Proyecto debera las condicionantes establecida
N° 3918/10, de fecha de expedicién 13 de agosto de 20
Desarrolio Urbano en la Delegacién Alvaro Obregén, p
5§71, Colonia Jardines del Pedregal, Delegacion Alvaro Obm

El Proyecto Ejecutivo debera cumplir con lo establecido en el Capitul
Edificaciones y Numeral 2.3 Accesibilidad a espaclos de de fas. Normas Técnicas
Complementarias para el Proyecto Arquitecténico.

El Proyecto Ejecutivo del estacionamiento debers !
complementarias a la tabla 1.1, contenidas en el N .- A taci : Cajones de
estacionamiento, de las Normas Técnicas Complementarias

El Proyecto Ejecutivo del Estacionamiento, debera da )
partes establecidas e integradas en la Memoria Desc

ocupa, asimismo, respetar los 28 (veintiocho) cajones de e ac onsabilidad

del Promotor, del Director Responsable de Obra Urbano vy
Arquitecténico.

Los accesos y salidas al estacionamiento deberén ser segiifos jalidades de
acceso al mismo, asi como a los vehiculos eh proceso de acce; ivo se podré

usar la bahia y carril de desacsleracion como estacionamien : i

Durante las diferentes etapas de construccién, los vehiculos dé: carga con mateﬁaies propios de la obra,
deberan entrar al predio para reallzar las obras de carga y descarga y nunca dejar vehiculos estacionados en
la vigrpublica,
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Secretaria de Transportes y Vialidad
Direccién General de Planeacién y Vialidad
Direccion de Vialidad

Ref. DGPV- 205 /DV-SE- 202

9. No se perrhiii’r_a en la etapa.de operacién el estacionami

predio, por lo que debera instalar el sefialamiento restrictivo

10. El Promotor debera realizar a su_car
MEJORAMIENTO; mismas que deberg
ante la Direccion' General
revision, andlisis

ALTERNATIVAS, ésta co
habiles a partir de la ap
General, posterior a su ¢oi
liberacién correspondic

ndarizado correspondiente
plimiento en un plazo no mayo
es, con el objeto de que:@¢
oficio que:acre '

. Elaboracion de P _ ' i siguiente
interseccion: ' :

a) Boulevardde la Luz - Av. i

Asimismo, para garantizar las mejores condig ¥
primarias y secundarias existentes, se requiere realizat Iz
referencia denominadas ALTERNATIVAS DE MEJORAMIENT

A. “Estudio de Factibilidad y Propuestas de Solii
viales y cambios de sentido de circulacién.Gue ,
movilidad dentro del Poligono denominado.

& implementacién de pares
ar.las condiciones de
L2
Las acciones referidas en el inciso “A” se realizai
al pago del mencionado articulo, a través de la Autc
medidas de seguridad y mitigacién o compensacior
vial generado por el aumento de las construccione

Lo anterior, se emite con fundamento en los articulos ]
del Distrito Federal, 94 del Reglamento Interior de ia Ad _
Ley de Transporte y Vialidad del Distrito Federal, sin per
dictamine respecto del proyecto y construccion pretendida.

ministracién Pablica
ito Federaly 7 de la

Sin més por el momento, quedo de usted.

ATENTAMENTE
EL DIRECTOR GENE

AL

C.c.p. DAM. Laura E. Rios Andrade,- Directora de Vialidad de la SETRAVI, - lriosi :
Lizette Prado drdéiez.- Subdirectora de Ventanilla Unics 8 la SETRAVI
. lpradoo@mall setravi.di&ob.mx

Yrtique Fuerlles Cortlzo.- Subdirector de Estacionamientos en la SETRAV| i
i N.S. 0036/12 N.V. 0045/12

* Alvaro Obreg6n 269 8° Piso * Col. Roma * Deleg. Cuauhtémoc
* C.P. 06700 * Tel. 55 33 50 02 Conmut. 52 09 9913 Ext. 1107




SECRETARIA DE MOVILIDAD

o  GOBIERNO DE LA
DIRECCION GENERAL DE PLANEACION Y POLITICAS

I ¢S CIUDAD DE MEXICO

NOTA INFORMATIVA
Ciudad de México, al 3 de mayo de 2019

PARA: MTRO. ANDRES LAJOUS LOAEZA
SECRETARIO DE MOVILIDAD

DE: SALVADOR MEDINA RAMIEZ ,
DIRECTOR GENERAL DE PLANEACION Y POLITICAS

En atencion al oficio SG/DGJYEL/00085/2019 de fecha 08 de marzo de 2019,
donde solicita emitir las consideraciones procedentes para la Iniciativa
Ciudadana de Proyecto de Decreto, para que se reforme el Programa
Delegacional de Desarrolio Urbano en la Alcaldia de Alvaro, para el predio

ubicado en:

Avenida de las Fuentes numero 571, Colonia Jardines del Pedregal,
C.P. 1900, Alcaldia Alvaro Obregdn, con el fin de cambiar la
zonificacion actual de 3 niveles a 5 niveles,

Se observa que el predio ya cuenta con las actividades que enlistan por lo que
puede inferirse que se trata de una regularizacion de éste; via un cambio de uso
de suelo. Una visita de campo realizada por el personal a mi cargo pudo

constatar lo anterior.

El predio es visualmente activo, el disefio como dice en el documento parece
acorde a la imagen urbana en la zona, tiene biciestacionamientos. La bahia
vehicular deja un espacio de circulacidon peatonal muy pequefo y la banqueta
de la acera de enfrente ademas de ser mini esta invadida de autos estacionados

entonces no queda por donde pasen los peatones.

ATENTAMENTE

| S oo v
‘__. - ‘l(:; / SECRETARIA DE MOVILIDAD

RECIBIDO
06 MAY 2019

OFICINA E"E?gL‘SECRETARIO

Nombre:_

Anexos:__ _‘f_a ) [E——
| =) ___Hora@d: ery
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