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Ciudad de México, a 3 de octubre de 2019

oFlclo NO. sG/DGJyEL/RPA/ALC/00909/2019

DIP. ISABELA ROSALES HERRERA

PRESIDENTA DE LA MESA D¡RECTIVA

DEL CONGRESO DE LA CIUDAD DE MÉXICO

PRESENTE

Fn ejercicio a [a facultad conferida a [a l-ic. Rosa lcela Rodríguez Ve[ázquez, Secrelaria de Gobierno de [a

Ciudad de México, en [a fracción ll, del artícuto 26 de la Ley Orgánica del Poder Ejecutivo y de la

Administración Púbtica de [a Ciudad de México, relativa a Ia conducción de las retaciones de [a Jefa de

Gobierno con los organismos y poderes públicos locales y federates; y a lo dispuesto en los artículos 7,

fracción l, inciso B) y 55, fracciones XVI y XVll del Reglamento lnterior del Poder Ejecutivo y de ta

Administración Púbtica de la Ciudad de México; por este medio adjunto eloficio ALCA|CAl279l2AI9 de fecha

27 de septiembre de 2019, signado por e[ C. José Muñoz Vega, Coordinador de Asesores en la Alcatdía de

lztapalapa, mediante e[ cuaI remite [a respuesta a[ Punto de Acuerdo emitido por ese Poder Legislatívo de

esta Ciudad y comunicado mediante e[ similar MDPPOSA/CSP/0416/2019.

Sin otro particular, reciba un cordiaI saludo.

ATENTAM

LI

DIRECTOR GENERAL JURíDICO

Y DE ENLACE LEGISLATIVO

ce-legis@secgob.cd mx. gob. mx
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C.c.c.e.p. l..ic. Jimonâ lVartíncz M, SrJbd¡re{jôÌâ de Control dc Gcstión yAtcnc¡ón C.iud¿dana cn l¿ SGCDMX. En ¡tcnción ¡ los folios: 102.8?.11445

C. Josó [4uñoz Vcga, Coordin¡dor dc A:icsores cn la Alc.lldía dc lztapalapa.
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AIcaldía lztapalapa
Coordinación de Asesores

2ol8'202r

Ciudad de México, a 27 de Septiembre del 2019

ALCAtCN279t2019

Asunto: Respuesta al Oficio No. SG/DGJyEUPA/CCDMX/49312019

Lrc. LUrs cusrAvo vELA sÁ¡¡cxez
Director General Jurídico y de Enlace Legislativo de la
Secretaria de Gobierno de la Ciudad de México
PRESENTE

Por instrucciones de la alcaldesa de lztapalapa Lic. Clara Marina Brugada Molina,
adjunto la información de las acciones realizadas por la alcaldía de lztapalapa,
requerida en el punto de acuerdo identificado con el número de oficio
MDPPOSA/C5P1041612019, aprobado por el pleno del Congreso de la Ciudad de
México, de fecha 05 de septiembre de 2019, en el que exhorta a las Alcaldías de la
Ciudad de México a que las respuestas en materia de iniciativas ciudadanas,
previstas en los artículos 34,34 bis fracción ll, 35 y 4 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal se realicen en estricto apego a lo que dispone el artículo 42
fracciones lV,V y Vl del mismo ordenamiento jurídico, asimismo solicita dar respuesta
mediante la información que considere necesaria para atender dicho planteamiento en
los términos solicitados.

Sin rticular, envío un cordial saludo

TENTA EN E

JOSÉ M A
cooRDl

c.c.p.- Lic. Clara M.

c-7427
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'Alcaldía Iztapalapa
Dirección General de Obras y Desanollo Urbano

Coordinación de Obras y Desanollo Urbano
Subdhección de Licencias y Uso de Suelo

Alcaldía lztapalapa, a 26 de agosto de 2019
No. de Oficio SLUST 32612019 /

ASUNTO: SE ENVIA l¡¡rORn¡nCÉH
¡osÉ muñózvEcA
COORDINADOR DE ASËSOR.Es
ÐE LA alc¿loí* IzTAPALAP^A,
PRESENTE.

En atención a su oficio ALCA/CA/268/2019 de fecha 13 de septiembre de 20'19, y recibido en esta Subdirección
de Licencias y Uso de Suelo el 23 del mismo mes y año; a través del cual solicita dar respuesta a los oficios
MDPPOSA/CSP/0416/2019 y SG/DGJyEUPA/CCDMV493/2019, los cuales exhortan a que las respuestas en
materia de iniciativas ciudadanas, previstas en los artlculos 34,34 bis fracción ll, 35 y 4 de la Ley de Desanollo
Urbano del Distrito Federal se realicen en estricto apego a lo que dispone el artfculo 42 fracciones lV,V y Vl del
mismo ordenamiento Juridico; asimismo solioita dar respuesta mediante la informaciôn que considere nepe-saria
para atender {içhç.plantçamiçntO en tqç términos çOtiçitados.

Al respecto, y de conformidad con el artlculo 42, fracciones ll, lV, V y Vl de la Ley de Desanollo Urbano del
Distrito Federal (hoy Ciudad de México) el cual indica, la remisión por parte del Presidente del Consejo Consultivo
de Desanollo Urbano de la Ciudad de México al Alcalde competente por territorio, de copia simple y solicitud de
opinión conespondiente a las iniciativas de decretos de Programas de Desarrollo Urbano presentados ante la
Asamblea Legislativa de la Ciudad de México; donde el titular de la Alcaldfa debe emitir opinión en sentido
favorable o desf¡avorable, razonada exhaustivamente con base en los conocimientos y normas de competencia;
le informo el número de solicitudes de opinión por artfculo 42-LDUDF ingresádas en el presente año
adminístrativo, asl como
la respuesta y sentido en que se emitió.

En resumen, se han atendido 3 solicitudes de opinión referentes a los predios ubicados en

o Calle Rfo Cazones No. 96, colonia Paseos de Churubusco, Alcaldfa lztapalapa.
o Calzada de la Viga Eje 2 Oriente No, 1750, colonia Héroes de Churubusco, Alcaldfa lztapalapa.
o Calzada de la Viga No. 1523, colonia Modelo, Alcaldfa lztapalapa.

De las cuales, a las tres solicitudes se le emitió opinión desfavorable al cambio de uso de suelo; lo anterior,
de acuerdo al planteamiento descrito en la tabla anexa al presente.

Sin más por el momento, aprovecho la ocasión rdialsaludo.

ATENTAMENTE
LA SUBDIRECTORA DE LICENCIAS
v llô^ Al:I \rÈrv rJE ^m^#
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C. Pilar Fajârdo Martínez, Encargada de la OlÌcina dê O,ficialla dê Partes.. Ën atención alfollo número 4998

SUBoIRECCION DE LIGENGIAS Y USo DE SUELO
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A¡caldía lzztapalapa
Dirección General de Obras y Desanollo Urbano

Coordinación de Obras y Desarrollo Urbano

Subdirección de Licencias y Uso de Suelo
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Sentido en que se emitió

En términos de ocupaciórr del suelo, se observó que la propuesta
pretende utilizar e|98.4% de la superficie de desplante dejando 3.07
m2 de área libre lo que representa una disminució¡r del 111.956 m2.

En términos de utilización del suelo, se observó que la propuesta
pretende utilizar 799.53 m2 para las actividades propuestas, lo que
representa un incremento del 137% en relación a la zonificación
base que señala el Programa de Desarrollo Urbano.
En términos de movilidad, los viajes que atraería los diferentes giros
pr<lpuestos impactarían en el nivel de servicio de la vialidad, toda vez
que la vialidad donde se ubica el predio presenta saturación de
tránsito en horas pico.
La propuesta no da cumplirniento a la lmagen-Objetivo del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano, toda vez, que no guarda
congruencia con:
La preservación de zona de recarga de acuíferos, al reducir el área
libre en el predio.
El mejoramiento de la calidad de la población a través del
orclenamiento del territorio, toda vez que, el proyecto que pretende
se inserta una zona con predominio de usos habitacionales, no así,
sobre coredores urbanos como lo establece el ordenamiento
territorial.
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Observaciones:

que la respuesta deberá contener rubricas autógrafas de las personas señaladas en el mismo, en caso de no ser asi, se tendrá por no presentada; fue, que emitió el oficio
ALCNIZÍ112512019.16 de iulio de 20if9. oara la correcla atenció¡r al asunto.

Oficio de
conteEtación

Fecha
y Sentido de

la Opinión
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Asunto

Cambio de uso de suelo del predio ubicado en calle
Río Cazones No. 96, colonia Paseos de
Churubusco, Alcaldía lztapillapa; donde se
pretende:

Planta .Sótano.' Bodeg a de p roC uctos perecederos
y no perccederos, con una superficie de 188.64 m2
1er Niv'el (Planta Baja): Taquería con venta de
cerveza, con una supeñcie de 188.64 m2
2" Nivel: Restaurante con venta de vinos y licores
solo con alimentos, can una supeäcie de 206.03
m2
3" Nivel: Cafetería con venta de vinos de mesa, con
una sup'erficie de 203.03 m2
4' Nivel: Terraza de eventos múltiples, con una
superficie de 201.83 m2

Dirección dÞ l¡r solicitud
Oficio de Solicitud de

Opinión
Fecha de recepción
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Alcaldía l;ztapalapa
Dirección General de Obras y Desarrollo Urbano

Coordinación de Obrasi y Desarrollo Urbano

Subdirección de Licencias y Uso de Suelo
:ri_'rR-:1ì1

Sentido en que se emitió

En términos de ocupacìión del suelo, se observó que la propuesta
pretende utilizar el ô¿1.61% de la superficie de desplante, lo que
representa una reducción de 19.3&t m2 de área libre.
En términos de utilización del suelo, se observé, que la propuesta
pretende utilizar 1,143.81 m2 para las actividades propuestas, lo
que representa un incremento de 388.332 mll en relación a la
zonificación base que señala el Programa de Desanollo Urbano.
En términos de lmagen Urbana el incremento de 2 niveles de
altura pretendidos impacta la imagen del entorno inmediato al
afectar el perfil del pammento de corredor que actualmente es
homogénea en 3 niveles de altura.
Por otra parte, la propuesta implica una afecfación en materia de
funciones y actividades, toda vez que, al incrementar 93o/o la
utilización del suelo cc,n usos permitidos en la zonificación HM
(Habitacional Mixto) tiende a incrementar el im¡racto zonal.
Asimismo, derivado de una visita al predio s,: observó que el
proyecto presentado a través de la iniciativa ya se encuentra
construido y en pro'ceso de comercialîza,¡ión; los hechos
observados implican contravención a la normatividad en materia
de desarrollo urbano y construcción.
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Observaciones:

que la respuesta deberá contener rúbricas autógrafas de las personas señaladas en el mismo, en caso de no ser asi, se tendÉ por no presentada; fue que emitió el oficio
ALCNIZI424/¿2O19.16 de iulio de 20i19. para la conecta atenciórr alasunto.

Oficio de
contestación

Fecha
y Sentido de

la Opinión
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Cambio de uso de suelo del predio ubicado en la
Calzada de la Viga Eje 2 Orient,e No, 1750, Colonia
Héroes de Churubusco, Alcaldía lfapalapa, para
permitir el uso de suelo de Plaza Comercial en 5
niveles sobre nivel de banqueta y un semisótano
para estacionamiento; que incluye en el semisótano
el acceso al inmueble, las escaleras, el cubo de
elevador, el cuarto de vigilancia, el cuarto de
máquinas y 2 bodegas en una superficie de
construr:ción de 264.38 m2;2 L.oæles comerciales
y área común que consta de: escaleras, servicios y
elevador en cada nivel, con una superficie
construida de 271.19 m2 en Planta Ba¡a, 1o, 2 y3
nivel; y 4 bodegas, servicios, r:ubo de elevador y
escaleras en una superficie construida de 59. 05 m2
en planta nivel 4 (Azotea); con una superficie total
construida del lnmueble de 1,408.19 m2 en 6
niveles s.n.b y b.n.b. con una superficie de
desplante de 264.38 m2, proporcionando 155"33
m2 de área libre y 10 cajones de estacionamiento
ubicados en la planta semisótano del inmueble, en
una sur,erficie total de terreno de 419.71 m2

Dirección # lâ eolicitud
Oficio de Solicitud de

Opinión
Fecha de recepción
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Alcaldía lz,tapalapa
Dirección Generalde Obms y Desanollo Urbano

Coordinación de Obras y Desarollo Urbano

Subdhección de Licencias y Uso de Suelo 2Õr8- 202r

Se observó en té¡¡minos generales y de conformidad con el
artículo 35 fracciór¡ Vlll de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal (hoy Ciudad de tvléxico) oanece de
razonamientos sobre la congruencia del texto propuesto en
relación al contexto normativo, los objetivos y la estrategia de
desanollo urbano considerados para la zona de la ciudad objeto
de la iniciativa, así mismo, el objetivo del cambio de uso de suelo
de habitacional a mixto c€¡rece de congruencia normativa en
relación al porcentaje de área libre cero propuesta.
La propuesta argumenta que la problemática es no poder
desanollar una actividad económica licita en el predio, no así, el
Programa Delegacional de Desarrollo tUrbano, permite el
comercio y servicios básicos en planta baja de conformidad con
la zonificación asþnada al predio, lo cual representa una
discordancia en la argumentación de la iniciativa.
Por otra parte, derimdo de la visita al predio se observó que en
el mismo ya se desanolla una actividad comercial en la totalidad
de la superficie del teneno, los hechos observados implican
incongruencia con los razonamientos expuestos en la iniciativa.
De conformidad cm el articulo 35 fracción lX de la Ley de
Desanollo Urbano del Distrito Federal, el texto normativo
propuesto carece de lenguaje definido, preciso, consistente,
sencillo, claro, adecuado y proporcional a los objetivos gue se
proponen, y en general, de conformidad con las reglas de la
técnica legislativa, que son requisitos para larpresentación de una
oroouesta de modificación de Proorama de Desanollo Urbano.
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Adicionar de una norrna de zonificación
secundaria aplicable al predio ubicado e
iderilificado con el número oficial número 1523, de
Calzada la Mga, colonia Unidad Modelo, delegación
lztapalapa en esta ciudad de México, en donde se
determine tener otro tipo de actividad económica en
este caso que se le otorgue un uso de suelo MIXTO
y no' reduc¡rla como actualrnente lo determina la
norma de zonificación actual, ya que cualquier
persona puede dedicarse al comercio siempre y
cuando sea licito y se apegue a las reglas generales
de la ley, y en este caso priva al suscrito a no poder
usar mi predio para comercio requerido, siempre y
cuar,do no afecte de manera susceptible las reglas
y nonms de construcciór'¡, ambiente, recursos
naturales, economía, consumo de agua y tránsito
de la demarcación. En caso concreto se le permita
un uso de sueño MIXTO, con en el total de los
metros cuadrados existentes del predio.

o)
(:)
ô¡
o)
15
o
at,
o(',
o
o
E
t.-o

or$
=ñr
Ët¡\:
Q.+l-o
ADE
Àcrl

ãË
3E-€

(Ð
c\¡lo

ciz
(ú
.Þ)

-g
c)o
(E
Þ
(u
ll
(U

O
.oÞg
o-

w-¡-bf laæ.€dmx.gob-mx
suBDtREcclóttDE LlcÊt{clAs y uso DE suEl.o

L.tsral Rfo ChurublJtco y EJe I Sur Col. San Josó Aculco
c.P.09410

Tel.5640-{207
lw(D(ÐAlc-lztæ¡¡ir¡¡aEItîl Alældfa l&{-Þ.|âÞa





,ffi
G0ôr€Rñ0 0E LA CtU0ÀD OE MÉxtCO

ÀLCALDIA IZTAPALAPA
OIRËCCIôI GCIIERAL

¡[ OBñAS Y DESARROILO UiSAIIt
J.U.D. nF OBDENA$tÉfilO Ui¡AilCi

Alcaldíal
Lt*a2 otili

tlj L¿^ . \

018.2Ê:ì

IztApglmilra
nuÊ"Et"'Í.ü I D o

":? ât
16 de julio de 2019

ALCNïZTI124t2019

Asunto: Opinión a la tniciativa Ciudadana
de Modificación al pragrama de Desarrolta

Urbano, por artícula 42 para et predio ubicado
en Calzada de la Viga Eje 2 Ariente

No. 1750, Calania Héroes de Churubusco
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AIcaldía iåtapalapa
Öficina de la Alcalclesa
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{}cr.,'l${t'¿J{i ?i* Lçrçgt:g.g"ggrnerciales y árça con(tn clu# consf.t
rfe; e$cfl/(+t?"s, *ervìúos y a!çvarI<>r {i¡? carla nív\l, ç-ût'i ilna s¿¡J)odjcín
co¡tstruída tle 271,!.9 m2 en Flanta [*aja, 'lo, 2 yJ nivel;y 4 bo4çg¿.s, r,èr'iriüio**,
ct¡þtl d0 elev*dÖt'y escaleriiis ç/, rr,?éì s{/Í)€¡"ficic tott*lT'¿rícf+l ¿f* li{}. û5 mI o¡i
planla ttivel 4 ([tzotea); çen una superfície tofa/ coil.sÍruicla t]el !nmuelsla d*
1,4û8,19 tnt on I níveles s,n,b y t:,¡t.Í¡, çan unít superficie cye c/es¡r/;rnfe dc
?84,38 m2, proporcianarlrJo I5lí,31 tnr cie área lihr* y Iü ce¡o¡es rJ+
esfacionantíottto t¡f¡icaclos en la ¡tlanta senrisófano eÍe/ inmueble, çï,t uila
superficlo tatâl c{è terreno de d'lg.Tl t¡tZ. .,,',

Por lo que derivado de la revisiÓn y análisis el Prograrna Delegacional de Desarrollo Urbano
para la Delegación lztapalapa {PDDU), asigna al predio en comento de superficie de 41g,71 m2,
una zonificación: HM/3/40/B (Habitacional Mixto, 3 Niveles Máximos de Çonstru cción, 4)o/o
mfnimo de área libre y Densidad Baja = una viviencja porcada 100.00 mzde la superficie total
del terreno) lo anterior de acuerdo a lo establecido en el Certificado ljnico de Zonificación de
Uso del Suelo, de fecha 3 de octubre de 2018, con número de folio 5g310-151JUVI1B.

De acuerdo con lo anterior, la superficie de desplantada corresponderia a 251,s26 m2 o 60% de
la superficie del terreno, y el área libre equivaldrla a 167,gg4 m2 o 40o/o de la superficie del
terreno., y una superficie máxima de construcción de 755,47g m2.

En lo que atañe a la propuesta en términos de ocupación y utilización delterreno, se observa lo
siguiente:

Si bien en la iniciativa ciudadana se indica que son 264,38 m2 la supedicie cle clesplante y 155,33
T" dt área libre, de conformidad con lo establecido en la Norma General de Ordenaciön No, 4Area libre de construcción y recarga de aguas pluviales al subsuelo, la cual indica que el área
libre que establece la zonificación deberá mantenerse a partir de la planta baja en todo tipo de
terreno, por lo que normativamente la superficie de despiante real de la iniciaiiva c¡uJac;; ;;de 271'19 ma y el årea libre es de 148.52 m2 conforme lo indicado en el proyecto; esto implica
un incremento en el coeficiente de ocupaciÓn del suelo (cos) con referencia en la zonificación
señalada en el PDDU del 0.6 al 0.646 , lo que implica pasar de una super-ficie de desplante de251'826 m2 a271,19 m2 teniendo un incremento de desplante de 1g,364 m2 y una ocupaciónporcentual del terreno del 64,61%,

Lo anterior, representa una disminuclón en superficie de área libre pasanclo de 167,gg4 m,indicados en la zonificaciÓn vigente a148.52m', lo cual implica una pérdida de 1g.364 m2 o el
4.81a/o de la superficie total del terreno.

Con base en la Norma General de Ordenaeión No. 1 Coeficíente de ocupación del suelo ICOS)y Coeficiente de utitización del suelo (CLJS),la cual baio nivel cje

E¡
3.¿
üJ!

señala que la construc
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banqueta no cuantifica dentro de la superfici e máxima de construcción permitida, el CUS en elproyecto es de 2.73, mientras la zonificación vigente permite el 1.g veces la superficie delterreno, lo anterior implica pasar de una superficíe máxima de construcción de 755.478 m2 a1,1 43.81 m2, incrementando 3gg.332 m2 de construcción o 0.g3 el CUS este incremento implicaun incidencia en el entorno inmediato al predio en cuestión.

En relación al uso de suelo de Plaza comercial propuesto en la lniciativa ciudadana, elPrograma Delegacional de pesarrollo urbano para ta Delegación lãapalapa (hoy Alcaldialztapalapa) lo permite con base en la zonificación HM (Habitacional Mixto) asignada al predioen comento; así mismo, el PDDU define a la sección del Eje 2 oriente calzada de la Vida en eltramo comprendido de la calle Ganaderos a Eje 5 sur comt corredor d" o"."rrollo y Movilidadel cual tiene como fin mejorar la imagen y funcionalidad de la vialidad, a través de proyectos devivienda, usos comerciales y de servicios; por lo tanto, el increme nlar 2niveles de altura y unasuperficie de 388'332 m2 de construcción implica un impacto en el entorno inmediato en materiade imagen urbana al afectar el perfil del paramento en 2 niveles adicionales de altura; estoresponde a la imprecisión expresada en el apartado ll. objetivo del Decreto propuesto el cualindica que el proyecto pretende homologar la imagen urbana de la zona; de igual forma elproyecto de lniciativa Ciudadana implica una afectación en materia de actividades y funciones
toda vez que al incrementar en 0.93 el coeficiente de utilización del suelo cÕn usos permitidos
en la zonificación HM (Habitacional Mixto) tiende acrecentar el impacto zonal.

Por otra parte, es de suma imporlancia señalar, que derivado de una visita al predio ubicado en
Calzada la Viga Eje 2 Oriente No. 1750, colonia Héroes de Churubusco, realizado por personal
adscrito a la Dirección General de Obras y Desarrollo Urbano específicamente de la Unidad
Departamental de Ordenamiento Urbano, con el objeto de analizar el entorno inmediato donde
se inserta el proyecto; de lo observado se revela que el proyecto presentado a través oe ta
Iniciativa ciudadana de un Plaza Comercial de 5 niveles sobre nivel de banqueta ubicada en
Calzada la Viga Eje 2 oriente No, 1750, colonia Héroes de Churubusco, yâ,se encuentra
construida y en proceso de comercialización de acuerdo con la lona donde indica la renta
de los espacios que alberga; en estas circunstancias, los hechos observados implican
contravención a la normatividad en materia de desarrollo urbano y construcción.

El www.iz!àprlapa.æñ
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Ftolografla 1. lnntuoble 5 nivales. Foloç¡rafía 2. Lana de anncio c/e ospaclos on rcnta.

Por las anteriores consideraciones, de conforrnidad con e-l artículo 42, fracción Vl de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal se emite oPlNlÓN DESFAVoRABLE a la lniciativa
CiUdAdANA PATA EI DECRETO POR EL CUAL SE REFORMA EL "PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACIÓN IZTAPALAPA'
publicado el 2 de octubre de 2018 en.la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, respecto del
predio ubicado en Çalzada de la Viga Eje 2 Oriente, No, 1750, colonia Héroes de Churr.lbusco,
Alcaldfa lztapalapa, Ciudad de México, donde se pretende la apertura de una aplazacornercial
de 5 niveles sobre el nivel de banqueta, con fundamento en lo dispuesto por el afilculo s3,
número 2, fracciÓn XXI de la Constitución Política de la Ciudad de México; artìculos Zg, fracción
ll, 31, fracción l, artlculo 71, fracción lV y 75, fracción V de la Ley Orgánica de las Alcalclías dela Ciudad de México, artículo 55 de la Ley de Procedimiento Administrativo dela Ciudad de
México y artfculo 42, fracción vl de la Ley de Desarrollo urbano del Distrito Federal (ciudad de
México),

Lo anterior, derivado a que la naturaleza jurldica de modificar el programa Delegacional de
Desarrollo urbano para la Delegaclón lztapalapa conforme al artfculo 42 dela Ley de Desarrollo
urbano del Distrito Federal (hoy ciudad de México), no reviste la naturaleza de norma general,
sino de acto administrativo, dictado en ejecución de norrnas generales y que no comparte lanaturaleza de estás, porque crea situaciones jurÍdicas concretas gue se refieren a un casoparticular en determinado tiempe, lugar, instìtuciones o individuos.

Que la solicitud en sí misma rìo contempla dolo o mala fe por parte del solicitante, ya que ês unacto para crear derechos y no para regularizar determinaca actuación y/o acto (construcción yaterminada); pues de lo conirario se estarla violentando lo esiableciclo en el articulo 34 y 42fracciÓn vl de la Ley de Desarrollo urbano del Distrito Federal (hoy ciudad de México) paradeterminar una afectación o no, mediante la emisión de opinión en sentido favorable odesfavorable.

@ www,tzta¡:Â¡ôfrè,{onl
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Ater¡tamente

Lic. Clara Marina Brugada Molina
Alcaldesa de lztapalapa

,2():8- 20::r

No es omiso' señalar que esta Autoridad iniciara las gestiones pertinentes a fin de aclarar lasituación legal del inmueble edificado en calzada oe la viga Eje 2 oriente, No. 1750, coloniaHéroes de churubusco, Alcaldía lztapalapa, ciudad de México, y en su momento solicitar lassanciones pertinentes que contempla la normatividad en la materia.

Sin más por el mornento, reciba un cordial saludo.

c.c.p.

@l wwrw.tzto¡rålâÞr4èd
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a la lniciativa Ciudadana
Programa de Desarroilo

Urbano, por articulo 42 para el predio
lJbicado en calle Ría Cazones g6,

Colonia Prudos de Churubusco
(."::

Dip. JöSé de, Jesús Martín del Cam
Presidrènfe dg fa lUlesa.'Þireci¡va Ae

! o n g reê.öiiae iål é'i uoâù'oe M éx i co,
Gante Np; fþ; 1ei piso, Oficina 107
Colon ia Oê nitro, Atcatd í a C u a u hté moc
C.P. 06010, Çiudad de Mêxico

A iravés de la presente comunicaciôn y en atención al oficio MÞspo PA/CSPl4 1 86/201 9, emítidopor el Diputado José de Jesús Martín del. Cam po Castañeda, Presidente de la Mesa Directiva
del Pleno del Congreso de la Ciudad de México, a través del cual solicita opinión de la Alcaldesade lztapalapa sobre la lniciativa ciudadana denominada: "Decreto por el cual se reforma elPrograma Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegación lztapalapa publicado el 2 deOctubre de 2008, en la Gaceta Oficial,de la C iudad de México y reimpreso el 15 de febrero de
2018"; respecto al predio ubicado en Río Cazones No. 96 Colonia paseos de Churubusco,
Alcaldía lztapalapa, Ciudad de México, al respecto se le comunica:

Derivado de la revisión y el análisis a la iniciativa ciudadana, se realizan las siguientes
consideraciones:

PRESIDENCIA DE LA
MESA DIRECTIVA

t 3 i{Jt" ?t1$

L ,'tT;
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Por lo q¿le se prùpone para el predio ubícacta en Avenida Rlo Cazanes Å/o, gti,
colania Faseos de Çhurubusco, lïlcaldía lztapalapa, rnodificar la zonificació¡
aotual pai'a perrnitir el uso de sue/o c/o,'

Con una supefflcie c/o consfr¿rccian. cle 799.53 m2 en 4 nívelos sobro nÌvel cle
banqueta y una superficie cJe construcción rle 188.64 m2 lsaja nivel cle banqueta,
dando una superficie total cle constrt.t¿;ció¡l de gBB,lT in2 "s,¡v.f]. 

y B,N.ß., co)n una
stt¡terficie de desplante de 1s8.64 ntz, proparcionando s.07 m2 de iároa lihre
utilizada com1 cubo cle ilurninación, y 29 cajones c/e esfac¡'onantiento, r¡l:icaidos
Plaza I'ezontle y en el proc{io ubicado en l?io Acapctneta No, 70, Iocalizados al
fierlfe y al lado del predio, que cuenta oon Ltna superficre tatat cle terreno cte 1g1 ,71
tn2-."

Ën lo que atañe a esta propuesta, en términos de ocupacién y utilización delterreno, se observa
lo siguiente:

Hay un incremento en el coeficiente de ocupación del suelo (COS) en el predio en comento
con base en la zonificación asignacfa en el programa Delegacional de Desarrollo Urbano parãla Delegación lztapalâpa en relación a la lniciativa Ciudadana de 0.6 a 0,9g4, lq¡que ¡nípiicä

inU¡emenlo del. ..¿
una ocupactont¡1.. r i

l

i :: , .!r¡

pasar de una superficie cle desplanie de 11 5,026 m2 a 188,04 mz teniendo un
COS en 0,384, un incremento de superTic e cle desplante de 73,614 m" y

Lo anterior, representa una disminución de supefficie de área libre pasando cje 40'¿ iind
9.9do en¡,la zonificación vigente a 1.6% propuesto en la lniciativa Ciudadana, estÕ es pasa 1 15*026m2

porcentual del terreno de 98.4%

i l.i

,f

i,: ?.I
a 3.07m2, lo cual inrplica una pérdida de 1 11.g

ción correspondiente a el área libre,

56m2 de área libre; en este sentido, imp*o$ante
l-rograma ¡ii

^'

,f,
'n
.:t

.l
:T

f

.j

señalar que en la nomenclatura de zonifica
Delegacional de Desarrollo Urbano que $e p retende reformar, indica Z0% de área ööho lasupedicie mfnima contemplada en cualquríer zonificación, esto con elfin cle prese up'enficies

"tiñ+

,:.

LE dlÞêl l?r*rìâ,1".-,-

Planta Sótana: con unâ0B c/e eredega edoros nopproeJucfos erecec/ero.sv ¡)
s clerticie Ie LB 4I 2m

Nível
taan

ler 'faquería can venta cerveza, ctrn Lrna superfície dø 188.64 mZr/e

2" Nivel: ¡resfa canurante taVêN VINcje os 0resIít óloð onc enalim conv unaf0$,
c{aerficie 2A8"0s ¡n2

3'Nivel: eon unaCa'l'eturía vëntacüil do vlnos ,nde e de 203,03 m2
4" Nive[: Terraza de eyenfo-c rí edicie de 2A1.83 m2ron trna s
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al interior de los predios que beneficien la
de.habitabitidad.

recarga de acuíferos y generar condiciones óptimas

En relación al coeficiente cJe utilización del suelo (cus) con base zonificación vige'terepresenta 1"8 veces la superlicie del terreno, mientras la rniciativa ciudadana propone 4.17veces la supedicie del terreno; lo anterior implica pasar de una superficie Máxima deconstrucciÓn de 345'078nr2 a 799.53m2, incrementanio 454.45m2 cle construcción o z.3T elcus del preclio, en este tenor, es relevante indicar que analizando la zonificación base señaladaen el Programa Delegacional de Desarrollo urbano, la relación de utilización del suelo másintensa es de orden de 3.5 veces la superficie del terreno, el incremento de 1.8 a 4.17 en lalniciativa ciudadana impacta en elentorno inmediato del predio en cuestión.

Por otra parte, se aprecia que con base en las implicaciones antes comentadas derivadas de lalniciativa ciudadana, el proyecto no da cumplimiento al programa Delegacional de Desarrollourbano de la Delegación lztapalapa (actual Alcaldía lztapalapa), en ielación a La lmagenobjetivo, en donde se definen los siguientes puntos de la visión del programa:

a

o

www.lztôÞàlåÞâ.aêm
GþÞêI. l2tðpåråpô
Þalê9å<¡o6 lzrupåràpã
54O44?4O <oññutådor

Meiorar la catidad.de yida de la pobtació,n mediante la planeación det desarrollourbano susfenfab Ie, el ordenamiänb t3yritoriat, et ¡mputso al desarralla- e:conomico yla disminución de tas desigualdades socia/es, ..

Preservar la zona de recarga de acu.íferos, principalmente en la zona de la sierra desanta catarina, reconocida como ta ¿e mai¡m; p;r;ip;hción ptuvìal y suetos con attapermeabilidad del territorio delegacianal, te drøelrà, recuperar áreas tihres yfomentar el uso de pavimentosþermeabfes con el objeto de permitir Ia filtraciónde agøas pluviales y ayudar a /os niveles del manto freátíco.,,

En referencia a los giros que se proponen, el uso de Restaurante con venta de vinos y licores yla Terraza de eventos múltiples se contemplan en la Ley de Establecimientos Mercantiles delDistrito Federal (ahora ciudad de México) como Giros de rmpacto vecinal debido a que lasactividades desarrolladag en los establecimientos propuestos, por sus características provocan
transformaciones, alteraciones o modificaôiones en la armonÍa de la comunidad donde seinserlan.

Aunado a lo anterior, la ubicación del predio es un punto de articulacién vehicular imporlantepara la colonia Paseos de churubusco ya que la Avenida Río de la Antigua conecta con unavialidad primaria Avenida canal de Tezontle y sumado a la carga vehicular que genera la plaza
Tezontle la atracciÓn de viajes que generarían los diferentes giros propuestos lmpactarían en el

e!g
m
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tlivei de servicio de la vialidad; los giros de Restaurante con venta de vinss y licores, la "l"erraza

de usos múltiples, la Cafeterfa con venta de vinos de mesa y la Taquería con venta de cerveza
influirán en la saturación de la vialidad oon respecto al tránsito acumulado en horas pico; asf
mismo, considerando que el proyecto no ostenta estacionamientos en el predio y ei
aparcamiento será inmediato al predio, el valet parking propuesto nÕ representa una solución
real, debido a que propicia el estacionamiento en doble fila, limitando ast eltránsito fluido sobre
la vialidad,

Asl mismo, el Programa Delegacionalde Desarrollo Urbano para la Delegación lztapalapa (hoy
Alcaldía lztapalapa), contempla los usos pretendidos en la zoniflcación Habitacional Mixto,
siempre y cuando las vialidädes cumplarr con las siguientes caracterlsticas y condiciones:

"carredares urbanos, represenfados por espacios lÍneales can gran
intensídad y díversidad de ¿rsos de s¿relo g{re se desarrollan en ambos
paramentos de víalidades ímpoñantes, que camplementan y enlazan alCentro
y Subcentros Urbanos en la Delegación, a esfos elementos estructuradores se
/es asþnó la zaníficacíón HM (Habitacíanal Mixto) por Norma de Ordenaeión
soåre Vialídad, con el fin de aprovechar los predios colindanfes a ias y/as
primarias y secundarias, debido a las ventajas de tocalización y servicios que
esfos presentan, con Io cual se logrará impulsar el aprovechamionto de /os
predios con frentes al mismo, ,.,"

Toda vez que, la lniciativa Ciudadana menciona que las zonas cercanas al predio cuentan con
caracterfsticas potenciales para el aprovechamiento de la estructura urbana, además de que La
Colonia Paseos de Churubusco cuenta con sectores de desarrollo con alto potencial para
generar y fomentar bienes tangibles que promuevan el desarrollo local y la generación de
empleo; sin embargo, del análisis realizado por parte de la Alcaldía en la zona de influencia al
predio ubicado en Av' Rfo Cazones No, 96, se encontró que la colonia paseos de Churubusco
predomina el uso habitacional concluyendo que se trata de una zona residencial consolidada y
tanto Av, Rlo Cazones y Av, Rlo de la Antigua no cuentan con las condlciones urbanas para
promover la intensidad de usos mixtos que plantea la lniciativa Ciudadana.

Por las anteriores consideraciones, de conformidad con el artículo 42,lracción Vl de la Ley de
Desarrollo urbano del Distrito Federal se emite oPlNlóN DESFAVoRABLE a la lniciativa
ciudadana para et DECRETO poR EL cuAL sE REFORMA EL 'pRocRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACIÓN IZTAPALAPA"
o*'fjj,:.:12ìe octubre de 2018 en la Gaceia ofioial de ta ciudad de México, respecto ctet
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En este sentido, esta Autoridad resalta la necesldacl de promover el ordenamiento urbanosustentable y equilibrado en esta Alcaldía para garantizar condiciones cJe desarrollo acorde alas distintas necesidades tlel territorio de la ciudãd, enfatizando el cumplirnento a la normativavigente.

predio ubicado en Avenida Río Cazor¡es No. g6 , Colonia Paseos de Churubusco, Alcaldíalztapalapa, , cor.ì fundamento en io clis pueslo por el artículo 53, número 2, fracción XXf de laConstitución Política de la Ciudad de México; artículos 2g, fracción ll, 31, fracción I , artículo 71,fracción lV y 75, fracción V de la Ley Orgánica cle las Alcaldías de la Ciudad de México, artículo55 de la Ley de proceclimienio Administrativo dela Ciudad de México y artículo 42, fracción Vlde la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federai (Ciudad de México

Sin más por el rnomento, reciba un cordial saludo

Atentanilente

@l www-i*t*påleË.<oñ
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Marina B rugada Molina
Alcaldesa de lztapalapa

L c.

c'c'p' Mtra' xifrErÉ Joselina Guzmán cuevas.- secfetai'ia Particula¡ de la Alcaldía.- en atención al No. cédula: 4505.Arq' Maria dd RÔcío Lombera Gonzålez.- Directorâ Gene¡al de o""u"Àiiã prunårlìãn y earticipacìón c¡udadana.- en atención al Dcppci 196/201 9.- lng' EdgerAþ¡e¡dro Bârrientos Galván, coordinador de obras y oesarrotto urúãiËI p"ru.u 
"onocimiento.: Arq. Adn'án Hernåndez Molinâ.- coordinadof de servicios y uraát"nimiãnto.- âñl'tãnc¡on al csM/098/2019.- Arq Arnålca E Ðe León Hernándèz.- subdirectora de Licåncias y u"" Ju s""io.-îi atenc¡ón ãl vcs NÒ. 01 1 ..- c. waltetMartinez ortega.- Jefe de la unidad Depañâmentâl de ôrdeñamienlo Ùro"no.. para su conoc¡miento.
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Alcaldía lztapalapa, Ciudad de México a 16 de agosto del 2019
ALCA/|ZTI13312019

Asunto: Opinión a la lniciativa Ciudadana
de modificación al Programa de Desarrollo

Urbano, por aftículo 42 para el predio ubicado
en Calzada de la Viga No. 1523,

colonia Unidad Modelo

Dip. Ricardo Ruiz Suárez
Presidente de la Junta de Coordinación Política
delCongreso de la Ciudad de México, I Legislatura
Plaza de la Constitución No. 07, Piso 6, Oficina 601
Colon i a Ce ntro, Alc ald í a Cu au htémoc
C.P. 06000, Ciudad de México

A través de la presente comunicación y en atención al oficio JUCOPO/ST1077912019 de fecha de 22

de julio de 2019, signado por la Secretaría Técnica de la Lic. Saraí Azucena Zuñiga Rodríguez, a
través de la cual manifiesta sus estimables instrucciones, referidas al oficio No.

CCDMX/CDIUyV1061412019 signado por el Diputado Fernando José Aboitiz Saro, Presidente de la
Comisión de Desarrollo e lnfraestructura Urbana y Vivienda, por el cual envía la lniciativa Ciudadana
-DECRETO POR EL QUE SE ADICIONA EL DIVERSO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DE

DESARROLLO URBANO EN LA DELEGACIÓN IZTAPALAPA AL PREDIO UBICADO E

IDENTIFICADO CON EL NÚMERO 1523, DE LA CALZADA LAVIGA, COLONIA UNIDAD MODELO,
DELEGACIÓru tZfRpnLAPA, CIUDAD DE MÉXICO"; por lo que con fundamento en el artículo 42,

fracciones lV, V y Vl de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (Ciudad de México), solicita
la opinión de la lniciativa Ciudadana, al respecto se informa lo siguiente:

De acuerdo a la iniciativa ciudadana presentada, la propuesta de modificación del Programa de

Desarrollo Urbano es expuesta de manera sucinta en los apartados:

".../1.- Objetivo del decreto prapuesto.

Adicionar al Programa de Desarrollo Urbano en la Delegación lztapalapa, una norma
de zonificación secundaria y aplicable al predio ubicado e identificado con el ntimero
oficial ¡túmero 1523, de Calzada la Viga, colonia Unidad Modelo, delegación lztapalapa
en esta ciudad de México.

En el entendido que en la zonificacion actual, que establece el actual Programa de

Desarrollo Urbano en la Delegación lztapalapa, aplica la zonificación: H/3/40/2,
(Habitacional, 3 niveles maximo de Constntccion, 40% mínimo de área libre y densidad
z" ...

lll.- Planteamiento del problema que con el decreto se pretende resolver y la
solucíón que se propone

Eãl www.lztåpàlåpä.(óFr
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..Solucio¡t del Problema.

Adicionar de una norma de zonificación secundaria aplicable at prectio ubicado e
identificado con el nitmero oficial ntimerc 1523, de Catzada la Viga, colonia lJnidad
Modelo, delegacion lztapalapa en esta ciudad de México, en donde se determine tener
otro tipo de actividad economica en este caso que se le otorgue un uso de sue/o
MIXTO y na reducirla como actualmente Io determina la norma de zoníficacio¡t
actual, ya que cualquier persona puede dedicarse al comercio siempre y cuando
sea lícito y se apegue a /as reglas generales de la ley, y en este caso priva al
suserito a no poder usar mi predio para comercio requerido, siempre y cuando no
afecte de manera susceptible las reglas y normas de construcción, ambiente, recursos
naturales, economía, cansumo de agua y transito de la demarcacian. En caso concrcto
se le permita un uso c/e suoño MIXTO, Gon on el tcttal clc los mctros atadraclas
exlslenfes del prcdio. ..."

Con base en la revisión y análisis, el escrito promueve el cambio de uso de suelo actual del predio
referido en el Certificado Único de Zonificación de Uso de Suelo (del cual no se presenta copia del
mismo en la iniciativa) con número de folio 13148-1511OGL19 de fecha de expedición 29 de marzo
de 2019, en el que se manifiesta la Zonificación de Uso de Suelo Hl3l40lz (Habitacional, 3 niveles
máximos de Construcción, 40o/o mínimo de área libre y densidad Z en la que el número de viviendas
factibles, se calcula dividiendo la superficie máxima de construcción permitida en la zonificación,
entre la superficie de la vivienda definida por el proyecto), para cambiarlo por el uso Habitacional
Mixto mediante una "Norma de Zonificación Secundaria", con la intención de que se pueda llevar
a cabo la actividad comercialen la totalidad delterreno, como se menciona en dicha iniciativa.

En este sentido, es dable señalar que, de conformidad con el Programa de Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegación lztapalapa, publicado el 2 de octubre de 2008 en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal (hoy Ciudad de México), específieamente en la Tabla 1. Usos de Uso se
permite "En las colonias con zonificación H (Habitacionat) se permite el comercio y seruicios
básrcos en la planta baja en un área máxima de 40m2 por lote,,.

Los usos comerciales y de servicios que se permiten son los siguientes

Género Subgénero Tipo
Comercio

menor
Comercio al por Comercio vecinal

de productos
alimenticios frescos
o semi procesados

pollerías, recauderías, venta de lácteos,
embut¡dos, salchichonerí a, rosticerí as, tamalerías, bienes alimenticios
elaborados a partir de la materia prima ya procesada, entre otros;
panaderías, paleterfas, neverÍas y dulcerías.

Comercio Comerc¡o al por
menor

Comercio vecinal
de productos
báslcos, de uso
personal doméstico

Minis(tperes, m¡sceláneas, tiendas de abarrotes, t¡endas natur¡stas,
materias primas, artículos para flesfas, esfanguittos, pertumerlas,
ópticas, farmacias, boticas y droguerías; zapaterías, boneterías,
tiendas de telas y ropa; paqueterlas y joyería; tiendas de equipos
electrónicos, discos, música, regalos, decorac¡ón, deportes y juguetes,
venta de mascotas y aftículos para mascotas con seryrblos
veterinar¡os, l¡brerías y papelerías; fotocopias, tlapalerías, mercerías y
florerías; venta de ataúdes; expendios de pan y venta de productos
manufacturados.
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Consultorios para: quiroprétcticos,
nutriólogos, psicólogos, dental y médìcos; atención de adicciones,
planifícación familiar, terapia ocupacional y del habla; alcohólicos
anónimos y neuróticos anónimos.

Por lo que esta autoridad manifiesta que la zonificación actual prevé el derecho a ejercer alguna
actividad económica, esto de conformidad con lo establecido en el Programa de Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegación lztapalapa, publicado el 2 de octubre de 2008 en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal (hoy Ciudad de México), vigente en la Alcaldía lztapalapa; por lo que el

señalamiento expresado en la iniciativa ciudadana es erróneo, toda vez que sí se puede ejercer una
actividad comercial en el predio en comento.

H/3/40/Z

Dicho uso de suelo no contiene alguna narma aplicable dentro Programa de Desarrallo
Urbano en Ia Delegacion vigente para la Delegación IZTAPALAPA, respecto del predio
ubicado e identificado con el número oficial número 1523, de Calzada la Viga, colania

Unidad Modelo, delegación lztapalapa en esfa ciudad de Méxica, a efecto de poder tener
un usa de suelo misto y ejercer el comercio licito, y crear fuefes de trabajo, en el
entendido de que transgrede el derecho, ..." (sic)

Por otra parte, es de suma importancia señalar, que derivado de una visita al predio ubicado en

Calzada de la Viga No. 1523, colonia Unidad Modelo, realizado por personaladscrito a la Dirección

General de Obras y Desarrollo Urbano específicamente de la Unidad Departamental de

Ordenamiento Urbano, con el objeto de analizar el entorno inmediato donde se inserta el proyecto;

de lo observado se encontró lo siguiente: en el predio en comento ya se desarrolla una actividad
comercial en la totalidad de la superficie del terreno, específicamente la venta de automóviles

usados, los hechos observados implican incongruencia en los razonamientos expuestos en

la iniciativa ciudadana.
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Servrcios Serv¡blos
técnicos,
profesionales y
socla/es

Servicios báslcos

despachos
consultorios
escala vecinal

oficinas,en
v
a

lndustria Producción
manufacturera
básica

Producción
aftesanal o micro
industrial de
productos
alimenticios, de uso
personal y para el
hoqar.

Producción añesanal y microindustrial de alimentos (tortillerías,
panaderías); confección de prendas de vestir; confección de otros
aftículos textiles a partir de telas, cuero y piel; producc¡ón de a¡tÍculos
de madera; carp¡ntería y ebanister[a; producción de artlculos de papel,
cartón o cartoncillo; producción de arflculos de vidrio y cerámicos no
estructurales; envasado de aguas purificadas o de manant¡al,
producción de velas v iabones.
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Fotografía 1. Canal de la Viga No. 1523, colonia l,Jnidad Modeto, comercio existente Venta de Autos lJsados

Por otra parte, de conformidad con el artículo 35 fracción Vlll de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal (hoy Ciudad de México) se observa la carencia de razonamientos sobre la
congruencia del texto propuesto con relación al contexto normativo, los objetivos y la estrategia de
desarrollo urbano considerada para la zona de la ciudad objeto de esta iniciativa, del prograrna a
que se refiere la iniciativa, así como al programa de jerarquía superior inmediata; así mismo, el
objetivo del cambio de uso de suelo de habitacional a mixto carece de congruencia normativa en
relación al porcentaje de área libre cero propuesta, se percibe falta de especificidad en referir
niveles de construcción, densidad constructiva y superficie máxima de construcción.

Con base en la fracción X del artículo 35, se observa que el documento electrónico no contiene la
rúbrica autógrafa del autor de la iniciativa ciudadana.

Asimismo, de conformidad con la fracción Xl del artículo 35 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, se observa que en el documento electrónico no se presenta la copia certificada por
notario, de la credencial para votar en la que conste el domicilio del proponente, domicilio que, a su
vez, deberá ubicarse dentro del polígono sobre el cual se pretende que aplique el texto normativo
propuesto.

Por las anteriores consideraciones, de conformidad con el artículo 42, fracción Vl de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal se emite oPlNtÓN DESFAVoRABLE a ta iniciativa
ciudadana para el "Decreto por el cual se adiciona el diverso que contiene el programa Desarrollo
Urbano en la Delegación lztapalapa al predio ubicado e identificado con el número 1S23, de Calzada
de la Viga, colonia Unidad Modelo, Delegación lztapalapa en esta Ciudad de México", publicado el
2 de octubre del 2008 en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, respecto del predio ubicado en
Calzada La Viga 1523, Colonia Unidad Modelo, Alcaldía lztapalapa, Ciudad de México, con
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fundamento en lo dispuesto por el artículo 29, fracción ll, 31 fracción l, artículo 71 fracción lll y 75,

fracción V de la Ley Orgánica de las Alcaldías de la Ciudad de México, artículo 55 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y artículo 42,fracciónVl de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal (Ciudad de México).

Lo anterior, derivado a que la naturaleza jurídica de modificar el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegación lztapalapa conforme al artículo 42 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal (hoy Ciudad de México), no reviste la naturaleza de norma general, sino
de acto administrativo, dictado en ejecución de normas generales y que no comparte la naturaleza
de estás, porque crea situaciones jurídicas concretas que se refieren a un caso particular en
determinado tiempo, lugar, instituciones o individuos.

Que la solicitud en sí misma no contempla dolo o mala fe por parte del solicitante, ya que es un acto
para crear derechos y no para regularizar determinada actuación y/o acto (construcción ya

terminada); pues de lo contrario se estaría violentando lo establecido en el artículo 34y 42 fracción
Vl de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (hoy Ciudad de México) para determinar una
afectación o no, mediante la emisión de opinión en sentido favorable o desfavorable.

No es omiso, señalar que esta Autoridad iniciara las gestiones pertinentes a fin de aclarar la situación
legal de la actividad comercial existente en el predio ubicado en Calzada La Viga 1523, Colonia
Unidad Modelo, Alcaldía lztapalapa, Ciudad de México, y en su momento solicitar las sanciones
pertinentes que contempla la normatividad en la materia.

Sin más por el momento, reciba un cordial saludo

Atentamente

Llc. Clara Marina Brugada Molina
Alcaldesa de lztapalapa

c.c.p. Mtra. Ximena Josef¡na Guzmán Cuevas.-Secretaría Parlicular de la Alcaldia.-en atención al Folio 10710 con Cédula No. 6301
Arq. Raúl Basulto Luviano.-D¡reclor General de Obras y Desanollo Urbano.- para su conocim¡enlo.
lng. Edgar Alejandro Barr¡entos Galván, Coordinador de Obras y Desarrollo Urbano.' en atenc¡ón al CODU|O441l2O19.
Arq. Amér¡ca E. De León Hernández.- Subd¡reclora dê Licencias y Uso de Suelo.- en atención al VCS 136.
C. Walter Martinez Ortega.- Jefe de la Unidad Deparlamental de Ordenamiento Urbano.- para su conocim¡enlo.
C. Pilar Fajardo Martínez.- Encargada de lâ Of¡cina de Of¡cialía de Partes.- en atención al Fol¡o No. 4219.

RBL/EABG/AELH/1/VMO
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