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OV,O | SECRETARIA DE GOBIERND

W | DIRECCION GENERAL JURIDICA Y DE ENLACE LEGISLATIVE
()

Ciudad de México, a 3 de octubre de 2019
OFICIO NO. SG/DGJYEL/RPA/ALC/00909/2019

DIP. ISABELA ROSALES HERRERA
PRESIDENTA DE LA MESA DIRECTIVA

DEL CONGRESO DE LA CIUDAD DE MEXICO
PRESENTE

En ejercicio a la facultad conferida a la Lic. Rosa Icela Rodriguez Velazquez, Secretaria de Gobierno de la
Ciudad de México, en la fraccidon II, del articulo 26 de la Ley Orgéanica del Poder Ejecutivo y de la
Administracion Publica de la Ciudad de México, relativa a la conduccidn de las relaciones de la Jefa de
Gobierno con los organismos y poderes pUblicos locales y federales; y a lo dispuesto en los articulos 7,
fraccidn |, inciso B) y 55, fracciones XVI y XVII del Reglamento Interior del Poder Ejecutivo y de la
Administracion Piblica de la Ciudad de México; por este medio adjunto el oficio ALCA/CA/279/2019 de fecha
27 de septiembre de 2019, signado por el C. José Mufioz Vega, Coordinador de Asesores en la Alcaldia de
Iztapalapa, mediante el cual remite la respuesta al Punto de Acuerdo emitido por ese Poder Legislativo de
esta Ciudad y comunicado mediante el similar MDPPOSA/CSP/0416/2019.

Sin otro particular, reciba un cordial saludo.

q |.
I LEX THidb a
DORDINACHIN i 8- rere v
rouo. 00008593
LIgTUIS 6 ANCHEZ — BECH 0¢F‘//c L 3o
DIRECTOR GENERAL JURIDICO : o et T
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C.c.ce.p Lic Jimena Martinez M, Subdirectora de Control de Gestidn y Atencidn Ciudadana en la SGCDMX. En atencidn a los lolios: 10282/7445
C. José Mufioz Vega, Coordinador de Asesores an la Alcaldia do Iztapalapa
LPML

Calle Feranndo de Alva Ixthirachith 185, piso 3, colonia Teansito _—
alcaldia Cuouliréinoc, C.P, DG820, Ciudad de México CIUDAD INNOVARORA
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Alcaldia Iztapalapa

Coordinacion de Asesores

< 2018- 2021

Ciudad de México, a 27 de Septiembre del 2019
ALCA/CA/279/2019

Asunto: Respuesta al Oficio No. SG/DGJyEL/PA/CCDMX/493/2019

LIC. LUIS GUSTAVO VELA SANCHEZ

Director General Juridico y de Enlace Legislativo de la
Secretaria de Gobierno de la Ciudad de México
PRESENTE

Por instrucciones de la alcaldesa de lztapalapa Lic. Clara Marina Brugada Molina,
adjunto la informacion de las acciones realizadas por la alcaldia de lztapalapa,
requerida en el punto de acuerdo identificado con el numero de oficio
MDPPOSA/CSP/0416/2019, aprobado por el pleno del Congreso de la Ciudad de
México, de fecha 05 de septiembre de 2019, en el que exhorta a las Alcaldias de la
Ciudad de México a que las respuestas en materia de iniciativas ciudadanas,
previstas en los articulos 34, 34 bis fraccion 1, 35 y 4 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal se realicen en estricto apego a lo que dispone el articulo 42
fracciones IV,V y VI del mismo ordenamiento juridico, asimismo solicita dar respuesta
mediante la informacién que considere necesaria para atender dicho planteamiento en
los términos solicitados.
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| JURIDICA Y ENLACE LEGISLATIVO
{5
. ___ RECIBIDO HoRA )
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‘Alcaldia Iztapalapa

Direccion General de Obras y Desarrolio Urbano
Coordinacion de Obras y Desarrollo Urbano
Subdireccion de Licencias y Uso de Suelo

2018- 2021

Alcaldia Iztapalapa, a 26 de agosto de 2019
No. de Oficio SLUS/ 326 /2019

) . ASUNTO: SE ENVIA INFORMACION
JOSE MUNOZ VEGA

COORDINADOR DE ASESORES
DE LA ALCALDIA IZTAPALAPA
PRESENTE.

En atencién a su oficio ALCA/CA/268/2019 de fecha 13 de septiembre de 2019, y recibido en esta Subdireccion
de Licencias y Uso de Suelo el 23 del mismo mes y afio; a través del cual solicita dar respuesta a los oficios
MDPPOSA/CSP/0416/2019 y SG/DGJYEL/PA/CCDMX/493/2019, los cuales exhortan a que las respuestas en
materia de iniciativas ciudadanas, previstas en los articulos 34, 34 bis fraccién Il, 35 y 4 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal se realicen en estricto apego a lo que dispone el articulo 42 fracciones IV,V y VI del
mismo ordenamienta juridicn; asimisme salicita dar respuesta mediante la informagion que considere necesaria
.para atender dicho planteamiento en los térmings solicitados.

Al respecto, y de conformidad con el articulo 42, fracciones II, IV, V y Vi de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal (hoy Ciudad de México) el cual indica, la remisién por parte del Presidente del Consejo Consultivo
de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México al Alcalde competente por territorio, de copia simple y solicitud de
opinion correspondiente a las iniciativas de decretos de Programas de Desarrollo Urbano presentados ante la
Asamblea Legislativa de la Ciudad de México; donde el titular de la Alcaldla debe emitir opinién en sentido
favorable o desfavorable, razonada exhaustivamente con base en los conocimientos y normas de competencia;
le informo el nimero de solicitudes de opinién por articulo 42-LDUDF ingresadas en el presénte afio
administrativo, asi como

la respuesta y sentido en que se emitio.

En resumen, se han atendido 3 solicitudes de opinién referentes a los predios ubicados en
e Calle Rio Cazones No. 96, colonia Paseos de Churubusco, Alcaldia Iztapalapa.
¢ Calzada de la Viga Eje 2 Oriente No, 1750, colonia Héroes de Churubusco, Alcaldia Iztapalapa.
e Calzada de la Viga No. 1523, colonia Modelo, Alcaldia Iztapalapa.

De las cuales, a las tres solicitudes se le emitié opinién desfavorable al cambio de uso de suelo; lo anterior,
de acuerdo al planteamiento descrito en la tabla anexa al presente.

Sin més por el momento, aprovecho la ocasién para enviarle i

pordial saludo.

ATENTAMENTE >
LA SUBDIRECTORA DE LICENCIAS "‘

Y USO DE SUEL : -
== T S N— T
Coordmacbn de Asesores

ARQ. AMERICA E. DE LEON HERNANDEZ L . 3‘;__ aldr"? ﬁ’J Zt?;

Ccp. Mira. Ximena Josefina Guzmén Cuevas, Secretaria Particular de la Alcaldia.- En a-!encién alacédula 7427
Arg. Radil Basulto Liviano, Director General de Obras y Desarrolio Urbano:- Para sii cofiacimiento, CORRESPONDENClA RECIBIDA
Ing. Edgar Alejandro Bamientos Galvar, Director de Obras y Desarrollo Urbano:En atenclon al CODUN368/2019
C. Walter Martinez Ortega, Jefe de la Unidad Departamental de Ordenamiento Urbano.~ Para su conocimiento
C. Pilar Fajardo Martinez, Encargada de la Oficina de Oficlalia de Partes.- En atencién al follo nimero 4998

(530 irtm Iapa gob_mx I

% ff:::&'::m lmm:?:m SUBDIRECCION DE LICENCIAS Y USO DE SUELO

5804 4140 conmutador

Lateral Rio Churuhusco y Eje 6 Sur Col. San José Aculco
S eRogdto o
Tol: 5640+ 1207
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Alcaldia Iztapalapa - ¥8

Direccién General de Obras y Desarroflo Urbano
Coordinacion de Obras y Desarrollo Urbano
Subdireccion de Licencias y Uso de Suelo

Direccién de la solicitud - 0?1{':3';2?6.1
Oficio %episn‘::;ﬁ'tl'd 2 Asunto Fec:ha Sentido en que se emitié
Fecha de recepcion y:g‘;:?é:e
Cambio de uso de suelo del predio ubicado en calle En términos de ocupacion del suelo, se observé que la propuesta
Rio Cazones No. 96, colonia Paseos de pretende utilizar el 98.4% de la superficie de desplante dejando 3.07
Churubusco, Alcaldia Iztapalapa; donde se m2 de area libre lo que representa una disminucion del 111.956 m2.
pretende: En términos de utilizacién del suelo, se observo que la propuesta
pretende utilizar 799.53 m2 para las actividades propuestas, lo que
_ @ Planta Sotano: Bodega de productos perecederos representa un incremento del 137% en relacion a la zonificacion
< < o | ¥ no perecederos, con una superficie de 188.64 m2 | o | base que sefiala el Programa de Desarrollo Urbano.
d S S S | 1er Nivel (Planta Baja): Taqueria con venta de | o | = E En términos de movilidad, los viajes que atraeria los diferentes giros
% s ) N | cerveza, con una superficie de 188.64 m2 8 /9 g propuestos impactarian en el nivel de servicio de la vialidad, toda vez
o a’s S | 2° Nivel: Restaurante con venta de vinos y licores | & | 8 u“?, que la vialidad donde se ubica el predio presenta saturacion de
S 8 =Y .g s6lo con alimentos, con una superficie de 206.03 | =~ | @ | 2 transito en horas pico.
S < E = m°2 . ’ ) o -:—)- % La propuesta no da cumplimiento a la Imagen-Objetivo del Programa
° %9 8 | 3°Nive!: Cafeteria con venta de vinos de mesa, con S ° |3 Delegacional de Desarrollo Urbano, toda vez, que no guarda
8 o o 2 una s_uperﬁCle de 203.03 m2 o é ‘(2 E congruencia con:
o L~ 4° Nivel: Terraza de eventos miltiples, con una o La preservacion de zona de recarga de acuiferos, al reducir el area
= superficie de 201.83 m2 libre en el predio.
El mejoramiento de la calidad de la poblacidn a través del
ordenamiento del territorio, toda vez que, el proyecto que pretende
se inserta una zona con predominio de usos habitacionales, no asi,
sobre corredores urbanos como lo establece el ordenamiento
territorial.

Observaciones:
Se dio respuesta a la solicitud de origen mediante al oficio 12.200.0976/2019, de fecha 02 de julio de 2019; no obstante, con fundamento en el articulo 42 fraccion V, el cual sefiala
que la respuesta debera contener nmibricas autografas de las personas sefialadas en el mismo, en caso de no ser asi, se tendra por no presentada; fue: que emitié el oficio
ALCA/IZT/125/2018, 16 de julio de 2019, para la correcta atencion al asunto.

SUBDIRECCION DE LICENCIAS Y USO DE SUELO

www.iztapalapa.cdmx.gob.mx
a @Alc_Iztapalapa

“ Alcaldia Iztapalapa

5804 4140 conmutador

Lateral Rio Churubusca y Eje 8 Sur Col. San José Aculco
C.P. 09410
Tel. 5640-1207
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Coordinacion de Obras y Desarrollo Urbano
Subdireccion de Licencias y Uso de Suelo

Alcaldia Iztapalapa

Direccion General de Obras y Desarroflo Urbano

Direccién de la solicitud
Oficio de Solicitud de
Opinion
Fecha de: recepcién

Asunto

Oficio de
contestacion
Fecha
y Sentido de
la Opinion

Sentido en que se emitié

Predio Caizada de la Viga Eje 2 Norte, No. 1750
JUCOPOQO/ST/0620/2019
de fecha 20 de junio de 2019

25 de junio de 2019

Cambio de uso de suelo del predio ubicado en la
Calzada de la Viga Eje 2 Oriente No, 1750, Colonia
Héroes de Churubusco, Alcaldia Iztapalapa, para
permitir el uso de suelo de Plaza Comercial en 5
niveles sobre nivel de banqueta y un semisé6tano
para estacionamiento; que incluye en el semisétano
el acceso al inmueble, las escaleras, el cubo de
elevador, el cuarto de vigilancia, el cuarto de
maquinas y 2 bodegas en una superficie de
construccion de 264.38 m2; 2 L.ocales comerciales
y area comuan que consta de: escaleras, servicios y
elevador en cada nivel, con una superficie
construida de 271.19 m2 en Planta Baja, 10, 2 y3
nivel; y 4 bodegas, servicios, cubo de elevador y
escaleras en una superficie construida de 59. 05 m2
en planta nivel 4 (Azotea); con una superficie total
construida del Inmueble de 1,408.19 m2 en 6
niveles s.nb y b.nb. con una superficie de
desplante de 264.38 m2, proporcionando 155.33
m2 de area libre y 10 cajones de estacionamiento
ubicades en la planta semisétano del inmueble, en
una superficie total de terreno de 419.71 m2

16 de julio de 2019

ALCA/IZT/124/2019
OPINION NEGATIVA

En términos de ocupacién del suelo, se observé que la propuesta
pretende utilizar el 64.61% de la superficie de desplante, lo que
representa una reduccion de 19.364 m2 de area libre.

En términos de utilizacion del suelo, se observé que la propuesta
pretende utilizar 1,143.81 m2 para las actividades propuestas, lo
que representa un incremento de 388.332 m2 en relacién a la
zonificacion base que sefala el Programa de Desarrollo Urbano.
En términos de Imagen Urbana el incremento de 2 niveles de
altura pretendidos impacta la imagen del entormo inmediato al
afectar el perfil del paramento de corredor que actualmente es
homogénea en 3 niveles de altura.

Por otra parte, la propuesta implica una afectacion en materia de
funciones y actividades, toda vez que, al incrementar 93% la
utilizacion del suelo con usos permitidos en la zonificacion HM
(Habitacional Mixto) tiende a incrementar el impacto zonal.
Asimismo, derivado de una visita al predio sc observé que el
proyecto presentado a través de la iniciativa ya se encuentra
construido y en proceso de comercializacion; los hechos
observados implican contravencion a la normatividad en materia
de desarrollo urbano y construccion.

Observaciones:

Se dio respuesta a la solicitud de origen mediante al oficio 12.200.1059/2019, de fecha 15 de julio de 2019; no obstante, con fundamento en el articulo 42 fraccién V, el cual sefala
que la respuesta debera contener nibricas autégrafas de las personas senaladas en el mismo, en caso de no ser asi, se tendra por no presentada; fue: que emitié el oficio
ALCA/IZT/124/2019, 16 de julio de 2019, para la correcta atencion al asunto.

www.lztapalapa.cdmx.gob.mx

D @AIc_1ztapalapa

'3 Alcaldia Iztapalapa
5804 4140 conmutador

SUBDIRECCION DE LICENCIAS Y USO DE SUELO

Lateral Rio Churubuscc y Eje 6 Sur Col. San José Acuico

C.P. 09410
Tel. 5640-1207
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Alcaldia Iztapalapa £ ¥

Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano
Coordinacién de Obras y Desarrollo Urbano
Subdireccién de Licencias y Uso de Suelo

-

Direccién de la solicitud Al
Oficio de Solicitud de | i ko
Opinic Asunto Fecha Sentido en que se emitié
Fecha de recepcion la Opinion
Se observ6é en témmiros generales y de conformidad con el
articulo 35 fraccion VIIl de la Ley de Desarrolio Urbano del
Distrito Federal (hoy Ciudad de México) carece de
. . o razonamientos sobre la congruencia del texto propuesto en
:géﬁ: 3:; & deIil:::)leno:Inapr:; 5 z:g;g:::w: relacién al contexto normativo, los objetivos y la estrategia de
utulaion i L desarrollo urbano considerados para la zona de la ciudad objeto
“N" 'g:;r ;Z(;ag och:o: f;:,{:, zgeaiiggﬂﬂggggrge}gziigg de la iniciativa, asi mismo, el objetivo del cambio de uso de suelo
0 o Iztapalapa er? e,sta ciudad de México e'n d or?d Nat de habitacional a mixto carece de congruencia normativa en
o) = ‘é @ | determine tener ofro tipo de actividad ,econémica en o g eciop &l porcentaje ge Arsa libfeicero prqp_ouesta.
Z Qo S | este caso que se le otorgue un uso de suelo MIXTO 2l La propuesta argumenta que la problematica es no poder
S & ° N - du?:irla p— agtuahmente 5 Gearene o Q& | « :: desarrollar una actividad econoémica licita en el predio, no asi, el
s K2 8 Y]onna de=zonificacion achssl ya. Gus [cualquior 3|38 |o Programa Delegacional de Desarrollo Urbano, pemite el
= S > 2 rsona ouede dedicarse al comerdio Siempre = | £ 4 comercio y servicios basicos en planta baja de conformidad con
8 8 g S guealmdo s:a licito y se apegue a las reglas genepraleg E‘. S| 2 Ia. zoniﬁca.ci()n asignada al _predio, I9 . qua!l fepresenta iina
3 8 o~ il Jeliaiev. v 6n.este.caso priva.al suscrito'aino poder I /= ! & Q discordancia en la argumentacién de la iniciativa.
8 oS e usar miy ’ )r/e dio para oom?arcio requerido siemp re Q g = Por otra parte, derivado de la visita al predio se observé que en
3 S8 5 | cuando r?o afe cf e de manera sx?s?ce tible las rp Iag < | © % el mismo ya se desarrolla una actividad comercial en ia totalidad
o = "q', nlormas de construccion ambi?ente recS?sos de la superficie del terreno, los hechos observados implican
"g = %atural Bs. economia oonsulrlno e ua’ transito incongruencia con los razonamientos expuestos en la iniciativa.
o de la den;arcaci a0 E'n a0 ooncretogse IZ rmita De conformidad con el articulo 35 fraccion IX de la Ley de
un uso de suefio .MIXTO - e & totalp:e los Desarrolio Urbano del Distrito Federal, el texto normativo
et os Eladrados existent;as del predio propuesto carece de lenguaje definido, preciso, consistente,
P ’ sencillo, claro, adecuado y proporcional a los objetivos que se
proponen, y en general, de conformidad con las reglas de la
técnica legislativa, que son requisitos para laipresentacion de una
propuesta de modificacién de Programa de Desarrollo Urbano.
O = =

Se entregé el original para firma de la Alcaldesa el 19 de agosto de 2019, sin que a la fecha se haya devuelto para darle el trémite correspondiente.

SUBDIRECCIONIDE LICENCIAS Y USO DE SUELO
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GOBIEANG DE LA CIUDAD DE MEXICO
ALCALDIAOIZTAPALAPA
DIRECCION GENERAL .
PE OBRAS Y DESARROLLO URBANG 'ZTAPALARA

J.U.D. NF OADENAMIENTO URBAIG

AlcaldialIztapalapa
1402 “REECTE 1D 0

>-a 16 de julio de 2019

ALCA/IZTI124/2019
s Nk
] Asunto: Opinién a la Iniciativa Ciudadana
de Modificacién al Pragrama de Desarrollo
) . Urbano, por articulo 42 para el predio ubjcado
éa ][J, 12 1lGil L - en Calzada de la Viga Eje 2 Oriente
__ i /.- i d i No. 17560, Colonia Héroes de Churubusco
/&) - 2 CH - , [ty e e i p—
Dip. Ricardo Ruiz Suarez ' ) g % "', DIP v A OSE
Presidente de la Junta de Coordinacién Politica [ | L ARG
del Congreso de la Ciudad de México, | Legislatura ~_>r) ¢ =7 CC/UC[CR s Ty
Plaza de la Constitucién No. 07, Piso 6, Oficina 601 t 23 s
Colonia Centro, Alcaldia Cuauhtémoc - LR wl
C.P. 06000, Ciudad de México i, |l
G g | Recibis: NN <t
ALASO L
L ] Horas o8 0
A través de la presente comunicacién y en atencion al oficio No. JUC

OPOTSTIo81 772006 A" <V
fecha 13 de junio de 2019, signado por Secretaria Técnica, Lic, Sarai Azucena Ziiiga Rodriguez
a través del cual manifiesta sus estimables instrucciones, referidas ‘al oficio No.
CCDMX/CDIUYV/0513/2019, signado por el Diputado Fernando José Aboitiz Saro, Presidente
de la Comisién de Desarrollo e Infraestructura Urbana y Vivienda, por el cual envia la Iniciativa
Ciudadana " DECRETO POR EL CUAL SE REFORMA EL ‘PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA” publicado el 2 de octubre de
2018 en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, respecto del predio ubicado en Calzada de
la Viga Eje 2 Oriente, No. 1750, colonia Héroes de Churubusco, Alcaldia Iztapalapa;-recibide- el

7 de junio del afio en curso; por lo que con fundamento en el articulo 42, fraccio?\f;]s IV, Vy V| f
icl

de |a Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (actual Ciudad de México), soii ala opinidf

a la Iniciativa Ciudadana, al respecto se le comunica lo siguiente; R | -«@

ok
g 83
. Q = m
oy L FE @ Zx
| o | | AN IS S o0s
N de la iniciativa ciudadana es expuesto de manera sucinta en el apartado: g Of 300 SEgR
A i PR RS Eegzy
i P : L AR AR H
2 “.dV. EL PROGRAMA QUE SE PROFONE MOQDIFICAR Y TEXTO ESPéCiI 1C C-E,’ EEELS
" s . ~or 0O i
. MISMO P Omc o7
L2 = Yoz Zh
ig 8§ g sz ° B
égié ) Se modifica e “Programa Delegacional ¢ 2 Desarroile Urbano g,’é?a E] = 5.4
S8 T ot e PR P ¢ Byprnin n AR
s o Defegacidn fztapalapz”’, publicado el 02 de octubre de 2008 en |la Gacef,?é dijcial : %} :
SAb e LY = . . . i ) 3 #
=282 19 del Distrito Federal y reimpreso el 15 de febrero de 2018 en la Gaceta Ofical de 5 i
wals N 4 Lo . . ) [ X A
_El% —g% =t Ciudad de México; exclusivamente para el predio upicado en la Calzada de ia Viga X
Ej:" g Eje 2 Oriente No, 1750, Colonia Héroes de Churubusco, Alcaldia [ztapaiapa, )
% ara permitir e/ uso de suelo de Fiaza Comercial en 5 niveles sobre nivel de .-_".;
i H A 3 = = r - S A S e T, » L
Janqueta y un semisotanc para estacionamienio; gifeinclyye. anel semsgtano NN

] TR FThUL 3. o A
el acceso al inmueble, fas escaleras] & ubo Y SIBUHSY, of Cudrtd de
: i : = S oE s e N ELARIILL A iTTLEILARS
vigilancia, el cuarto de méquinas y 2 ho&GES e A %;‘_pe’ ’f!m_gf "
i § - ;
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; R
construci:{:.&n;.do,_.z.a_e;wad;.yzg.lz Localescomerciales y drea comun gus consta
e escal(;}:ég:"Ts:'érv‘ia'dé ' y"'elet'réd<>r en cada nivel, con una supetficie
construida de 271,19 m2 en Planta Baja, 10, 2 y3 nivel; y 4 bodegas, servicios,
cubo de elevador y escaleras en una superficie construida de 59, 05 m? on
planta nivel 4 (Azotea); con una superficie total construida del Inmueble da
1,408.19 m2 en 6 niveles s.n.b y b.anb. con una superficie de desplante de
264.38 m2, proporcionando 155.33 m2 de &rea libre y 10 cajones de
estacionamiento ubicados en fa planta semisétano del inmueble, en una
superticie total de terreno de 419,77 m2. ..."

Por lo que derivado de la revision y andlisis el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para la Delegacion Iztapalapa (PDDU), asigna al predio en comento de superficie de 419.71 m?,
una zonificacion: HM/3/40/B (Habitacional Mixto, 3 Niveles Maximos de Construccién, 40%
minimo de &rea libre y Densidad Baja = una vivienda por cada 100.00 m? de la superficie total
del terreno) lo anterior de acuerdo a lo establecido en el Certificado Unico de Zonificacién de
Uso del Suelo, de fecha 3 de octubre de 2018, con numero de folio 58310-151JUVI18.

De acuerdo con lo anterior, la superficie de desplantada corresponderia a 251.826 m? 0 60% de
la superficie del terreno, y el area libre equivaldria a 167.884 m* o 40% de la superficie del
terreno, y una superficie maxima de construccion de 755.478 m2,

En lo que atafie a la propuesta en términos de ocupacion y utilizacién del terreno, se observa lo
siguiente:

Si bien en la iniciativa ciudadana se indica que son 264,38 m? la superficie de desplante y 165.33
m? de &rea libre, de conformidad con lo establecido en la Norma General de Ordenacién No. 4
Area libre de construccion y recarga de aguas pluviales al subsuelo, la cual indica que el area
libre que establece la zonificacion debera mantenerse a partir de la planta baja en todo tipo de
terreno, por lo que normativamente la superficie de desplante real de |a iniciativa ciudadana es
de 271,18 m?y el 4rea libre es de 148.52 mz conforme lo indicado en el proyecto; esto implica
un incremento en el Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) con referencia en |a zonificacion
sefialada en el PDDU del 0.6 al 0.646 | lo que implica pasar de una superficie de desplante de

251.826 m* a 271,19 m? teniendo un incremento de desplante de 19.364 m? y una ocupaciéon
porcentual del terreno del 64.61%,

Lo anterior, representa una disminucion en superficie de area libre pasando de 167.884 m?
indicados en la zonificacién vigente a 148.52 m?, lo cual implica una perdida de 19.364 m2 o el
4.61% de la superficie total del terreno.

Con base en la Norma General de Ordenacién No. 1 Coeficiente de ocupacion del suelo (COS)
y Coeficiente de utilizacién del suelo (CUS), la cual sefiala que la construccién bajo nivel de
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Alcaldia Iztapalapa A
Oficina de la Alcaldesa |

banqueta no cuantifica dentro de la superficie maxima de construccion permitida, el CUS en el
proyecto es de 2.73, mientras la zonificacion vigente permite el 1.8 veces Ia superficie del
terreno, lo anterior implica pasar de una superficie maxima de construccion de 755.478 m2 a
1,143.81 m?, incrementando 388.332 m2 de construccion o 0.93 el CUS este incremento implica
un incidencia en el entorno inmediato al predio en cuestion.

En relacién al uso de suelo ‘de Plaza Comercial propuesto en |a Iniciativa Ciudadana, el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién |ztapalapa (hoy Alcaldia
Iztapalapa) lo permite con base en la zonificacion HM (Habitacional Mixto) asignada al predio
en comento; asi mismo, el PDDU define a la seccion del Eje 2 Oriente Calzada de la Vida en el
tramo comprendido de la calle Ganaderos a Eje 5 Sur como Corredor de Desarrolio y Movilidad
el cual tiene como fin mejorar la imagen y funcionalidad de la vialidad, a través de proyectos de
vivienda, usos comerciales y de servicios; por lo tanto, el incrementar 2 niveles de altura y una
superficie de 388.332 m? de construccion implica un impacto en el entorno inmediato en materia
de imagen urbana al afectar el perfil del paramento en 2 niveles adicionales de altura; esto
responde a la imprecision expresada en el apartado II. Objetivo del Decreto Propuesto el cual
indica que el proyecto pretende homologar la imagen urbana de la zona: de igual forma el
proyecto de Iniciativa Ciudadana implica una afectacién en materia de actividades y funciones
toda vez que al incrementar en 0.93 el coeficiente de utitizacién del suelo con usos permitidos
en la zonificacion HM (Habitacional Mixto) tiende acrecentar el impacto zonal.

Por otra parte, es de suma importancia sefialar, que derivado de una visita al predio ubicado en
Calzada la Viga Eje 2 Oriente No. 1750, colonia Héroes de Churubusco, realizado por personal
adscrito a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano especificamente de la Unidad
Departamental de Ordenamiento Urbano, con el objeto de analizar el entorno inmediato donde
se inserta el proyecto; de lo observado se revela que el proyecto presentado a través de la
Iniciativa Ciudadana de un Plaza Comercial de 5 niveles sobre nivel de banqueta ubicada en
Calzada la Viga Eje 2 Oriente No. 1750, colonia Héroes de Churubusco, ya se encuentra
construida y en proceso de comercializacién de acuerdo con la lona donde indica la renta
de los espacios que alberga; en estas circunstancias, los hechos observados implican
contravencion a la normatividad en materia de desarrolio urbano y construccion.

Ed @Del_ixtapalapa
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Alcaldia Iztapalapa ’%

Oficina de la Alcaldesa

Folografia 2. l.ona de anuncio de espacios en renta.

Fotogrrafla 1. Inmueble 5 niveles.
Por las anteriores consideraciones, de conformidad con el articulo 42, fracciéon VI de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal se emite OPINION DESFAVORABLE a la Iniciativa
Ciudadana para el DECRETO POR EL CUAL SE REFORMA EL ‘PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA"
publicado el 2 de octubre de 2018 en.la Gaceta Oficial de |a Ciudad de México, respecto del
predio ubicado en Calzada de la Viga Eje 2 Oriente, No. 1750, colonia Héroes de Churubusco,
Alcaldia |ztapalapa, Ciudad de México, donde se pretende la apertura de una aplaza comercial
de 5 niveles sobre el nivel de banqueta, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 53,
numero 2, fraccién XXI de la Constitucién Politica de Ia Ciudad de México; articulos 29, fraccion
i1, 31, fraccién |, articulo 71, fraccion IV y 75, fraccion V de la Ley Orgénica de las Alcaldias de
la Ciudad de México, articulo 55 de |a Ley de Procedimiento Administrativo dela Ciudad de

México y artlculo 42, fraccion V! de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (Ciudad de
Mexico).

Lo anterior, derivado a que la naturaleza jurfdica de modificar el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién |Iztapalapa conforme al articulo 42 de la L.ey de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal (hoy Ciudad de México), no reviste la naturaleza de norma general,
sino de acto administrativo, dictado en ejecucién de normas generales y que no comparte la

naturaleza de estds, porque crea situaciones juridicas concretas que se refieren a un caso
particular en determinado tiempo, lugar, instituciones o individuos.

Que la solicitud en si misma no contempla dolo 0 mala fe por parte del solicitante, ya que es un
acto para crear derechos y no para regularizar determinada actuacion ylo acto (construccion ya
terminada); pues de lo contrario se estarla violentando lo establecido en el articuio 34 y 42
fraccion VI de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (hoy Ciudad de México) para
determinar una afectacién o ne, mediante Ia emision de opinién en sentido favorable o
desfavorable.

] www, lztapalspa,com S d e 8
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Alcaidia Iztapalapa

Oficina de la Alcaldesa

No es omiso, sefialar que esta Autoridad iniciara las gestiones pertinentes a fin de aclarar la
situacion legal del inmueble edificado en Calzada de la Viga Eje 2 Oriente, No. 1750, colonia
Héroes de Churubusco, Alcaldia Iztapalapa, Ciudad de México, y en su momento solicitar las
sanciones pertinentes que contempla la normatividad en la materia.

Sin més por el momento, reciba un cordial saludo.

Atentamente

Lic. Clara Marina Brugada Molina
Alcaldesa de lztapalapa

C.e.p. * Diputada Ferando José Aboltlz Saro.- Presidente de la Comisitn de Desarrollo e Infragstructura Urbana y Viviends.- para su conocimiento.
- Lie. Sarai Azucana Ziilga Rodrigues.- Secretarla Técnica.- paca su conoiniento,
Mtrz. Ximena Josefina Guzmén Cuevas.- Secretarla Panticular de 1a Alealdia.- en atencior al No. Cédula: 5323,
- Arg. Radl Basulto Luviano - Direclor Geheral de Obras ¥y Desarrallo Urbano.- para su conodimlente.
+ Ing. Edger Alejandro Barrientos Galvan, Coordinader de Obras y Desarrolle Urbano.-en alencion alos CODU 0057 y 0117,
* A, América E, De Ledn Herndndez - Subdirectora de Licancias ¥ Uso de Suelo.- en atencidn al VCS No, 0030,
" C. Waller Martinez Orlega.- Jefe dz |a Unidad Dapartamental de Ordenamiento Lrbano.- para sy conocimlents.
» C. Pitar Fajardo Martinez.- Encargada de la Oficina de Oficialia de Partes.- en atancién a los Folios No, 3383, 3285 y 3398,
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Pﬁapalapa Ciudad de México a 16 de julio de 2019
|

,ﬁf / ~ ALCA/NZT125/2019
iR s il
(,/ | /‘vﬂé& %}*\ % i“{ﬂsunrq:_ Opinién a la Injciativa Ciudadana
r&/ (L fy-g 'WU de Modificacion al Programa de Desarrolfo
. } : n& ] %1 A Urbar?o, por articulo 42 para el predio
v '_l Ubicado en calle Rio Cazones 96,
7 B \ Colonja Prados de Churubusco
Y e
Dip. JOsé de Jesis Martin del Campo Castafieda 'i‘f@ MESA DA DE LA
Presidente de la Mesa Directiva del Pleno del Ko
Congréseide 13 Giudad de México, | Legislatura 23 WL, s

‘x*lé

- refiiringiendo com-elesct-tse=gl
£

Gante No., 15, 1er piso, Oficina 107
Colonia Centro, Alcaldia Cuauhtémoc
C.P. 06010, Ciudad de México

o A2 __.(w»z‘f) /f(/"’f

Atraves de la presente comunicacion y en atencién al oficio MDSPOPA/CSP/41 86/2019, emitido
por el Diputado José de JesUs Martin del Campo Castafieda, Presidente de |a Mesa Directiva
del Pleno del Congreso de la Ciudad de México, a través del cual solicita opinién de la Alcaldesa
de Iztapalapa sobre la Iniciativa ciudadana denominada: “Decreto por el cual se reforma el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion lztapalapa publicado el 2 de
Octubre de 2008, en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México y reimpreso el 15 de febrero de
2018"; respecto al predio ubicado en Rio Cazones No. 96 Colonia Paseos de Churubusco,
Alcaldia Iztapalapa, Ciudad de México, al respecto se le comunica:

Derivado de la revision y el analisis a la iniciativa ciudadana, se realizan las siguientes
consideraciones: ‘

El objetivo de la iniciativa ciudadana es expuesto de manera sucinta en el apartado -

Planteamiento del Problema que con el Decreto se Pretende Resolver y la Solucioén que se
2, en los siguientes términos:

“E}|"Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Iztapalapa”
Q ag;rna al predio ubicado en Avenida Rio Cazones No. 96, colonia Paseo de
™ Chlbirubusco, Alcaldia Iztapalapa, una zonificacion de. H/3/40/MB (Habitacional, 3
~ 28 nilfeles maximo de construccién, 40% minimo de area libre, densidad “MB’"
)Ly Baja), una vivienda por cada 200.00 m2 de la superficie total def terreno),
Kios entre-ellos-el-de alimentos.-y —. .-
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FPor lo que se propone para el predio ubicado en Avenida Rio Cazones No. 96,
colonia Paseos ve Churubusco, Alcaldia Iztapalapa, modificar la zonificacién
actual para permitir el uso de suelo de: *

Planta Sétano: | Bodega de productos perecederos y no perecederos, con una
: superficie de 188.64 m2

Ter Nivel | Taqueria con venta de cerveza, con una superficie de 188.64 m2
(Planta Baja):

2° Nivel: Restaurante con venta de vinos y licores sélo con alimentos, con una

superficie de 206.03 m2

3¢ Nivel: Cafeteria con venta de vinos de mesa, con una superficie de 203.03 m2
4° Nivel: Terraza de eventos multiples, con una superficie de 201,83 m2

Con una superficie de construccion de 799.53 m2 en 4 niveles sobre nivel de
banqueta y una superficie de construccion de 188.64 m? bajo nivel de hanqueta,
dando una superficie total de construccion de 988.17 m2 S.N.B. Y B.N.B., con una
superficie de desplante de 188.64 m2, proporcionando 3.07 m2 de area libre
utilizada como cubo de iluminacién, y 29 cajones de estacionamiento, ubicados
Plaza Tezontle y en el predio ubicado en Rio Acaponeta No, 70, localizados al

frente y al lado del predio, que cuenta con una supetrficie total de terreno de 191.71
ma."

En lo que atafie a esta propuesta, en términos de ocupacion y utilizacion del terreno, se observa
lo siguiente:

Hay un incremento en el Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) en el predio en comento
con base en la zonificacion asignada en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para
la Delegacion Iztapalapa en relacion a la Iniciativa Ciudadana de 0.6 a 0.984, lo.que implica’ ;. ,
pasar de una superficie de desplante de 115.026 m? a 188.64 m? teniendo un inéﬁremen,to del ., i34

COS en 0.384, un incremento de superficie de desplante de 73.614 m2 y una ocuﬁacién o
porcentual del terreno del 98.4%,. (g e’

s Tox - [
o

Lo anterior, representa una disminucién de superficie de 4rea libre pasando de 40%'5indic;a;do en
la zonificacion vigente a 1.6% propuesto en la Iniciativa Ciudadana, esto es pasar de 115,026m?
a 3.07m? lo cual implica una pérdida de 111.956m? de area libre; en este sentido, es% impogrante
sefialar que en la nomenclatura de zonificacién correspondiente a el area libre, & Pr%‘@jrama
Delegacional de Desarrollo Urbano que se pretende reformar, indica 20% de drea libre &&tno Ia
supelrficie minima contemplada en cualquier zonificacion, esto con el fin.de preserveﬁuwpmfioies
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al interior de los predios que beneficien la recarga de acuiferos Y generar condiciones 6ptimas
de.habitabilidad.

En relacion al Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS) con base zonificacion vigente
representa 1.8 veces la superficie del terreno, mientras la Iniciativa Ciudadana propone 4.17
veces la superficie del terreno: lo anterior implica pasar de una Superficie Maxima de
Construccidn de 345.078m?2 a 799.53m?, incrementando 454.45m* de construccion o 2.37 el
CUS del predio, en este tenor, es relevante indicar que analizando la zonificacion base sehalada
en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano, la relacién de utilizacion del suelo mas
intensa es de orden de 3.5 veces la superficie del terreno, el incremento de 1.8a4.17 enla
Iniciativa Ciudadana impacta en el entorno inmediato del predio en cuestién.

Por otra parte, se aprecia que con base en las implicaciones antes comentadas derivadas de |a
Iniciativa Ciudadana, el proyecto no da cumplimiento al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano de la Delegacion [ztapalapa (actual Alcaldia Iztapalapa), en relacién a La Imagen
Objetivo, en donde se definen'los siguientes puntos de Ia vision del programa:

® Mejorar la calidad de vida de la poblacién mediante Ia planeacion del desarrolio
urbano sustentable, el ordenamiento territorial, el impulso al desarrollo econdémico y
la disminucién de las desigualdades sociales. .

e Preservar la zona de recarga de acuiferos, principalmente en la zona de Ja Sierra de
Santa Catarina, reconocida como la de méxima precipitacién pluvial y suelos con alta
permeabilidad del territorio delegacional, se deberan recuperar areas libres y
fomentar el uso de pavimentos permeables con el objeto de permitir Ia fiftracién
de aguas pluviales y ayudar a los niveles del manto freatico.”

En referencia a los giros que se proponen, el uso de Restaurante con venta de vinos y licores y
la Terraza de eventos multiples se contemplan en la Ley de Establecimientos Mercantiles del
Distrito Federal (ahora Ciudad de Mexico) como Giros de Impacto Vecinal debido a3 que las
actividades desarrolladas en los establecimientos propuestos, por sus caracteristicas provocan
transformaciones, alteréciones 0 modificaciones en la armonia de la comunidad donde se
insertan.

Aunado a lo anterior, la ubicacién del predio es un punte de articulacion vehicular importante
para la colonia Paseos de Churubusco ya que la Avenida Rio de la Antigua conecta con una
vialidad primaria Avenida Canal de Tezontle y sumado a la carga vehicular que genera la Plaza
Tezontle la atraccion de viajes que generarian los diferentes giros propuestos impactarian en e|
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Oficina de la Alcaldesa

nivei de servicio de la vialidad; los giros de Restaurante con venta de vinoes y licores, la Terraza
de usos multiples, la Cafeterfa con venta de vinos de mesa y la Taqueria con venta de cerveza
influiran en la saturacién de la vialidad con respecto al transito acumulado en horas pico: asl
mismo, considerando que el proyecto no ostenta estacionamientos en el predio y el
aparcamiento sera inmediato al predio, el valet parking propuesto no representa una solucion
real, debido a que propicia el estacionamiento en dobile fila, limitando asl el transito fluido sobre
la vialidad.

Asf mismo, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Iztapalapa (hoy
Alcaldia Iztapalapa), contempla los usos pretendidos en la zonificacion Habit_acional Mixto,
siempre y cuando las vialidades cumplan con las siguientes caracteristicas y condiciones:

“Corredores Urbanos, representados por espacios lineales con gran
intensidad y diversidad de usos de suelo que se desarrollan en ambos
paramentos de vialidades importantes, que complementan y enlazan al Centro
y Subcentros Urbanos en la Delegacion, a estos elementos estructuradores se
les asignd la zonificacién HM (Habitacional Mixto) por Norma de Ordenacién
sobre Vialidad, con el fin de aprovechar los predios colindantes a las vias
primarias y secundarias, debido a las ventajas de localizacién y servicios que
estos presentan, con lo cual se logrard impulsar el aprovechamiento de los
predios con frentes al mismo. ...”

Toda vez que, la Iniciativa Ciudadana menciona que las zonas cercanas al predio cuentan con
caracterfsticas potenciales para el aprovechamiento de la estructura urbana, ademas de que La
Colonia Paseos de Churubusco cuenta con sectores de desarrollo con alto potencial para
generar y fomentar bienes tangibles que promuevan el desarrollo local y la generacion de
empleo; sin embargo, del anlisis realizado por parte de la Alcaldia en la zona de influencia al
predio ubicado en Av. Rio Cazones No. 96, se encontrd que la colonia Paseos de Churubusco
predomina el uso habitacional concluyendo que se trata de una zona residencial consolidada y
tanto Av. Rio Cazones y Av. Rlo de la Antigua no cuentan con las condiciones urbanas para
promover la intensidad de usos mixtos que plantea la Iniciativa Ciudadana.

Por las anteriores consideraciones, de conformidad con el articulo 42, fraccién VI de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal se emite OPINION DESFAVORABLE a ia Iniclativa
Ciudadana para el DECRETO POR EL CUAL SE REFORMA EL “PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA’
publicado el 2 de octubre de 2018 en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, respecto del

B www.lztapalapa.com
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predio ubicado en Avenida Ric Cazones No. 96, Colonia Paseos de Churubusco, Alcaldia
lztapalapa, , con fundamento en Jo dispuesto por el articulo 53, nlmero 2, fraccion XXi de la
Constitucion Palitica de Ia Ciudad de México; articulos 29, fraccion Il, 31, fraccidn I, articulo 71,
fraccién IV y 75, fraccion V de 1a Ley Orgénica de las Alcaldias de la Ciudad de México, articulo
55 de la Ley de Procedimiento Administrativo dela Ciudad de México y articulo 42, fraccion VI
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (Ciudad de México).

En este sentido, esta Autoridad resalta la necesidad de promover el ordenamiento urbano
sustentable y equilibrado en esta Alcaldia para garantizar condiciones de desarrollo acorde a

las distintas necesidades del territorio de la ciudad, enfatizando el cumplimento a la normativa
vigente.,

Sin mas por el momento, reciba un cordial saludo.

Atentamente

P g

Lic. Clara Marina Brugada Molina
Alcaidesa de iztapalapa

ep. WMira, Ximenz Jesafina Guzmdn Cusvas.- Seeretaria Particular de la Alzaldia.- en atencion al No. Cédula; 4505, )
Arg, Maria dal Roclo Lombera Ganzdlez - Directora General de Desarrollo Planeacién y Padicipacian Cludadana - en atencion al DGPPC/196/2019.
= Ing, Edgar Alejandro Barrientos Galvar, Coordinador de Qlras ¥ Besarrollo Urbano.- para su conoclmients.
< Arg. Adridn Hesréndez Molina.- Goordinador de Servicios y Mantenimiento. en alencion al CSM/098/2019.
= Arq. América E. De Ledn Herndndez.- Subdireciora de Licancias y Liso de Suelo.- en atencion at VCS No. 011,
— C. Walter Martinez Ortega - Jefe de |a Unidacl Depariamenital de Ordenamiento Urbano.- para su conocimiento.
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Alcaldia Iztapalapa, Ciudad de México a 16 de agosto del 2019
ALCA/ZTI133/2019

Asunto: Opinién a la Iniciativa Ciudadana

de modificacién al Programa de Desarrollo
Urbano, por articulo 42 para el predio ubicado
en Calzada de la Viga No. 1523,

colonia Unidad Modelo

Dip. Ricardo Ruiz Suarez

Presidente de la Junta de Coordinacion Politica
del Congreso de la Ciudad de México, | Legislatura
Plaza de la Constitucion No. 07, Piso 6, Oficina 601

Colonia Centro, Alcaldia Cuauhtémoc

C.P. 06000, Ciudad de México

A través de la presente comunicacion y en atencion al oficio JUCOPO/ST/0779/2019 de fecha de 22
de julio de 2019, signado por la Secretaria Técnica de la Lic. Sarai Azucena Zufiiga Rodriguez, a
través de la cual manifiesta sus estimables instrucciones, referidas al oficio No.
CCDMX/CDIUyV/0614/2019 signado por el Diputado Fernando José Aboitiz Saro, Presidente de la
Comisién de Desarrollo e Infraestructura Urbana y Vivienda, por el cual envia la Iniciativa Ciudadana
“DECRETO POR EL QUE SE ADICIONA EL DIVERSO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DE
DESARROLLO URBANO EN LA DELEGACION IZTAPALAPA AL PREDIO UBICADO E
IDENTIFICADO CON EL NUMERO 1523, DE LA CALZADA LA VIGA, COLONIA UNIDAD MODELDO,
DELEGACION IZTAPALAPA, CIUDAD DE MEXICO”; por lo que con fundamento en el articulo 42,
fracciones IV, V y VI de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (Ciudad de México), solicita
la opinién de la Iniciativa Ciudadana, al respecto se informa lo siguiente:

De acuerdo a la iniciativa ciudadana presentada, la propuesta de modificacién del Programa de
Desarrollo Urbano es expuesta de manera sucinta en los apartados:

“...1l.- Objetivo del decreto propuesto.

Adicionar al Programa de Desarroflo Urbano en la Delegacion Iztapalapa, una norma
de zonificacion secundaria y aplicable al predio ubicado e identificado con el niimero
oficial numero 1523, de Calzada la Viga, colonia Unidad Modelo, delegacion Iztapalapa
en esta ciudad de México.

En el entendido que en la zonificacion actual, que establece el actual Programa de
Desarrollo Urbano en la Delegacion iztapalapa, aplica la zonificacion: H/3/40/Z,
(Habitacional, 3 niveles maximo de Construccion, 40% minimo de area libre y densidad
Z'm.

Il.- Planteamiento del problema que con el decreto se pretende resolver y la
solucién que se propone

E www.iztapalapa.com
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...Solucion del Problema.

Adicionar de una norma de zonificacién secundaria aplicable al predio ubicado e
identificado con el numero oficial nimero 1523, de Calzada la Viga, colonia Unidad
Modelo, delegacion Iztapalapa en esta ciudad de México, en donde se determine tener
otro tipo de actividad econdmica en este caso que se le otorgue un uso de suelo
MIXTO y no reducirla como actualmente lo determina la norma de zonificacién
actual, ya que cualquier persona puede dedicarse al comercio siempre y cuando
sea licito y se apegue a las reglas generales de la ley, y en este caso priva al
suscrito a no poder usar mi predio para comercio requerido, siempre y cuando no
afecte de manera susceptible las reglas y normas de construccion, ambiente, recursos
naturales, economia, consumo de agua y transito de la demarcacién. En caso concreto
se le permita un uso de suefio MIXTO, con on ol total de los metros cuadrados
existentes del predijo. ...”

Con base en la revision y analisis, el escrito promueve el cambio de uso de suelo actual del predio
referido en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo (del cual no se presenta copia del
mismo en la iniciativa) con numero de folio 13148-151TOGL19 de fecha de expedicién 29 de marzo
de 2019, en el que se manifiesta la Zonificacion de Uso de Suelo H/3/40/Z (Habitacional, 3 niveles
maximos de Construccién, 40% minimo de &rea libre y densidad Z en la que el nimero de viviendas
factibles, se calcula dividiendo la superficie maxima de construccién permitida en la zonificacion,
entre la superficie de la vivienda definida por el proyecto), para cambiarlo por el uso Habitacional
Mixto mediante una “Norma de Zonificaciéon Secundaria”, con la intencién de que se pueda llevar
a cabo la actividad comercial en la totalidad del terreno, como se menciona en dicha iniciativa.

En este sentido, es dable sefialar que, de conformidad con el Programa de Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacion Iztapalapa, publicado el 2 de octubre de 2008 en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal (hoy Ciudad de México), especificamente en la Tabla 1. Usos de Uso se
permite “En las colonias con zonificacién H (Habitacional) se permite el comercio y servicios
basicos en la planta baja en un drea maxima de 40m? por lote”.

Los usos comerciales y de servicios que se permiten son los siguientes:

personal doméstico

Género Subgénero Tipo Usos de Suelo I
Comercio Comercio al por | Comercio  vecinal | Camicerias, pollerias, recauderias, lecherias, venta de lacteos,
menor de productos | embutidos, salchichoneria, rosticerias, tamalerias, bienes alimenticios
alimenticios frescos | elaborados a partir de la materia prima ya procesada, entre ofros;
0 semi procesados | panaderias, paleterias, neverlas y dulcerias.
Comercio Comercio al por | Comercio vecinal | Ministiperes, misceldneas, tiendas de abarrotes, tiendas nalurisias,
menor de productos | materias primas, articulos para fiestas, estanquillos, perfumerias,
basicos, de uso | Opticas, farmacias, boticas y droguerias; zapaterias, boneterias,

tiendas de telas y ropa; paqueterias y joyeria; tiendas de equipos
electronicos, discos, musica, regalos, decoracién, deportes y juguetes,
venta de mascotas y articulos para mascotas con servicios
velerinarios, librerfas y papelerias; fotocopias, tlapalerias, mercerfas y
florerias; venta de atatides; expendios de pan y venta de productos

manufacturados.
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Servicios Servicios Servicios bésicos | Consultorios para: odontdlogos, oftalmdlogos, — quiropracticos,
técnicos, en oficinas, | nutriclogos, psicélogos, dental y médicos; atencién de adicciones,
profesionales y | despachos y | planificacion familiar, terapia ocupacional y del habla; alcohdlicos
sociales consuitorios a | anénimos y neurdticos anénimos.

escala vecinal

Industria Produccién Produccién Produccién artesanal y microindustrial de alimentos (tortillerias,
manufacturera artesanal o micro | panaderias); confeccidn de prendas de vestir; confeccion de otros
basica industrial de | articulos textiles a partir de telas, cuero y piel; produccion de articulos

productos de madera, carpinteria y ebanisterla; produccién de artfculos de papel,
alimenticios, de uso | cartén o cartoncillo; produccién de articulos de vidrio y ceramicos no
personal y para el | estructurales;, envasado de aguas purificadas o de manantial,
hogar. produccion de velas y jabones.

Por lo que esta autoridad manifiesta que la zonificacion actual prevé el derecho a ejercer alguna
actividad economica, esto de conformidad con lo establecido en el Programa de Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacion Iztapalapa, publicado el 2 de octubre de 2008 en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal (hoy Ciudad de México), vigente en la Alcaldia Iztapalapa; por lo que el
seflalamiento expresado en la iniciativa ciudadana es erréneo, toda vez que si se puede ejercer una
actividad comercial en el predio en comento.

" H/3/40/Z ...

Dicho uso de suelo no contiene alguna norma aplicable dentro Programa de Desarrollo
Urbano en la Delegacion vigente para la Delegacion IZTAPALAPA, respecto del predio
ubicado e identificado con el nimero oficial ntimero 1523, de Calzada la Viga, colonia
Unidad Modelo, delegacién Iztapalapa en esta ciudad de México, a efecto de poder tener
un uso de suelo misto y ejercer el comercio licito, y crear fuetes de trabajo, en el
entendido de que transgrede el derecho, ...” (sic)

Por otra parte, es de suma importancia sefialar, que derivado de una visita al predio ubicado en
Calzada de la Viga No. 1523, colonia Unidad Modelo, realizado por personal adscrito a la Direccion
General de Obras y Desarrollo Urbano especificamente de la Unidad Departamental de
Ordenamiento Urbano, con el objeto de analizar el entorno inmediato donde se inserta el proyecto;
de lo observado se encontro lo siguiente: en el predio en comento ya se desarrolla una actividad
comercial en la totalidad de la superficie del terreno, especificamente la venta de automoviles
usados, los hechos observados implican incongruencia en los razonamientos expuestos en
la iniciativa ciudadana.

www.lztapalapa.com
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Fotografia 1. Canal de la Viga No. 1523, colonia Unidad Modelo, comercio existente Venta de Autos Usados

Por otra parte, de conformidad con el articulo 35 fraccion Vill de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal (hoy Ciudad de México) se observa la carencia de razonamientos sobre la
congruencia del texto propuesto con relacién al contexto normativo, los objetivos y la estrategia de
desarrollo urbano considerada para la zona de la ciudad objeto de esta iniciativa, del programa a
que se refiere la iniciativa, asi como al programa de jerarquia superior inmediata; asi mismo, el
objetivo del cambio de uso de suelo de habitacional a mixto carece de congruencia normativa en
relacion al porcentaje de area libre cero propuesta, se percibe falta de especificidad en referir
niveles de construccion, densidad constructiva y superficie maxima de construccion.

Con base en la fraccién X del articulo 35, se observa que el documento electrénico no contiene la
rabrica autégrafa del autor de la iniciativa ciudadana.

Asimismo, de conformidad con la fraccion Xl del articulo 35 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, se observa que en el documento electrénico no se presenta la copia certificada por
notario, de la credencial para votar en la que conste el domicilio del proponente, domicilio que, a su
vez, deberd ubicarse dentro del poligono sobre el cual se pretende que aplique el texto normativo
propuesto.

Por las anteriores consideraciones, de conformidad con el articulo 42, fraccién VI de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal se emite OPINION DESFAVORABLE a la iniciativa
ciudadana para el “Decreto por el cual se adiciona el diverso que contiene el Programa Desarrollo
Urbano en la Delegacion |ztapalapa al predio ubicado e identificado con el nimero 1523, de Calzada
de la Viga, colonia Unidad Modelo, Delegacion Iztapalapa en esta Ciudad de México”, publicado el
2 de octubre del 2008 en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, respecto del predio ubicado en
Calzada La Viga 1523, Colonia Unidad Modelo, Alcaldia Iztapalapa, Ciudad de México, con
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fundamento en lo dispuesto por el articulo 29, fracciéon I, 31 fraccion |, articulo 71 fraccién lll y 75,
fraccion V de la Ley Organica de las Alcaldias de la Ciudad de México, articulo 55 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y articulo 42, fraccién VI de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal (Ciudad de México).

Lo anterior, derivado a que la naturaleza juridica de modificar el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacion Iztapalapa conforme al articulo 42 de la Ley de Desarrolio
Urbano del Distrito Federal (hoy Ciudad de México), no reviste la naturaleza de norma general, sino
de acto administrativo, dictado en ejecucion de normas generales y que no comparte la naturaleza
de estas, porque crea situaciones juridicas concretas que se refieren a un caso particular en
determinado tiempo, lugar, instituciones o individuos.

Que la solicitud en si misma no contempla dolo o mala fe por parte del solicitante, ya que es un acto
para crear derechos y no para regularizar determinada actuacién y/o acto (construccion ya
terminada); pues de lo contrario se estaria violentando lo establecido en el articulo 34 y 42 fraccion
VI de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (hoy Ciudad de México) para determinar una
afectaciéon o no, mediante la emisién de opinidn en sentido favorable o desfavorable.

No es omiso, sefialar que esta Autoridad iniciara las gestiones pertinentes a fin de aclarar la situacién
legal de la actividad comercial existente en el predio ubicado en Calzada La Viga 1523, Colonia
Unidad Modelo, Alcaldia Iztapalapa, Ciudad de México, y en su momento solicitar las sanciones
pertinentes que contempla la normatividad en la materia.

Sin mas por el momento, reciba un cordial saludo.

Atentamente

Lic. Clara Marina Brugada Molina
Alcaldesa de Iztapalapa

C.cp. Mtra, Ximena Josefina Guzman Cuevas.-Secretaria Particular de ta Alcaldia.-en atencién al Folio 10710 con Cédula No. 6301,
Arg. Raul Basulto Luviano.-Director General de Obras y Desarrollo Urbano.- para su conocimiento.
Ing. Edgar Alejandro Barrientos Galvan, Coordinador de Obras y Desarrollo Urbano.- en atencién al CODU/0441/2019.
Arq. América E. De Ledn Hernandez - Subdirectora de Licencias y Uso de Suelo.- en atencién al VCS 136
C. Walter Martinez Orlega.- Jefe de la Unidad Departamental de Ordenamiento Urbano.- para su conocimiento.
C. Pilar Fajardo Martinez.- Encargada de la Oficina de Oficialia de Partes.- en atencion al Folio No. 4219.
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