; ®
GOBIERNG DE LA SECRETAI LA DE GOBIRE ING
é Ciﬁf%‘*m E MEXICO DIRECCION ( luNh RAL JURIDICA

Y DE BNLACE LEGISLATIVO

Ciudad de México, a 5 de junio de 2019

OFICIO No. SG/DGJyEL/RPA/00360/2019

DIP. JOSE DE JESUS MARTIN DEL CAMPO CASTANEDA
PRESIDENTE DE LA MESA DIRECTIVA DE LA
COMISION PERMANENTE DEL CONGRESO

DE LA CIUDAD DE MEXICO

PRESENTE

En ejercicio a la facultad conferida a la Lic. Rosa Icela Rodriguez Velazquez,
Secretaria de Gobierno de la Ciudad de México, en la fracciéon II, del articulo 26 de
la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de
México, relativa a la conduccién de las relaciones de la Jefa de Gobierno con los
organismos y poderes publicos locales y federales; y a lo dispuesto en los articulos
7, fraccién I, inciso B) y 55, fracciones XVI y XVII del Reglamento Interior del Poder
Ejecutivo y de la Administracién Piblica de la Ciudad de México; por este medio
adjunto el oficio SEDUVI/DGCAU/DRPP/002531/2019 de fecha 27 de mayo de
2019, signado por el Lic. Juan Javier Guizar Vargas, Director del Registro de los
Planes y Programas en la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad
de México, mediante el cual remite la respuesta al Punto de Acuerdo emitido por
ese Poder Legislativo de esta Ciudad y comunicado mediante el similar
MDPPOPA/CSP/3248/2018.

Sin otro particular, reciba un cordial saludo.

PRESIDENCIA DE LA
MESA DIRECTIVA -

07 JuN. 208

LN : 4 = \{"N \ \\‘5(>
DIRECTOR GENERAL JURIDICO 4 \
Y DE ENLACE LEGISLATIVO

ce-legis@secgob.cdmx.gob.mx

C.c.c.e.p.- Lic. Jimena Martinez M.- Subdirectora de Control de Gestién y Atencién Ciudadana en la SGCDMX. - En atencién a los folios:
11735/16877

Lic. Juan Javier Guizar Vargas.- Director del Registro de los Planes y Programas en la SEDUVICDMX.

LPML

Calle IPernando de Alva Intlixochitl 185, piso 3, colonia Transito,
alealdia Cusuhtémoce, C.P. 06820, Cludad de México.
Tel. 37401184



o




CIUDAD DEM EXICO DIRECCION GENERAL DE CONTROL Y ADMINISTRACION URBANA
CIUDAD INNOVADORA Y DE DERECHOS DIRECCION DEL REGISTRO DE LOS PLANES Y PROGRAMAS

0
Qﬁ GOBIERNO DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

Civdad de Memccbﬁisjﬁ Tcyo de 2019

5w SEDUVI/DGCAU/DRPP/ /2019
Asunto: En atencién al oficio SG/CEL/PA/CCDMX/127/2018

LIC. LUIS GUSTAVO VELA SANCHEZ
COORDINADOR DE ENLACE LEGISLATIVO
DE LA SECRETARIA DE GOBIERNO DE LA
CIUDAD DE MEXICO.

PRESENTE.

En atencién al oficio citado al rubro, por medio del cual hace de conocimiento el diverso nUmero
MDPPOPA/CSP/3248/2018, suscrito por el Presidente de la Mesa Directiva del Congreso de la Ciudad de
México, haciendo de conocimiento que el referido Organo Legislativo resolvié aprobar el Punto de
Acuerdo.

PUNTO DE ACUERDO

PRIMERO.- Se exhorta a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Civdad de México, a
que en dmbito de sus respectivas atribuciones realice las acciones legales tendientes a dejar sin
efectos el certificado Unico de zonificacién de los predios mercantiles que se ubican en las
calles de Abasolo.

Por lo anterior, con fundamento en lo establecido en el articulo 154 fracciones lll, IV, V y VI del
Reglamento Interior del Poder Ejecutivo y de la Administracion PUblica de la Ciudad de México, solicito
su amable apoyo y colaboracién para que gire sus apreciables instrucciones al personal a su digno
cargo, con la finalidad de atender, en los términos solicitados en el presente Punto de Acuerdo de
Urgente y Obvia Resolucién, determinado asi por el H. Congreso de la Ciudad de México.

Al respecto se informa que de la busqueda de antecedentes realizada en los archivos de esta Secretaria
se localizaron los siguientes certificados:

e Abasolo N° 34, Colonia Del Carmen, Coyoacdn.

Constancia de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos con nUmero de folio 16318, con
fecha de expedicion 24 de julio de 1995.

Certificado de Zonificacién para Uso del Suelo Permitidos con numero de folio 717, con fecha de
expedicion 6 de febrero de 1997.

Certificado de Zonificacién para Usos del Suelo Especifico con nimero de folio 20504, con fecha de
expedicidn 23 de abril de 1998.

Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo con nimero de folio 59%67 ISIOLURM con fecha de
expedicion 18 de agosto de 2014. -
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e Moctezuma N° 110, Colonia Del Carmen, Coyoacdn.

Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo con nUmero de folio 39953-151ROJE14, con fecha de
expedicién 11 de junio de 2014,

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con nimero de folio 72013-1510RRI14, con fecha de
expedicidn 30 de septliembre de 2014.

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con nimero de folio 92839-1510RRI14, con fecha de
expedicién 28 de noviembre de 2014. MAL EMITIDO

* Moctezuma N° 121, Colonia Del Carmen, Coyoacdn.

Cerfificado de Zonificacién para Usos del Suelo Permitidos con nimero de folio 47879, con fecha de
expedicién 04 de septiembre de 2006. ;

Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo con nimero de folio 14798-181LOEN12, con fecha dé
expedicién 08 de mayo de 2012.

Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo con nimero de folio 16256-151MEMA14, con fecha
de expedicién 25 de marzo de 2014,

Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo con nUmero de folio 52378- 151DIAR15, con fecha de
expedicién 05 de agosto de 2015.

Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo con nUmero de folio 36081 -1510ORRI16, con fecha de
expedicidon 06 de junio de 2014. MAL EMITIDO

De los cuales se realizan las siguientes consideraciones:

El Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Federal “EL CARMEN" publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el 27 de enero de 1994, el cual forma parte integrante del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente en COYOACAN, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal (hoy
CDMX) el 10 de agosto de 2010, determina que a los predios ubicados en Abasolo N° 34, Moctezuma 110
y 121, todos de la Colonia Del Carmen, en la Alcaldia Coyoacén les aplica la zonificacién Habitacmna[
Unifamiliar, 7.5 metros de altura, §5% minimo de drea libre, 1 vivienda por cada 500 metros cuadrados de
terreno, donde el uso de suelo para estacionamientos se encuentra PROHIBIDO.

Asimismo, de acuerdo con el ordenamiento citado, asi como con el Plano Clave E-2 ‘Areas de
Actuaclén', aplica la Norma de Ordenacién que aplica en Areas de Actuacion No. 4 "En Areas de
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Conservacion Patrimonial” prevista en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en
“COYOACAN", la cual en su parte conducente dispone:

4, En Areas de Conservicién Patrimonial

Las dreas de conservacion patrimonial son fos perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas con el objeto
de salvaguardar su fisonomia, para conservar, mantener y mejorar ¢l patrimonio arquitectonico y ambiental, la imagen
urbana y las caracteristicas de la traza y del funcionamiento de barrios, calles historicas o tipicas, sitios arqueoligicos o
historicos y sus entomos tutelares, los monumentos nacionales y todos aquellos elementos que sin estar formalmente
catalogados merecen tutela en su conscrvacion y consolidacion.

Las dreas de conservacion patrimonial incluyen las zonas de monumentos historicos y las zonas patrimoniales marcadas en
fos Programas Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbano.

Cualquier tramite referente a uso del suclo, licencia de construccion, autorizacion de ammcios y/o publicidad en Areas de
Conservacion Patrimonial, se sujetard a las siguientes normas y restricciones y o las que sobre esta materia establece el
Programa Delegacional para todas o para alguna de las Areas de Conservacion Patrimonial:

De igual forma, de conformidad con el Plano de Zonificacién y Normas de Ordenacién Clave E-3 No. 18
del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en COYOACAN, publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal (hoy CDMX) el 10 de agosto de 2010, al cual quedd inserfo el Programa Parcial
de Desarrollo urbano del Distrito Federal “EL CARMEN" publicado en el Diario Oficial de la Federacion el
27 de enero de 1994, determina que los predios ubicados en Calle Moctezuma No. 110 y 121, Colonia
Del Carmen, Alcaldia Coyoacdn son inmuebles colindantes a inmueble(s) afecto(s) al patrimonio cultural
urbano de valor histdrico y/o valor artistico y/o valor patrimonial, dentro de los poligonos de Area de
Conservacion Patrimonial, por lo que debe observarse:

A todos los inmuebles ubicades dentro de Area de Conservacién Patrimonizl les aplicard la Norma de Ordenacién nimero 4 en
Areas de Actuacién del Programa General de Desarrollo Urbano. Inmueble colindante a inmueble(s) con valor historico y/e
artistico y/o patrimenial; cualquier intarvencidn requiere autorizacién de las autoridades competentes, local o federal. Los
predios dentro de Zona de Monumentos Histéricos deberdn contar con la autorizacién del Instituto Nacional de Antropolegia e
Historia (INAH). Para cualquier intervencidn requiere el dictamen técnico, opinién o aviso de intervencién, segin sea el caso,
de la Direccidn del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda,

Por otra parte, al predio ubicado en Calle Moctezuma No. 110, Colonia Del Carmen, Alcaldia Coyoacdn,
con la zonificacién Habitacional Unifamiliar, 7.5 metros de altura, 55% minimo de drea libre, 1 vivienda
por cada 500 metros cuadrados de terreno de acuerdo con la superficie total del predio §25.00 m?
(tfomada del instrumento notarial nimero 79,709 del Libro 824 que obra en el expediente), la superficie
maxima de construccién permitida por la zonificacién Habitacional Unifamiliar, 7.5 metros de altura, 55%
minimo de drea libre, 1 vivienda por cada 500 metros cuadrados de terreno es de 472.50 m? lo anterior,
es resultado de multiplicar 525.00 m2 por .45 (expresidon decimal resultado de restarle al 100% del total de
terreno el 55% que debe dejarse de drea libre), cuyo resultado es: 236.25 m2 el cual multiplicado por 2
(que son el numero de niveles que resultan de dividir 7.5 m — altura permitida- entre 3 m - altura por nivel
-, es igual a = 2.5 y se baja a 2 niveles), da como resultado una superficie méxima de construccion de
472.50 m2, y ndmero de viviendas 1 (una) resultado de dividir §25.00 m2 (superficie del terreno) entre
500.00 m2 que es el lote tipo.
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Asi como al predio ubicado en Calle Moctezuma No. 120, Colonia Del Carmen, Alcaldia Coyoacén, con
la zonificaciéon Habitacional Unifamiliar, 7.5 metros de altura, 55% minimo de drea libre, 1 vivienda por
cada 500 metros cuadrados de terreno de acuerdo con la superficie total del predio 1,050.00 m?
(tomada del instfrumento notarial nimero 72,785 del Libro 1038 que obra en el expediente), la superficie
mdxima de construccién permitida por la zonificacién Habitacional Unifamiliar, 7.5 metros de altura, 55%
minimo de drea libre, 1 vivienda por cada 500 metros cuadrados de terreno es de 945.00 m2 lo anterior,
es resulfado de multiplicar 1,050.00 m2 por .45 (expresion decimal resultado de restarle al 100% del total
de terreno el 55% que debe dejarse de drea libre), cuyo resultado es: 472.5 m? el cual multiplicado por 2
{que son el nUmero de niveles que resultan de dividir 7.5 m - aftura permitida- entre 3 m — altura por nivel
-, esigual a = 2.5 y se baja a 2 niveles),, da como resultado una superficie maxima de construccién de
945.00 m2, y nimero de viviendas 2 (dos) resultado de dividir 1,050.00 m2 (superficie del terreno) entre
500.00 m2 que es el lote tipo.

No obstante lo anterior, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en COYOACAN,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal (hoy CDMX) el 10 de agosto de 2010, prevé la "Norma
de Ordenacién Particular para Incentivar los Estacionamientos Publico y/o Privados”, la cual sefiala:

Norma de Ordenacién Particular para incentivar los Estacionamientos Piblicos y/o Privados

Con el fin de incentivar los cajones de estacionamiento en ln Delegacién, se penmite el establecinuento de estacionamientos
pliblicos y/o pnvados subterraneos, excepto en zomificacion AV (Areas Verdes de Valor Ambiental) y en lag
correspondientes al Suelo de Conservacién; y. sobre nivel de banqueta, en cualquier zonificacién en Suelo Urbano;
debiendo apegarse a lo sefialado en el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal y sus Normas Técnicas
Complementarias. A través de la aplicacion de los siguientes lineanuentos:

Los estacionamientos se apegaran al niimero de niveles especificados por la zonificacion del predio, pudiendo ocupar el
100% de la superficie del terreno como desplante, considerando para ello, el cumplimiento de las restriceiones de las
Normas Generales de Ordenacién que le aplique en su caso.

Para las obras nuevas o ampliaciones de construccién de estacionamientos pliblicos y/o privados en predios con frente a las
vialidades con zonificaciones HO, HM y E, no se requeriré de la presentacion del Estudio de Impacio Urbano; sin embargo.
se deberd buscar el mejoraniento de la imagen ¢ infraestructura urbana a la zona iumediata,

Para las obras nuevas o ampliaciones de construccién de estacionamientos publicos y/o privados, en el caso de
Manifestaciones de Construccion. los cajones de estacionamento se deberdn acreditar dentro del mismo predio donde se
¢jecute la obra.

Los vehiculos de visitantes y del personal que ocupe o labore en inmuebles con uso comercial y/o de servicios, deberdn
utilizar los cajones de estacionamiento acreditados en 1a manifestacion. Una vez cubierta esta demanda, si existieran
espacios de estacionansento excedentes, podrin ser de uso piiblico, en los términos de la Ley para ¢l Funcionamiento de
Establecimientos Mercantiles def Distrito Federal y el Reglamento de Estacionanmientos Piblicos.

En caso de los Avisos de Declaracion de Apertura y solicitudes de Licencia de Funcionamiento, ¢l interesado podréa
acreditar los cajones de estacionaniiento en un predio distinto al del uso, siempre y cuando no se ubique a mas de 300
metros de distancia del establecimiento y no se atraviesen vialidades confinadas,

Condicionante:

En los casos de obra nueva para los estacionaniientos piblicos y/o privados subterrdneos establecidos en zonificacién EA.
se debera garantizar que 0o se alteren las areas superficiales o a nivel de banqueta destinadas a dichos usos.
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No omito mencionar que los certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo con nUmeros de folio
92839-1510RRI14 y folio 36081-1510RRI16 con fechas de expedicién 28 de noviembre de 2014 y 06 de
junio de 2016, fueron erréneamente emitidos, toda vez que no aplica la Norma de Ordenacién Particular
para Incentivar los estacionamientos PUblicos y/o Privados, lo cual se hizo de conocimiento a la
Coordinacién de Asuntos Contenciosos en esta Secretaria mediante oficio
SEDUVI/DGCAU/DRPP/00289/2019 de fecha 22 de enero de 2019 para los efectos legales a que haya
lugar, en virtud de que de conformidad con lo previsto en las fracciones Il'y XXIV del Reglamento Interior
del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de México, es la Direccién General de
Asuntos Juridicos de esta Dependencia a la cual se encuentra adscrita la Coordinacién antes sefialada,
la Unidad Administrativa facultada para velar por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos,
acuerdos, circulares y demds ordenamientos que incidan en el dmbito de competencia de la
Secretaria, asi como las demds atribuciones que le confieran otros ordenamientos aplicables. (Anexo
copia simple del oficio SEDUVI/DGCAU/DRPP/00289/2019 para mejor proveer).

Aprovecho la ocasion para enviarle un cordial saludo.

___ATENTAMENTE
EL DIRECTOR'DEL REGISTRO DE LOS PLANES Y PROGRAMAS

—
&éﬁf&su\\;‘_.\ Waag<
“HcC. JUAN JAVlE-I-Q_aUIZ'ABVARGAS

e e

Este oficio atiende el control DRPP 892 y D.A. 1082.

JJGWPBJ@;@

f
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Asunto: Moctezuma Nos. 110 y 121,
Colonia Del Carmen, Alcaldia Coyoacdan

Oficio SEDUVI/DGAJ/DSJ/SAC/B/4158/2018
Oficio SEDUVI/DGAJ/DSJ/SAC/B/4887/2018

¢33 Expediente PAOT-2017-3640-SOT-1483
C/A y acumulados PAQOT-2017-3642-5OT-
1485; PAOT-2017-3701-SOT-1526

Cohlid Qev)f'\"ﬂ((kcw Expediente PAOT-2017-3577-SOT-1453

MTRO. GERARDO MARTINEZ CAMACHO. -
COORDINADOR DE ASUNTOS CONTENCIOSOS EN LA SEDUVI.
PRESENTE

Me refiero a los oficios citados al rubro, por medio de los cuales en relacion con los oficios PAOT-05- '
300/300-09123-2018 y PAOT-05-300/300-9525-2018 de la Subprocuraduria del Ordenamiento Teritorial de
la Ciudad de México, asi como en atencién al oficio SG/CEL/PA/CCDMX/127/2018, de la Coordinacion
de Enlace Legislativo de la Secretaria de Gobierno de la Ciudad de México, respecto de las denuncias
presentadas relativas a los predios ubicados en calle Moctezuma nOmeros 110 y 121, Colonia Del
Carmen, Alcaldia Coyoacdn, solicita iniciar las acciones correspondientes para dejar sin efectos los
certificados 92839-151ORRI14 y 36081-1510RRI16 respectivamente, por lo que solicita:

“(...) remita a la brevedad copia certificada de los Certificados Unicos de Zonificacion de Uso de
Suelo folios 92839-1510RRIT4 y 39963-151ROJEI4 de fechas 28 de noviembre y 11 de junio ambos del
2014 respectivamente, expedidos para el predio referido, asi como un informe en el que senale si
dichos Certificados fueron emitidos corectamente  (...); asi como copia cerfificada del Certificado
Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 36081-1510RRIT6 de fecha 06 de junio de 2013, expedido
para el predio referido, asi como un informe en el que se pronuncie respecto de lo senalado en dicha .
resolucion, asi como si dicho Certificado fue emitido correctamente; lo anterior, con la finalidad de
determinar las acciones que a derecho correspondan.”

Al respecto, se informa que de la bUsqueda realizada en los archivos de esta Direccién del Registro de
los Planes y Programas, se localizaron para el predio ubicado en Calle Moctezuma No. 110, Colonia Del
Carmen, Delegaciéon Coyoacdn, los Cerlificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo folios 39953-
151ROJE14 de fecha de expedicién 11 de junio de 2014 y 92839-1510RRI14 de fecha de expedicion 28
de noviembre de 2014, de los cuales se realizan las siguientes consideraciones:

El Programa Parcial de Desarroflo urbano del Distrito Federal "EL CARMEN" publicado en el Diario: Oficial
de la Federacion el 27 de enero de 1994, el cual forma parte integrante del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente en COYOACAN, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal (hoy
CDMX) el 10 de agosto de 2010, determina que al predio de interés le aplica la zonificacién Habitacional
Unifamiliar, 7.5 metros de altura, 5% minimo de drea libre, 1 vivienda por cada 500 metros cuadrados de
terreno, donde el uso de suelo para estacionamientos se encuentra PROHIBIDO. |

A

|

|
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e M S S e
Asimismo, de acuerdo con el ordenamiento citado, asi como con el Plano Clave E-2 "iAreos de
Actuacion', le aplica la Norma de Ordenaciéon que aplica en Areas de Actuacién No. 4 “En Areas de
Conservacion Patrimonial" prevista en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en
"COYOACAN", la cual en su parte conducente dispone:

4. En Areas de Conservacion Patrimonial

Las drcas de conservacidn patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas con el objeto
de salvapuardar su [iscnontia, para conservar, mantener y mejorar ¢l patrimonio arquiteclonico y ambiental, la imagen
whana v las caracteristicas de la traza y del funcionamicnto de barrios, calles historicas o tipicas, sitios arqueoldgicos o
historicos y sus entornos tutefares, [os monumentos nacionales v todos aquellos elementos que sin estar formalinente
catalogados merecen tutels en su conservacion y consolidacian

Las areas de conservacion patrimonial incluyen las zonas de monumentos hisiéricos y las zonas patrimoniales marcadas en
los Programas Delegacionales v Parciales de Desarrollo Urbano,

Cualquier trdmite referente a use del suclo, licencia de construccion, autorizacion de anuncios y/o publicidad en Arcas de
Conservacion Patrimomial, se sujetard a las sigwentes normas y restricciones y a las que sobre csla materia establece ¢l
Programa Delegacional para todas a para alguna de las Aress de Conservacion Patrimonial:

De igual forma, de conformidad con el Plano de Zonificacién y Normas de Ordenacién Clave E-3 No. 18
del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en COYOACAN, publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal (hoy CDMX) el 10 de agosto de 2010, al cual quedd inserto el Programa Parcial
de Desarrollo urbano del Distrito Federal “EL CARMEN" publicado en el Diario Oficial de la Federacion el
27 de enero de 1994, determina que el predio ubicado en Calle Moctezuma No. 110, Colonia Del
Carmen, Alcaldia Coyoacdn es un inmueble colindante a inmueble(s) afecto(s) al patrimonio cultural
urbano de valor histérico y/o valor artistico y/o valor patrimonial, dentro de los poligonos de Area de
Conservacion Patrimonial, por lo gque debe observarse:

A todcs tos inmuebles ubicados dentro de Area de Conservacion Patrimenial les aplicard la Moerma de Crdenacior numero 4 en
Arsas de Actuacién del Pregrama Geners} de Desarrolla Urbanc. Inmueble colindante a inmueablels) con vaior historico y/c
artistice y/c patrimenial: cualquier intervancidn requiere autorizacion de las autoridades competentes, local o fedaral, Los
predios dentro de Zona de Mcnumentos Histdricas debardn contar con la autcorizacidn del Instituto Nacional de Antropclogiz e
Historia [INAK). Para cualquier intervencidn reguiere el dictamen técnico, opinién o aviso de intervencidn, segin sea ! £330,
de la Direccion del Patrimenic Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbana v Vivienda.

Asimismo, se informa que al predio ubicado en Calle Moctezuma No. 110, Colonia Del Carmen, Alcaldia
Coyoacdn, con la zonificacién Habitacional Unifamiliar, 7.5 metros de altura, §5% minimo de drea libre, 1
vivienda por cada 500 metros cuadrados de terreno de acuerdo con la superficie total del predio 525.00
m? (tomada del instrumento notarial nimero 79,709 del Libro 824 que obra en el expediente), la
superficie maxima de construccion permitida por la zonificacién Habitacional Unifamiliar, 7.5 metros de
altura, 55% minimo de drea libre, 1 vivienda por cada 500 metros cuadrados de terreno es de 472.50 m?;
lo anterior, es resultado de multiplicar 525.00 m? por .45 (expresidn decimal resulttado de restarle al 100%
del total de terreno el 55% que debe dejarse de drea libre), cuyo resultado es: 236.25 m2? el cual
multiplicado por 2 (que son el numero de niveles que resultan de dividir 7.5 m — altura permitida- entre 3
m — altura por nivel -, es igual a = 2.5 y se baja a 2 niveles), da como resultado una superficie maxima de
construccion de 472.50 m?, y nimero de viviendas 1 (una) resultado de dividir 525.00 m2 (superficie del

terreno) entre 500.00 m? que es el lote tipo.

2/5

Av. Insurgentes 235, Mezzanine, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700
Ciudad de México, tel. 51 30 21 00 Ext. 2194



DIRECCION GENERAL DE CONTROL Y ADMINISTRACION URBANA

Q
ﬁ COBIERNO DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
o O CIUDAD DE MEXICO _ :
é CIURAD INNOVADORA ¥ DE DERECHOS DIRECCION DEL REGISTRO DE LOS PLANES Y PROGARAMAS

Ciudad de México, a 22 de enero de 2019
SEDUVI/DGCAU/DRPE} ., ;. K& /2019

Por su parte, se localizé el Cerificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 36081-1510RRI16 de
fecha de expedicién 06 de junio de 2016 para el predio ubicado en calle Moctezuma nimero 121,
Colonia Del Carmen, Delegacién Coyoacdn, del cual se realiza la siguienfe consideracion:

FI Programa Parcial de Desarrollo urbano del Distrito Federal “EL CARMEN" publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el 27 de enero de 1994, el cual forma parte integrante del Programa Delegacional de
Desarrolio Urbano vigente en COYOACAN, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal (hoy
CDMX) el 10 de agosto de 2010, determina que al predio de interés le aplica la zonificacién Habitacional
Unifamiliar, 7.5 metros de altura, 55% minimo de area libre, 1 vivienda por cada 500 metros cuadrados de
terreno, donde el uso de suelo para estacionamientos se encuentra PROHIBIDO.

Asimismo, de acuerdo con el ordenamiento citado, asi como con el Plano Clave E-2 ‘Areas de
Actuacion', le aplica la Norma de Ordenacién gue aplica en Areas de Actuacion No. 4 "En Areas de
Conservacion Patrimonial” prevista en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en
“"COYOACAN", la cual en su parte conducente dispone:

4. En Arens de Conservacion Patrimonial

Lis dreas de conservaeion pattimonial son Jos perimetros en donde uplican normas y resticeiones especiticas con ¢l ohjeto
de salvaguardar su fisonomia, part conseryar, mantenet y mejorar ¢l patrimonio arquitectonico ¥ ambiental, la imagen
urbana y lus carncteristicas de la traza ¥ del funcionamiento de barrios, calles historicas o tipicas, sitios argueologicos o
Justoricos y sus entornos ttelares, los monumentos nacionales v todos aquellos clementos que sin estar formalmente
cntulogados merecen Lutela en su conservacion y consolidacion

|.as aeas de conservacion patrimomial neluyen las zonas de monumentos hastéricos y las zonas patrimeniales marcadas en
Jos Programas Delegacionales y Parciales de Desurrollo Urbano

Cualquier tramite referente a uso del suclo, licencia de construccion, autorizacion de anuncios yfo publicidad en Areas de
Conservacion Patrimomal, se sujetard a las sigwentes nommas y resirieciones y a las que sobre esta matersa establece el
Progranta Delegacional para Wodas o para alguna de las Areas de Conservicion Patnmonsal:

De igual forma, de conformidad con el Plano de Zonificacion y Normas de Ordenacion Clave E-3 No. 18
del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en COYOACAN, publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal {(hoy CDMX) el 10 de agosto de 2010, al cual quedd inserto el Programa Parcial
de Desarrollo urbano del Distrito Federal "EL CARMEN" publicado en el Diario Oficial de la Federacion el
27 de enero de 1994, el predio ubicado en Calle Moctezuma No. 121, Colonia Del Carmen, Alcaldia
Coyoacdn es un inmueble dentro de 1os poligonos de Area de Conservacion Patrimonial, por lo que
debe observarse:

A todes fes inmuebles ubicados dentre de Area de Conservacién Patrimoenial les aplicard la Merma de Crdenacion nimero 4 en
ireas de Actuacién del Programa General de Cesarrailo Urbana, Inmueble calindante a inmuehle{s) con valor histérico yic
artistico y/o patrimenial; cuaiquier intervencién requiers autarizacion de las autoridades competentes, local o federal. Los
predios dentro de Zona de Monumentas Histricos debaran contar con la autorizacién del Instituto Nacional de Antropologia &
Ristoria (INAH). Para cualquier interwencién requiere el dictaman técnico, apinién o avizo de intervencion, segun sea el cado,

de ls Diraccidn del Patrmonic Cultural Urbane de la Secretaria de Desarrollo Urkana y Wivienda,

Asimismo, se informé que al predio ubicado en Calle Moctezuma No. 120, Colonia Del Carmen, Alcaldia
Coyoacdn, con la zonificacién Habitacional Unifamiliar, 7.5 metros de altura, 55% minimo de drea libre, 1
ivienda por cada 500 metros cuadrados de terreno de acuerdo con la superficie fotal del predio
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1,050.00 m? {tomada del instrumento notarial numero 72,785 del Libro 1038 que obra en el expediente}, la
superficie méxima de construccién permitida por la zonificacién Habitacional Unifamiliar, 7.5 metros de
altura, 55% minimo de drea libre, 1 vivienda por cada 500 metros cuadrados de terreno es de 945.00 m?,
lo anterior, es resultado de multiplicar 1,050.00 m2 por .45 {(expresion decimal resultado de restarle al 100%
del total de terreno el 55% que debe dejarse de drea libre), cuyo resultado es: 472,5 m? el cual
multiplicado por 2 {que son el nimero de niveles que resultan de dividir 7.5 m - altura permitida- entre 3
m — altura por nivel -, es igual a = 2.5 y se baja a 2 niveles),, da como resultado una superficie maxima de
construccion de 945.00 m2, y nimero de viviendas 2 (dos) resultado de dividir 1,050.00 m? (superficie del
terreno) entre 500.00 m2 que es el lote tipo.

No obstante lo anterior, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en COYOACAN,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal (noy CDMX) el 10 de agosto de 2010, prevé la "Norma
de Ordenacion Particular para Incentivar los Estacionamientos Publico y/o Privados”, la cual sefala:

Norma de Ordenaciéu Particular para incentivar los Estacionamientos Piblicos y/o Privades

Con ¢l fin de incentivar los cajones de estacionamiento en la Delegacion, se permute ¢l establecimiente de estacionamientos
piblicos y/o privados subterrdnens. excepto en zonificacidn AV (A.I eas Verdes de Valor Ambiental) y en las
correspondientes al Suelo de Conservacion; y, sobre nivel de banqueta, en cualquier zonificacidn en Suelo Urbano:
debiendo apegarse a lo sefialado en el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal y sus Nornias Técnicas
Conplementarias. A través de la aplicacion de los siguientes lineamentos:

Los estacionamientos se apegardn al nimero de niveles especificados por la zonificacion del predio, pudiendo ocupar el
100% de la superficie del terreno coma desplante, considerando para ello, el cumpliniento de las restricciones de las
Normas Generales de Ordenacion que le aplique en su caso.

Para las obras uuevas o mlplmcloms de construccion de estacionamientos piblicos y/o privados en predios con frente a las
vialidades con zonificaciones HO, HM y E. no se requerira de la presentacién del Estudio de Impacto Urbano: sin embargo.
se debera buscar el mejoramiento de la imagen & infraestructura urbana a la zona inmediata

Para las obras nuevas o ampliaciones de constuccion de estacionamientos piblicos yio privados. en el caso de
Manifestaciones de Construccidn, los cajones de estacionamiento se deberan acreditar dentro del mismo predio donde se
ejecute [a obra

Las vehiculos de visitantes v del personal que ocupe o labore en mmuebles con nso comercial yio de servicios deberan
utithzar los cajones de estacionamiento acreditados en la manifestacion Una vez cubierta esta demanda. si existieran

espacios de estactonanuento excedentes. podran ser de uso piiblico. en los témmnos de la Ley para el Funcionanuento de
Establecimientos Mercantiles del Distrito Federal v el Reglamento de Estacionamientos Piblicos.

En caso de los Avisos de Declaracion de Apertura y solicitudes de Licencia de Funcionamiento. el interesado podra
acreditar los cajones de estacionamiento en un predio distinto al del nso, siempre y cuando no se ubique a mas de 300
metros de distancia de] establecinuento v no se atraviesen vialidades confinadas

Condscionante:

En los casos de obra nueva para los estacionamientos priblicos y’o privados subterréneos establecidos en zonificacion EA.
se debera garantizat que no se alteren las areas superficiales o a nivel de banqueta destinadas a dichos usos

Lo anterior, se hace de su conocimiento para los efectos legales a que haya lugar, en virtud de que de

conformidad con lo previsto en las fracciones Il y XXIV del Reglamento Interior del Poder Ejecutivo vy de la

Administracion Publica de la Ciudad de México, es la Direccion General de Asuntos Juridicos de esta

Dependencia a la cual se encuentra adscrita la Direccidén a su digno cargo, la Unidad Administrativa

facultada para velar por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y
415
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demds ordenamientos que incidan en el démbito de competencia de la Secretaria, asi como las demdas
atribuciones que le confieran otros ordenamientos aplicables.

Por lo anterior, se envia copia certificada de los expedientes conformados para la emision de los
Cedificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo folios 39953-151ROJE14 de fecha de expedicion 11
de junio 2014, 92839-1510RRI14 de fecha de expedicion 28 de noviembre de 2014, ambos para el predio
ubicado en Calle Moctezuma No. 110, Colonia Del Carmen, Alcaldia Coyoacdn y Cerlificado Unico de
Zonificacién de Uso del Suelo folio 36081-1510RRI16 de fecha de expedicién 06 de junio de 2016 para el
predio ubicado en calle Moctezuma nomero 121, Colonia Del Carmen, Alcaldia Coyoacan, los cuales
conliene datos confidenciales de acuerdo a lo establecido por la Ley de Transparencia, Acceso a la
Informacion Publica y Rendicion de Cuentas y a la Ley de Proteccion de Datos Personales en posesion
de sujetos obligados, ambas de la Ciudad de México, por lo que el manejo del mismo es responsabilidad
del drea solicitante.

Asimismo, se remiten copias simples del Plano Clave E-2 ‘Areas de Actuacion' y Plano de Zonificoéién y
Normas de Ordenacion Clave E-3 No. 18 del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en
COYOACAN, para los efectos conducentes.

Sin mds por el momento me reitero a sus ordenes.

ATENTAMENTE
REGISTRO DE LOS PLANES Y PROGRAMAS

T =

A

“LIC JUAN JAVIER GUIZAR VARGAS

EL DIRECTOR

LGV sz)_{%

En uteﬁybn ala; 20834-01, control 7899; control 7461/18, DA 4841/18, control 6592/18, DA 4158/18
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