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LIC. LUIS GUSTAVO VELA SANCHEZ
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SKRORETARIA DE QOBIE SRNO
DILECCION GF A_\ SRAL JURIDGICA
Y DEENLACE LEGISLATIVO

Ciudad de México, a 20 de agosto de 2019

OFICIO No. SG/DGJyEL/RPA/ALC/00777/2019

DIP. JOSE DE JESUS MART{N DEL CAMPO CASTANEDA
PRESIDENTE DE LA MESA DIRECTIVA DE LA
COMISION PERMANENTE DEL CONGRESO

DE LA CIUDAD DE MEXICO

PRESENTE

En ejercicio a la facultad conferida a la Lic. Rosa Icela Rodriguez Veldzquez,
Secretaria de Gobierno de la Ciudad de México, en la fraccién 11, del articulo 26 de
la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de
México, relativa a la conduccién de las relaciones de la Jefa de Gobierno con los
organismos y poderes publicos locales y federales; y a lo dispuesto en los articulos
7, fraccion |, inciso B) y 55, fracciones XVI y XVII del Reglamento Interior del Poder
Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de México; por este medio
adjunto el oficio DGODU/1508/2019 de fecha 13 de agosto de 2019, signado por la
Ing. Arq. Silvia Jiménez Gémez, Directora General de Obras y Desarrollo Urbano en
la Alcaldia de Coyoacan, mediante el cual remite la respuesta al Punto de Acuerdo
emitido por ese Poder Legislativo de esta Ciudad y comunicado mgdlante el similar
MDSRPA/CSP/0315/2019. i
Sin otro particular, reciba un cordial saludo.
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C.e.eep- Lic. Jimena Martinez M, Subdirectora de Control de Gestién y Atencién Ciudadana en la SGCDMX. En atencién a los folios: 7408/5696
Ing. Arq. Silva Jiménez Gémez, Directora General de Obras y Desarrollo Urbano cn la Alcaldia de Coyoacan,
LI;‘I

fernando de Alva bxtlizochit] 185, piso 3. colonia Transito,
alealdia Cuauhtémoe, CI7 068240, Ciudad de México.
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Alcaldia de Coyoacan CDMX, a 13 de agosto de 2019

OficioL_QGa,ODUI jr; 22019

Asunto: Atencion a p!..m‘l; de acuerdo de fecha 19
de junio de 2019

Lic. Luis Gustavo Vela Sanchez
Director General Juridico y de Enlace
Legislativo, de la Secretaria de
Gobierno de la Ciudad de México
Presente

En atencién al oficio SG/DGJyEL/PA/CPCCDMX/366.2/2019 de fecha 21 de junio de 2019,
mediante el cual envid al Alcalde en Coyoacan el diverso MDSRPA/CSP/0315/2019, suscrito por
el Presidente de la Mesa Directiva de la Comisién Permanente del Congreso de la Ciudad de
México, a través del cual se hace del conocimiento el Punto de Acuerdo aprobado por el citado
poder legislativo, en el que en su antecedente se expone lo siguiente:

“ . _Reforma documenta que la alcaldia de Coyoacéan califica como falaces las medidas de impacto
urbano propuestas por la inmobiliaria de Inspira Coapa. Refiere, que la alcaldia emitié una opinién
condicionada sobre las medidas de impacto ambiental propuestas por la empresa. Esta es otra
caracteristica que tuvo el desarrollo inmobiliario en la Ciudad durante la pasada administracion, las
empresas cargaban con muy poco para resarcir el impacto en la zona, y los costos para ello,
los absorbia el Gobierno de la Ciudad...”

“Lo resaltado es de la suscrita
Y el Primer Punto de Acuerdo, es del tenor siguiente:

“PRIMERO.- La Comisidén Permanente del Congreso de la Ciudad de México, exhorta al Alcalde en
Coyoacan Manuel Negrete Arias; a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda y a la
Procuraduria Ambiental y de Ordenamiento Territorial para que remita cada una un informe
pormenorizado sobre los permisos y autorizaciones otorgados para la construccién del desarrolio
inmobiliario del predio ubicado en Calzada La Virgen numero 2057, Colonia CTM VI. En caso de
encontrar irregularidades se pide al Alcalde en Coyoacan que se suspenda la ejecucion de la obra y
se revoquen cualquier permiso que haya sido otorgado de manera ilegal; dando vista de lo anterior
a la Secretaria de la Contraloria y a la Procuraduria General de Justicia de la Ciudad de Mexico.”

Solicitando hacer llegar a la Secretaria de Gobierno la respuesta correspondiente para atender
dicho planteamiento.

Sobre el particular, en cumplimiento de lo indicado en la Circular CAyPD/004/2019 del 05 de
junio de 2019, emitida por el Coordinador de Asesores y de Planeacion del-Desarrollo, quien
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solicitd nuestra colaboraciéon para atender los Puntos de Acuerdo de manera directa, es que me
permito informar)le lojsiguiente:

El 10 de noviembre de 2017, la Ventanilla Unica Delegacional (hoy Alcaldia), otorgd el Registro
de Manifestacién de Construccion tipo “B” folio RCOB/045/2017, suscrito por el Representante
Legal Eduardo Ramirez Hernandez de “Mifel Fideicomiso 2189/2016/ Bio condominios
Residenciales”, S.AP.I. de C.V., para llevar a cabo la construccién de un sétano y un semisotano

y 50 viviendas.

De entre la documentacidon que agregé, obra el instrumento notarial nimero 288,399 expedido
por el titular de la Notaria numero 6 de la Ciudad de México, consistente en el Contrato de
Fideicomiso traslativo de dominio y de administracién, identificado con el nimero 2189/2016,
celebrado entre “Asociaciones Auténomas del Personal Academica de la Universidad Nacional
Auténoma de México” (AAPAUNAM), en su caracter de Fideicomitente "A" fideicomisaria en
primer lugar, por la otra parte “Bio condominios residenciales”, S.A.P.I. de C.V., en su caracter
de Fideicomitente “B” y Fideicomisaria en segundo lugar, y de una ultima parte “Banca Mifel”,
S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Mifel, en su caracter de Fiduciario; con el
objeto de garantizar a AAPAUNAM el pago de la contra prestacién pactada por la afectacion del
inmueble, asi como permitir a la Fideicomitente “B” llevar a cabo la realizacién del PROYECTO,
el cual radica en un desarrollo inmobiliario consistente en la construcciéon de
departamentos y/o casas para uso habitacional y con ello la recuperacién de sus inversiones
mas los rendimientos financieros y/o utilidades que en su caso se obtengan por la
comercializaciéon de los productos inmobiliarios resultantes del PROYECTO.

También se encuentra la memoria descriptiva que describe el proyecto de la siguiente forma:

“PROYECTO

Es un conjunto habitacional de 50 departamentos de entre 70 y 90 m2 cada uno, organizado
de la siguiente manera; con 2 niveles de estacionamiento, con un semisotano en el nivel -
1.72m, y un sétano en el nivel -4.72m, proporcionando un total de 126 cajones. El acceso a
dicho estacionamiento se realiza por la Calzada de la Virgen a 47 metros aproximadamente
de la esquina con la calle Rosa Zaragoza, accediendo al semisétano por una rampa vehicular
con una pendiente del 12%, y asi mismo se accede al sétano por otra rampa vehicular
también con una pendiente del 12%.

En el nivel +1.72m se desplantan los departamentos divididos en 2 edificios, denominados
Edificio A, Edificio B.

El edificio A ubicado paralelo al limite del predio que colinda con la Calzada de la Virgen, se
desarrolla en 4 niveles a partir del nivel +1.72m con un entrepiso (de n.p.t. a n.p.t.) de 3.06m,
conteniendo 38 departamentos, 10 departamentos del nivel 2 al 4 y 8 departamentos en el
nivel 1, en éste se ubica el acceso vehicular antes mencionado y el acceso peatonal que
incluye caseta de vigilancia y vestibulo de principal. Las circulaciones verticales estan
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divididas en 2 nulcleos con 1 escalera y 1 elevador cada uno, que recorren desde el
estacionamiento en Sétano nivel -4.72m hasta el nivel 4 en +10.90m.

El edificio B se desplanta casi ortogonal con referencia al edificio A, se desarrolla en 4 niveles
a partir del nivel +1.72m con un entrepiso (de n.p.t. a n.p.t) de 3.06m, conteniendo 12
departamentos distribuidos en los niveles del 2 al 4. En el nivel 1 se encuentra una zona de
amenidades con servicio a los habitantes del conjunto, que incluye, gimnasio, cafeteria,
ludoteca, saléon de adultos y sanitarios. Para acceder a los niveles superiores se realiza a
través de un puente que conecta con los pasillos del edificio A"

Por otra parte, el 23 de abril del afio en curso, el Director de Gestion Urbana de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, envid a esta Direccion General la
documentacion que presentd el Representante Legal de Banca Mifel, relativa a la solicitud de
Dictamen Impacto Urbano, para la construccion de un conjunto habitacional para albergar 188
viviendas (incluidas las 50 de la manifestacion de construccion tipo “B” arriba mencionada), en el
predio que nos ocupa, para que, de acuerdo a lo que prevé el articulo 91 del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, emitiéramos opinion técnica fundada y motivada,
respecto del capitulo relativo a equipamiento, servicios y de las medidas de integracion urbana
propuestas por el Perito en Desarrollo Urbano.

En la memoria descriptiva se indica que se trata de un conjunto habitacional integrado por 4
cuerpos identificados como edificios A, B, C y D, en donde las torres A'y B (comprendidas en la
manifestacion de construccion tipo B, arriba mencionada) tendran 4 niveles, el C tendra 8 niveles
y el D tendra 7 niveles, 1 semisotano y 1 sétano para un total de 188 viviendas.

De la revision a la carpeta enviada con la mencionada documentacion, se analizé la ultima hoja
que la compone, consistente en el programa de atencién de medidas de mitigacion propuestas
por la Desarrolladora en materia de espacio publico, proponiendo: REPARAR BANQUETAS
DANADAS, REFORZAR ALUMBRADO PUBLICO HACIA ROSA ZARAGOZA y PODAR
ARBOLES QUE ESTEN OBSTACULIZANDO EL ALUMBRADO EN ViA PUBLICA; por lo que
a través del oficio DGODU/DDU/SMLCCUS/2007/19 de fecha 09 de mayo de 2019, se emitio
OPINION CONDICIONADA, para que el desarrollador realice verdaderas propuestas de medidas
de integracion urbana, conforme a lo previsto en el articulo 88, fraccion |, inciso i) del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal que dispone: "Articulo 88. Para
solicitar un dictamen de impacto urbano, su modificacién o prérroga, el propietario deberd
cumplir con los requisitos establecidos en la normatividad aplicable. ... i). Propuesta de Medidas
de Integracién Urbana y su Programa de Ejecucion en relacion al avance de obra, considerando
las acciones necesarias en materia de movilidad, proteccion civil, reforzamientos hidraulicos, de
mejoramiento del entorno urbano y servicios urbanos suficientes, para la integracion del proyecto
a su entorno urbano inmediato...”
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Desconociéndose si a la fecha la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda haya emitido el
Dictamen de Impacto Urbano solicitado por Banca Mifel, lo que si es de nuestro conocimiento es
que la desarrolladora no ha ingresado en la Ventanilla Unica de esta Alcaldia, la manifestacién
de construccion tipo C con la que completaria las 188 viviendas que pretende realizar.

Sin otro particular, le envio un cordial saludo.

Atentam te
La Directora neral

IW Arq. Silvia Jiménez Gémez

C.c.p.- Lic. Ricardo Rojas Ortiz.- Secretario Particular del Alcalde de Coyoacan. Presente
Ing. Ignacio Antonio Rodriguez Limones.- Coordinador de Asesores y de Planeacion det Desarrollo. Presente

Folios DGODU/1493 DDU/1368/2019

Calzada de Tialpan No.3370, Col. Vigjo Ejido de Santa Ursula Coapa, C.P. 04450
Alcaldiz de Coyoacan, Tel: 56585919
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Q S Y Ciudad de México, 15 de abril de 2019
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Asunto: Se solicita opinién al
Estudio de Impacto Urbano.

ING. ARQ. SILVIA JIMENEZ GOMEZ

DIRECTORA GENERAL DE OBRAS Y DESARROLLO URBANO
EN LA ALCALDIA COYOACAN

PRESENTE

En atencion a la solicitud de Dictamen de Estudio de impacto Urbano, ingresada el dia 03 de octubre
de 2018, en el Area de Atencién Ciudadana de esta Secretaria, con nimero de folio 58608-
121RAED18, consecutivo 143/DOUL/2018, para la construccién de un conjunto habitacional
conformado por 4 torres para albergar 188 viviendas denominado “La Virgen 2057”, en el predio
ubicado en Calzada de la Virgen No. 2057, Colonia U.H. CTM Culhuacan, Alcaldia Coyoacdn, con
superficie de 9,428.185 m?, segun datos referidos en solicitud. ,

Con fundamento en los articulos 154, fraccion XXIV del Reglamento Interior del Poder Ejecutivo y de
la Administraciéon Publica y 91 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, ambos ordenamientos
de la Ciudad de México, la Direccién General de Control y Administracién Urbana, a través de esta
Direccién, solicita se sirva emitir opinion técnica fundada y motivada en el dmbito de su
competencia, sobre el contenido de los capitulos relativos a equipamiento, servicios y de las
medidas de integracién urbana propuestas por el Perito en Desarrollo Urbano, en un plazo no
mayor de 15 dias contados a partir de la recepcion de la presente, en caso contrario se entendera
como opinién favorable, respecto del proyecto y las medidas de integracion urbana sefialadas en el
Estudio de Impacto Urbano.

Lo anterior, sin perjuicio de los procedimientos que se puedan llevar a cabo en contra del ente publico
omiso por parte de las autoridades competéntes, por las posibles afectaciones que resulten por la
ejecucion del proyecto y que no se hayan mitigado conh las medidas de, integracion urbana
adecuadas, precisamente por la falta de informacién u opinién del ente requerido.

Para tales efectos se anexa la documentacion presentada por el C. Eduardo Ramirez Herndndez
Representante Legal de “Banca Mifel Sociedad Anonima, Institucién de Banca Multiple, Grupo
Financiero Mifel Divisién Fiduciaria, del Fideicomiso Traslativo de Domino y Administracion
2189/2016”, que mediante escritura 292,065 de fecha 01 de diciembre de 2016 hace constar su
personalidad, y en conjunto con el Perito en Desarrollo Urbano Dr. Hugo Garcia Pérez, con nimero
de registro PDU-0064, la cual fue recibida bajo el principio’ del Articulo 32 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal vigente. :

Sin mas por el m'omento’, me reitero a sus 6rdenes.

Atentamente

. Anexo:1CDy 1.Carpeta.
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Insurgentes Sur, nimero 235 piso 7

Colonia Roma Norte

Alcaldia Cuauhtémoc, C.P 06700
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Alcaldia de Coyoacan, CDMX a 09 de mayo de 2019

OFICIO N° DGODU/DDU/SMLCCUs! 2007 19

| P

‘ : g As,unto: Observaciones a la Manifestacion.
LS

En atencién al oficio SEDUVI/DGCAU/DGU/02071/2019 de fecha 15 de abril del 2019, recibido en esta Direccion
de Area el dia 24 de abril de 2019, mediante el cual solicita opinién técnica fundada y motivada, sobre el contenido
de los capitulos relativos a equipamiento, servicios y de las medidas de integracién urbana, del Estudio de Impacto
Urbano folio 58608-121RAED18, consecutlvo 143/DOUL/2018 para la construccion de un: conjunto habltamonal

CTM Culhuacan, Alcaldfa Coyoacan.

Caracteristicas del Proyecto.

Superficie de terreno
Superficie sobre nivel banqueta
Superficie bajo nivel banqueta
Superficie total de construccion
Niveles S.N.B

Niveles B.N.B

Numero de viviendas

9428.185 mts,2
18782.47 mts
9932.85 mts? ~
28715.32 mts? s NecfQ
4,7 y 8 niveles L = L
1 semisétano y 1 sétano S 3 -

188 S

Sobre el particular, por instrucciones de ia Ing. Arg. Silvia Jiménez Gémez, Directora General de Obras y Desarrollo

Urbano en la Alcaldia Coyoacan,

una vez revisado y analizado el citado estudio presentado por el desarrollador
Banca Mifel, Sociedad Anonima Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Mifel, Division Fiduciaria del

fideicomiso traslativo de dominio y administracién 2189/20186, presentado por el C. Eduardo Ramirez Hernandez y el
perito en Desarrollo Urbano Dr. Hugo Garcia Pérez, se ha determinado lo siguiente.

El articulo 88, fraccion |, inciso i) del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal prevé que para
solicitar un dictamen de impacto urbano, deberé presentar estudios, documentos o reportes que correspondan,
destacando para el presente asunto, la Propuesta de Medidas de Integracion Urbana y su programa de ejecucion,
considerando las acciones necesarias en materia de mejoramiento del entorno urbano y servicios urbanos
suficientes, para la integracion del proyecto a su entorno urbano inmediato.

En relacion a esta disposicion, en el impacto urbano en estudio se encuentra una relacion intitulada “PROGRAMA
DE ATENCION A MEDIDAS DE INTEGRACION Y MITIGACION” que en el apartado “EN MATERIA DE ESPACIO
PUBLICO", considera la “Reparacion de banquetas dafadas” lo que denota desconocimiento de la normatividad por
parte del Perito en Desarrollo Urbano Dr. Hugo Garcia Pérez, ya que esta actividad es una obligacién por parte del
propietario del predio, pues asi lo ordena el articulo 191 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal.

Calzada de Tlalpan Nuimero 2819, Pueblo San Pablo Tepetlapa, C.P. 04620

Alcaldia de Coyoacan, Tel. 56185213 y 56177819
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Alcaldia de Coyoacan, CDMX a 09 de mayo de 2019
e OFICIO N° DGODU/DDU/SMLCCUS/ /19

Asunto: Observaciones a la Manifestacion.

En este orden de ideas, con fundamento en el articulo 91 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, esta Direccion de Desarrollo Urbano emite opinién condicionada para que el Desarrollador realice
Verdaderas Propuestas de Medidas de Integracién Urbana, como lo pueden ser las siguientes:

- Reparacién de banquetas dafiadas.

Calle Rosa Zaragoza entre Calzada de la Virgen y calle Manuela Saenz.
Calle Rosa Marla Sequeira entre Calzada de la Virgen y calle Mariquita Sanchez.
Calle Manuela S&enz entre calle Risa Zaragoza y el Colegio de Bachilleres Plantel 4 Culhuacan.

~ Reforzar alumbrado ptblico con lamparas de energia solar.

Calle Rosa Zaragoza entre Calzada de la Virgen y calle Manuela Séenz.
Calle Rosa Marfa Sequeira entre Calzada de la Virgen y calle Mariquita Sanchez.
.Calle Manuela Saenz entre calle Risa Zaragoza y el Colegio de Bachilleres Plantel 4 Culhuacan.

- Colocacién de camaras de sequridad.

Calle Rosa Zaragoza entre Calzada de la Virgen y calle Manuela S&enz.
Calle Rosa Marfa Sequeira entre Calzada de la Virgen y calle Mariquita Sanchez.
Calle Manuela Sdenz entre calle Risa Zaragoza y el Colegio de Bachilleres Plantel 4 Cuthuacan.

~ Proyecto vy obra de mejoramiento del parque del barrio.

Atentamen'fe
El Director

Lic. Samuel Gudifio Rivera

C.c.p. Ing. Arq. Slivia Jiménez Gémez.- Directora General de Obras y Desarrollo Urbano.- Para su superlor conocimiento, Presente
Llc. Ménlca Aracell Castellanos Salazar.- Subdirectora de Manifestaciones, Licenclas de Construccion y Certiflcaclones de Uso de Suelo
Archivo, Minutario
SGR/MACS/JJPR/mcgy  DDU/C-784/19 DGODU/897/19

Calzada de Tlalpan Numero 2819, Pueblo San Pablo Tepetlapa, C.P. 04620
Alcaldia de Coyoacan, Tel. 56185213 y 56177819
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Jefe Delegacional en Coyoacan

Presente

Declaro bajo protesta de decir verdad que la informacion y documentacién proporcionada es veridica, por lo que en caso de existir falsedad en ella,
tengo pleno conocimiento que se aplicaran las sanciones administrativas y penas establecidas en los ordenamientos respectivos para quienes se
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sobic las detechios quo el 1a Ley do Prolesolén de Dato Fersamales paru el By it Ju wiéfons sa 1 g . cgl{mlaom':mu datos gzl "}ys t ur“pi

/ -\'

,.-
-

v o
o

Nombre (5) ,é" >

Apellido Pzitlv.emn E’yf{:}r\
1dentificacion, Oficial C.r J b / - \g‘}
(Crederinl pmw&r Pasaparte, Cartilla, umj %\ o
Nacionalided QJ\‘

En—su‘msﬁ‘?ﬁmﬂ‘ﬁﬁy "aﬁ-‘ %ﬁ! ek ,:'

Documento con el quc acrédua Innﬁ&mﬁ mlggatctm'y astancs.

Yoofuld 4 J-n .
Fecha de vencimiento (hL. ‘i i ,,'\"\}2\‘
' 3 %, st =
" DATOS DI ”—’*-'? MOR '1,_-'_;
* Los dato

Denominacién o razén soctal

Acth Consititivao Polizs

Naimero o Folio del Acta o Péliza £287, ‘757 'Fecha de otorgamienta " 9DE M:ARZO DE 2016

';,\ ﬁ'.
Nombre del Notario o Corredor Publico CLAUDIO JUAN RAMON HERNANDEZ DE RUBIN

N[lmem de Notaria 0 Correduria [ Enudad Federativa 1o CIUDAD DE MEXICO

¢ Comerglo” -

Folio o Namero

Entidad Federativa

“DATOS DEL REPRESENTANTE LEGAL, APODERADO O'TUTOR L RN

3
-...

# Los datos solicitados en este bloque son obhg,atonos en caso de actuar en calidad de :cprascntante legal, apoderado mand.atano n tulur
Nombre (s) EDUARDO

Apellido Paterno RAMIREZ Apellido Materno HEﬁNANDEI'
Identificacion Oficial INE Namero / Folio 1962034619469
Nacionalidad MEXICANA it

Doy Qevsinme

Qoan @0 Eﬂ MLIRESZ




y Apeihdu Paterno

cred ﬂa!@igge;b?és'éﬁfacién

| 292,065

Correduna

uAgado

Nombre del Notario,
Corredor Piblico o Juez

Entidad Federativa

CLAUDIO JUAN RAMON HERNANDEZ DE RUBIN

CIUDAD DE MEXICO

« |Inseripeion en el Registm Publico de la Pm_piudad y de Comercio
| IR NOTIFICACIONES Y DOCUMENTOS EN EL DISTRITO FEDERAL

*Los - datos solicitados en este bloque son obligatorios.

Calle AV, SONORA
Colonia CONDESA
Delegacién 'cumﬁrémoc__

ANDRO / DANIEL

Numbre (s)

CE

hgpconwlioms@gmall com

‘}

502 s B e

146 701-B

Nao, Interior

No. Exterior

06140 Tel,

5256-3444 / 8500:0436

MALDONADO / HINOJOSA

NA\\M /lléPEZ

5. Dos - tantos del proyecto arqunectémco, de instalaciones y del proyecto:
estructural, asi.como sus memonas €ns térmmos del Reg]amento de Construcciones:
parael Distrito Federal g a2 e

iy

7. Responsivd del director responsable de gbra y de los corresponsables, en su
caso, : AR M

9. Copinide constanciedealincamientoy nimerovofiolal vigente:

11, Copia de: aviso- de ejecuclén de obra o acuse de recibo, ante la Secretarfa del
Media Amblente. copla de la autorlzaclén en ‘materia de impacto ambiental,
manifeslacion de lmpacto amblenml informe preventivo, declaratoria de
ouriplimiento:ambiental-en.su: caso. ’ ]

15, Licencia de construccién O'ﬂregistro de manifestacién de construccion,
autorizacion de usoy: awpacid
planos; la-edificacion-original 'y el

seanampliagiones, modificac ot

i ',mm

mg[a#om}\e- bra.gfecutada, asl como indicar en:
drea &J,l‘{1 __mall”m'én estos ll’BbﬂjGS cuando:

1;185 de agua'y conem()n a

on i b

Apellidﬂ Materno
AT R R

R R I el A
2. Comprobantes dc pago de derechos previstos en Ios an[culos 181, 182,
185, 3001y 301 del Cddigo Fiscal-del Distrito Federal. '

4, Comprobante de pago-de los aprovechamientos previsto-en el artloulo 302
del Cédigo. Fiscal del Distrito Federal o, en su caso, del acuerdo con el
* Sistema de Aguas de-la Ciudad de Meéxico para la. construceion de la obra. dej
reforzamientoshidréulico por parte-del desarrollador.

Obra y/o Corresponsables.

4"-

8. Identificacion oficial con fotografla y copia (credenclal p (d votar; licencin
para econdupir, cartilla del servieio mJImr “iacional o
profesional, certificado de. nauonaﬁﬁﬂ mexicana o ¢a
sl como documento que actedil la personalidad.
Poder, Poder Notarial y Acta Canstitutiva),

L

\

10. Copia del certificado tinion de. mﬁiﬂnncnén de-usode quqlo cr'geﬁmando

de acredifnoidntde-uso del suelopor de hasndqu#['ldbﬁ? N ,\ i "‘ﬁ(

5, L ‘"- ""\',I

Vo -
12. Solicitud de conexiones y comprobante del pago t“.lu"deztoh s,.q@hdgm‘t

.construccion requiera  instalacion o mncl fodbion ?a{i
conexion:a la red de drenaje a que se reﬂare‘el irt &Xé it del ngl &ﬁa-

de Construcciones.del Distrito Federal. A ‘R A
S L ¢ ]\rk'_’,"-‘ :
(R 111

\
, 6. Libro.de bitdcora.de-obra foliado y firmado-por-el Director Responsable de| QX( U e

\ -f"”-..

16. Constaicia de adeudos emitida por In Adrr)?lstmmn Tﬁ_but&fiti‘qua
carrespou:ln-o. en'sioaso, porel Sistemade; Agliasdela Cindid deMdxico,

Ley de Desarrollo Urbano del stmto Federal- Art(culos 7 fraccn’m ViI, 8
| fruccion [V y 87 fraccion’ VI‘ 1N ¥

Reg]amento Interior de la Admlmstraclén Publlca del Distrito T'ederﬁl-
Artilculo 50 A fraccion XXIX.

2/9



+ 30007

) Reg?meptb de:Construcciongs para el Distrito Federal.- Artfculos 3 fracciones IV
y VIIL, 47, 48 51 fracciones iy III, 53 54 fracm()n 1,61, 64, 6>y70

fraccion 11,

Ley Orgénica de la Admmlst.ram()n Publlca del Distrito Federal, Artculo 39,

Costo:

Documento a obtener

Vigencia del documento a obtener

Fiscal del Dlstrlto Federa]

Articulo 185 apartado A) I'mcwms 1 y 111, y Apartado B), y en su caso 181 y 182, 300 301y 302 del Cédlgol

Registro de manifestacion de construccion -

de 1 a3 afios.

No.uplica,j'. SAFARL

Colonia
Delegacién

Cuenta Catastral

Eseritura Publica No.

Notario

Entidad Federativa

Procedencia de la Afirmativa o Ncgatwa Ficta

CALZADA DE LA VIRGEN

UH CTM CULHUACAN
COYOACAN
260-245-01-000- 4

288,399

' Titulo d¢ > propledad o documento con el Gue!

No. Exterior

CP.

CLAUDIO JUAN RAMON HERNANDEZ DE RUBIN -
CIUDAD DE MEXICO

Folio de Inscripcién en el Registro Publico de |a Prepigiad y de Comercio

897,509

Otro documento

Superﬁcne (m2)

2057

04480

No. Interior

AT

9428185m2 Mol

D;elﬁ'éacian.. cuﬂi&remocr.m“
ci'-.a:'alé\"ono L5256 3444‘#&500 0436

Co

No. Exterior 166

reo electronico

Registra No.

DRO - 0123

No. Interior " 701-B

C.P. 06140" i

hgpconsultores@gmaill.com

b

g?l(reﬁpunﬂﬂble en: Instalaciones
:j"'. Nombre

Ak

. Carréspohsahle en: Dhéﬁo.‘ rbano y Arquitecténico
ifNonble 1 IHUGO GARCIA PEREZ

- A ﬁ I '.'-‘.I:.
Cor\slspli "sa*h ejeu "ch’urulud Estrucmml CLR
[ Nombre N a-.%nGAn_MeyqowsAmmnnlo

Registro No.

Registro No.

C/SE- 0215

C/DUyA - 0083

C/1-0135

JAIM Mghmrrgz:_tjps .

egi_stm No.

de banqueta

| Tipo de oty * Nueva X Ampliacién Reparacion Modificacién
“Azonificasin. W 21720 H/4/50/M ' AR

"“Uso .o destine HABITACIONAL ; : it
Dictamen de Impacto urbano nimero de fecha : i (AR
Manif, o Dict. de Impacto Ambiental de fecha
| CARACTERI SPECIT] E LA OB
Superficie d;el predio 9,428,]85 : m2 Superficie total por construir ¥ 9,380.59 m2
Superficie de desplante 1,390.90 ~ m2 14.75 % Area libre _:' 8,b37.2§ m2 85.25 %
MNumero de niveles ; 4 Semisétano Si X " No
Namero de s6tanos 1Y 1 SEMISOTANO Nurmero de viviendas 50
Estacionamiento cubierto 3,930.03 0 m2 Estacionamiento descubierto 0,00 m2
Cajones de estacionamiento 126 Altura méxima sobre nivel de banqueta j 1‘6-,4'1 i ml
Supetficie habitable bajo nivel de banqueta 0.00 m2 SepertiziGdersonsiriczidnitotal pejo i ! '.35930,_03: m2

3/9
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10008 |

Superficie habitable sobre nivel de S L Superficie de construceitn total sobre nivel , ,
o |banguetn 5365440  m2 de banqueta . 5,450.56 m2 B-Ael

Escaleras y sobrepasos azotea 64.65 m2

Superficie de uso habitacional . 535460 m2 Superficie de uso distinto al habitacional 95.96 m2
=¥ e Balcones en Via Piblica 31.31 m2

i a7z W IR "
B R M
|Superficie de construccion existente m2 Superficie a ampliar m2
Superficie a modificar ..o m2 Superficie total (existente + ampliacién) m2

Superfisie de construccién existente ! m? Superficie a reparar m2

Reparacion consistente en: (G

Instalacion de toma de agua dey'drenaje (Art. 181 del Cédigo Fiscal del D.F.) $ 38,221.00
Autorizacién de uso de las redes de agua y drenaje (Art. 182 del Cédigo Fiscal del D.F.) $ 21,825.00
Registro de Manifestacion tipo B o C (Art. 185 apartado A) fracciones I y III y Apartado B del Cédigo Fiscal del D.F.) $ o 481,294.00
. UP
Aprovechamientos para mitigar afectaciones ambientales (Art. 300 del Cédigo Fiscal del D.F.) $ 245,875.00 |, i
oo M.--'""—"“..m.-
Aprovechamientos para mitigar afectaciones viates (Art. 301 del Cédigo Fiscal del D.F.) $
Aprovechamientos para prestar servicios relacionados en la infraestructura hidraulica, construccién de nuevas conexiones de agua y $
drenaje o ampliaciones (Art. 302 del Cédigo Fiscal del D.F.)
Otr by LR
N ’ g Hasy
o did X j
] [ 05
Importe total $ 1 r‘! @1.3.239%0. . ‘

En caso de no concluir la construccion manifestada en el plazo previsto, debera presentar aviso pata la prérroga correspondiente, i e 0 h’r‘ _.-.,'_,'a

No se registrard la manifeslacion de construccién cuando le falte cualquiera de os datos o documentos requeridos en este formato, o cuando el'\piﬁdgp}él'ﬂljlﬁh& [ﬁg& v i

localice en suelo.de conservacion, de conformidad con los artlculos 47 y 48 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal y quedaran gin & ei:lq los r% istroé *‘r‘ﬂ?{ilﬁ}
i :

de manifestacion registrados, cuando se reincida en falsedad de los datos o documentos proporcionados de acuerdo con la Ley de Procedimiento 4:@!‘[1}!‘_}1_@"‘5 otdel|
Distrito Federal, P
i T

1 T et R o T ]
‘ . Nombre Firma*
M!Bf.l:i_ﬁ_!mﬁ!ft-'%lsp 2189/2016 / BIO CONDOMINIOS '

Propietario, poseedor o interesado

 RESIDENCIALES $.4.P

Representante legal  EDUARDO RAMIREZ HERNANDEZ
Direclor responsable de obra ' 35HU60-G@RC[R-P§REI

Corresponsable en seguridad EﬂG AR MEND OIA B N:A‘NMRI e s
estructural . e b g PP ) ] ;
Corresponsable en disefio urbano HUGO G’A}Rd&'\ PEREZ : 23k

y arquitecténico

Corresponsable en instalaciones ' JJ*“IMESMI'HH R[OS 4

4/9
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a) Es obligacidn del director responsable de obra, colocar en la obra, en lugar vxslble y leglble desdc ]s via p - anif
de construccién, datos generales de la obra, ubicacién y vigencia de la misma.
b) Presentado el aviso de terminacion de obra, de proceder, la autoridad, otorgar4 la autorizacién de uso y ocupacion.

¢) En el caso de que el predio se localice en dos o mds delegaciones se gestionara en la ventanilla Gnica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda,

d) El plazo maximo de respuesta en los siguientes supuestos es: Registro.- Inmediato; Prérroga.- 3 dias habiles; Aviso de Terminacién de Obra.- 5 Dias hébiles.

&) En el registro de manifestacion de construccién By C, procede la negativa ficta, solo progede la afirmativa ficta en la autorizacion de la promoga.

5/9



Bﬁiﬁ

& B B — Folio: St ik
B | s [ € | Ribhtian
{w C D Mx @ Sl _ \L?‘m‘-m ] Ciudadana e

CIUDAD DE Hixico Clave de formato:

NOMBRE DEL TRAMITE:

Ciudad de México, a

Jefe Delegacional en Coyoacan

Los que suscribimos la presente con la personalidad que tenemos reconocida en este expediente, venimos a prorrogar e registro de manifestacion de construccién tipo B o
€

No. — con fecha de expedicion — y fecha de vencimiento

Nimero de Prérroga solicitada

Porcentaje de avance de la obra

it P A

R CF i )wm
{spfff- &b

Documento a obtener
Plazo de respuesta !

Vigencia del documento a obtener

Procedencia de ln Afirmativa o Negativa Ficta

Propietarie, poseedor o interesado

Representante legal

Direclor responsable de obra

Corresponsable en seguridad estructural

Corresponsable en disefio urbano y
larquitecténico

Corresponsable en instalaciones

6/9



No. de registro

Vigencia

PR wos e

Toda vez que fueron cubiertos los derechos respectivos establecidos en el Cédigo Fiscal del Distrito Federal en el recibo

de fecha

7/9




[ g
<>

:(_‘;
&~
Unidaid d Folio:
[©) CDMX @ sesr | Q)] Kisition
= CIUDAD Dt MEiCe h womx | Cludadana
Clave de formato:
NOMBRE DEL TRAMITE:

Ciundad de México, a

Jefe Delegacional en Coyoacan
Presente

Con fecha — se da aviso de terminacién de la obra realizada con registro de manifestacion de construccién tipo (B) o ©

T I

¥ declaramos haber cumplido con todas y cada una de las disposiciones que se establecen en el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal y demds
ordenamientos legales vigentes aplicables en la materia.

NOMHBRESY L]

Nombre completo

Propietarjo, poseedor o interesado

Representante legal

Direetor responsable de obra

Corresponsable en seguridad estructural

Corresponsable en disefio urbano y
arquitecténico

Corresponsable en instalaciones

Documento a obtener

Tiempo de respuesta

Vigencia del documento a obtener

Procedencia de la Afirmativa o Negativa Ficta




+ 30013

£
g
g

Cargo

Firma
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ﬁugos f pérez - DRO/0123

MEMORIA DESCRIPTIVA DE PROYECTO ARQUITECTONICO

Obra:
Manifestacién de Construccion Tipo B - Obra nueva.

Proyecto:
Desarrollo Inmobiliario PIurlfamlllar de 50 unidades de vwnenda

Ubicacion:
Calzada de la Virgen No. 2057 Col. UH CTM Culhuacan, Del
México, D.F.

Propietario:

Mifel Fideicomiso 2189/2016

Bio Condominios Residenciales SAPI de CV
Repr&semante Iegal

Director 0 ' able de Obra:

Proyectista Arquitectura:

ArQ%air Fernandez Gonzdlez C- 4506918

T v

186






187

MEMORIA DESCRIPTIVA DE PROYECTO ARQUITECTONICO

OBRA: VIVIENDA PLURIFAMILIAR - OBRA NUEVA,

UBICACION: Calzada de la Virgen No. 2057 Col. UH CTM Culhuacan, Delegacion Coyoacéan C.P. 04480,
México, D.F.

DATOS DEL PREDIO

e Proyecto: Conjunto de 50 unidades de vivienda,

e Ubicacién: Calzada de la Virgen No. 2057 Col. UH CTM Culhuacdn, Delegaclén Coyoacan C.P. 04480, México,
D.F

o Propietario: Asociaciones Auténomas del Personal Académico de la Universidad Nacional Auténoma de México.

e Representante legal: Isabel Mendoza Garcia

GEN IDADES: A

PREDIO. |
El proyecto se desarrolla en un predio de 9,428.185 m? ubicado en Calzada de la Virgen No.2057,

Col. UH CTM Culhuacan, delegacion Coyoacan, México D.F. Colinda al norte y al oeste con
construcciones existentes, al este con la calle Rosa Zaragoza y al sur con Calzada de la Virgen

PROYECTO

Es un conjunto habitacional de 50 departamentos de entre 70 y 90 m2 cada uno, organizado de la
siguiente manera; con 2 niveles de estacionamiento, con un semisétano en el nivel -1.72m, y un
sétano en el nivel -4.72m, proporcionando un total de 126 cajones. El acceso a dicho
estacionamiento se realiza por la Calzada de la Virgen a 47 metros aproximadamente de la esquina
con la calle Rosa Zaragoza, accediendo al semisétano por una rampa vehicular con una pendiente
del 12%, y asi mismo se accede al sétano por otra rampa vehicular también con una pendiente del
12%.

En el nivel +1.72m se desplantan los departamentos divididos en 2 edificios, denominados Edificio

A, Edificio B.

El edificio A ubicado paralelo al limite del predio que colinda con la Calzada de la Virgen, se desarrolla
en 4 niveles a partir del nivel +1.72m con un entrepiso (de n.p.t a n.p.t.) de 3.06m, conteniendo 38
departamentos, 10 departamentos del nivel 2 al 4 y 8 departamentos en el nivel 1, en éste se ubica
el acceso vehicular antes mencionado y el acceso peatonal que incluye caseta de vigilancia y
vestibulo de principal. Las circulaciones verticales estan divididas en 2 nucleos con 1 escalera y 1
elevador cada uno, que recorren desde el estacionamiento en Sétano nivel -4.72m hasta el nivel 4
en +10.90m.

El edificio B se desplanta casi ortogonal con referencia al edificio A, se desarrolla en 4 niveles a
partir del nivel +1.72m con un entrepiso (de n.p.t a n.p.t.) de 3.06m, conteniendo 12 departamentos
distribuidos en los niveles del 2 al 4, En el nivel 1 se encuentra una‘zona de amenidades con servicio
a los habitantes del conjunto, que incluye, gimnasio, cafeteria, ludote€a, salén de adultos y sanitarios.
Pa;/a,acceder a los niveles superiores se realiza a través de un pliente que gehecta con los-p Sillos

P
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