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URBANO DE LA ZONA CENTRO DE TLALAPAN, ALCALDIADE 1993

F.ESPECTO AL PREDIO QUE SE INDICA.

El que suscribe Lic. Marco A,ntonio Arriola Pérez,apoderado de Sanborns Hermanos, S.4.,

personalidad que se acredita mediante la escritura número 16,901 del22 de febrero del 2018

pasada ante la fe pública del Lic. Eduardo F. García Villegas Sánchez Cordero notario número

248 de la Ciudad de México, comparezco ante Usted para exponer lo siguiente:

Que mi representa es propietaria del inmueble ubicado en la Calle de Calvario número 106,

Colonia Tlalpan Centro, Alcaldía de Tlalpan, de esta ciudad de México, de conformidad con

las escrituras públicas no.72,934 dcl 17 de diciembrc de 1979, pasada ante la fe del Notario

Público número 106 Fausto Rico Álvarez del Distrito Federal, 58,273 del 18 de diciembre dç

lg7g,6l,996 del27 de agosto de 1981, 61,986 de fecha 28 de agosto de 1981 y 68,280 del 5

de junio de 2018, pasadas éstas ante la fe del licenciado Jorge H. Falomir Notario Público

número 59 del Distrito Federal.

Que señalo como domicilio para para oír y recibir notificaciones, el ubicado en Calle Calvario

número 106, Colonia Tlalpan Centro, Alcaldía de Tlalpan, de esta ciudad de México, c.p.

14000, con número telefónicos 55 29 00 20 55 y correo electronico

mgbustamante@gruposbustamante.com; autorizando en términos del artículo 42 de la Ley de1

Procedimiento Administrativo de osta ciudad a los CC, Arq. Lucia Marcela García

Lic. Liliana Palomares Hernandezy Lic. Alejandro Torres Espinosa.

DIPUTADA ISABELA ROSALES HERRERA
PRESIDENTA MESA DIRECTTVA DEL CONGRESO

Con fundamento en lo que disponen los artloulos 8" y 27 dela

7 letaa, numerales l, 2 y 3; 9 inciso A numeral l, 10 letra D

L

así como

1
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16 leha C numcral 4 y 6; 17 y 29let¡a D inciso I de la Constitr¡ción Polltica de la Ciudad de

México, 34 Bis fracción III, 35, 36 y demás relativos y aplicables de la Ley de Desa¡rollo

Urbano del Distrito Federal, vengo a presentar:

INICIATIVA CIUDADANA PAIìA EL PROYECTO DE DECRETO QUE MODIFICA EL

PROGRAMA PARCTAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA ZONA CENTRO DE

TLALPAN, DEL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA

TLALPAN, el cual fue publicado el I I de abril de 1993 en el Diario Oficial de la Federación y

ratificado con la Publicación en la Gaceta Oficial del Distrito Federal del Programa

Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegación Tlalpan, el l3 de agosto de 2010.

Por cuanto hace a la zonificación de uso de suelo est¿blecida para el predio de Calvario Número

106, Colonia Tlalpan Centro, Alcaldía de Tlalpano con el objetivo dc modificar la Norma de

Zonificación de Habitacional, I vivienda cada 500 m2, altvra9 m, 600/o de área librc a la Norma

de zonificación Equipamiento de Servicios, 15 m de altura, 809/o árealibre de construcción,

En cumplimiento a lo establecido por el Artículo 35 de la Ley de Desarrollo Urbano vigente en

la Ciudad de México, me permito presentar al Congreso de la Ciudad de Mexico I legislatura,

la siguiente:

INICIATTVA CIUDADANA CON PROYECTO DË DECRETO POR EL QUE SE

MODIFICA EL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA ZONA

CENTRO DE TLALPAN, DEL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO

URBANO PARA TLALPAN, DE ESTA CIUDAD DE MÉXICO, publicado el 11 de abril de

1993 en el Diario Oficial de la Federación y ratificado con la Publicacíón en la Gaceta Oficial

del Distrito Foderal del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegación

Tlalpar¡ el 13 de agosto de 2010. Por cuanto hace a la norma de zonificación establecida para

el predio ubicado en: CALLE CALVARIO NÚMERO 106, COLONIA TLALPAN

CóplCO pOSTAL 14000, ALCALDÍA DE TLALPAN DE ESTA CIUDAD DE
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vï. RAZONAMTENTOS SOBRE LA CONSTITUCIONALIDAD Y CONwENCIONALIDAD DEL DECRETO PROPLESTO........... l5

VIII. RAZONAMIENTOS SOBRE LA CONGRUENCIA DEL DECRETO PROPUESTO, CON LA LEY GENERAL DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS, Y CON EL CONTEXTONORMATIVO, LOS OBJETIVOS Y LAESTRATEGTADE DESARROLLO

URBANO QUE PARALAZONADE LACruDAD ÞEQUE SE TRATE, SEAMANZANA, CORREDO& ÁREADE ACTUACIÓN, O

CUALQUIER OTRO POLÍGONO ESPECÍFICAMENTE DELIMITADO, ESTABLEZCA TANTO EL PROGRAMA AL QUE SE

REFIERA LA INICTATIVA COMO EL PROGRAMA. DE JERARQUiA SUPERIOR INMEDIATA. LOS RAZONAMIENTOS DE LA
CONGRUENCIA CON EL CONTEXTO NORMATIVq DEBERÁN INCLUIR A LAS NORMAS DE USO DEL SUELq PORCENTAJE

DE ÁRÉA LßRE, NrvELEs DE coNsrRUCcróN, DÉNSIDADcoNsrRUcrIvA y sUpERFIcIE MÁxIMADE

X. LUGAR, PBç¡1q NOMBRE YRÚBRICAAUTÓGRAFAPE QUIENES PRESENTEN LAINICIATIVADE D8CR8TO...........36

Indice

ilL PLANTEAMIENTO ÞEL PROBLEMA QUE CON EL DECRETO SE PRETENDE RESOLVER Y LI SOI,UCTÓ¡¡ QUT SS

PROPONE.... 5

xr. coPIA CERTIFICADA DE LA CREDENCIAL PARA VOTAR DEL PROPONENTE.. 38

3/36



I. DENOMINACIÓN DEL DECRETO PROPUESTO.

..INICIATIVA CIUDADANA CON PROYECTO DE DECRETO POR EL QUE SE

MODIFICA EL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO PAIìA LA ZONA

CENTRO DE TLALPAN, DEL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO

LIRBANO PARA TLALPAN, DE ESTA CIUDAD DE MÉXICO" publicado el 11 de abril de

1993 en el Diario Oficial de la Federación y ratificado con la Publicación en la Gaceta Oficial

del Distrito Federal del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegación

Tlalpan, cl 13 de agosto de 2010. Por cuanto hace a la norma de zonificación establccida para

el predio ubicado en: CALLE CALVARIO NUMERO 106, COLONIA TLALPAN CENTRO,

cÓolco PoSTAL I4OOO, ALCALDÍA DE TLALPAN DE ESTA CIUDAD DE MÉXICO.

il. OBJETIVO DEL DECRETO PROPUESTO.

Modificar el Programa Pa¡cial de Desarrollo Urbano para la Zona Centro de Tlalpan, del

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Tlalpano de esta Ciudad de México"

publicado el 11 de abrit de 1993 en el Diario Ofïcial de la Federación y ratificado con la

Publicación en la Gaceta Oficial del Distrito Federal del Programa Delegacional de Desarrollo

Urbano para la Delegación Tlalpan, el 13 de agosto de 2010; el Plano de Zonifìcación de Usos

de Suelo, que forma parte del mismo, en cuanto a laNorma de Zonificación establecida para el

predio ubicado en Calle Calvario ntimero 515, Colonia Tlalpan Cento, código postal 14000,

Alcaldía de Tlalpan de esta Ciudad de México, cuya zonificación es la de Habitacional

unifamiliar, una vivienda por cada 500m2 (quinientos metros cuadrados) de superficie de

teneno, g mctros de altura y 600/o de área libre de construcción.

r Ofertar en mayor medida el equipamiento de servicios enlazonacentro de

e Concreta¡ la política de desarrollo urbano del Programa Delegacional de

Urbano de Tlalpan en función de la consolidación de la zona centro de Tlalpan de

Centro de servicios especializados, aprovechando la infraestructura

Reciclar el inmueble existente en el predio'

Conservar el inmueble afecto al patrimonio cultural urbano

Preservar el área libre de construcción para la recarga del acuífero y
urbano de la zona centro de Tlalpan.

O

a

o
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o Generar actividad en inmuebles en desuso, incrementando con ello la sensación de

seguridad en la población del entorno.

III. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA QUE CON EL DECRETO SE PRETENDE

RESOLVER Y LA SOLUCIÓN QUE SE PROPONE.

Existe una demanda por la actividad de alojamienlo especializado para adultos mayores, esta

demanda presenta ofert¿ en la zona centro de Tlalpan, sin embargo, esta oferta es insuficienteo

por lo que puede derivar en prácticas irregulares en predios que no cumplen con las condiciones

necesarias fisicas y normativas.

El uso de suelo para esta actividad está restringido a predios que contaban ya con este, desde

antes que Iazona fuese declarada como Zona Especial dç desanollo Controlado (ZEDEC) en

el año de I 993, y a partir de csta fepha la oferta regular de esta actividad no ha tenido incremento

acorde al crecimiento poblacional y a las implícitas necesidades que este hecho demanda en

este aspecto.

La planeación establecida en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano para la Zona Centro de

Tlalpan ha tenido procesos de revisión a partir de su publicación en 1993, pero resultado de

estas revisiones, la nolma dç zonificación no ha pambiado y si se ha ratificado en las revisiones

del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano.

Han pasado 27 años desde su puesta en vigencia y obligatoriedad, en este tiempo transcurrido,

las modificaciones a los elemenfos de la estructura urban4 en la zona de aplicación del

Programa Parcial, fisicos y sobre todo socioçconómicos han si4o más que sustanciales,

vertiginosos en algunos casos, las condiciones en ese entonces de 1993 son distintas a las

presentes en el 2020, por 1o que la dinámica social, eçonómica y de çrecimiento han superado

ya el horizonte de expectativas, políticas y estrategia que pretendió llevar a cabo el

ZEDEC ahora Programa Parcial delaZona Cenho de Tlalpan.

El carácter de Ley de los instrumentos de planeación y planificación del

amén de los períodos de vigencia y el proceso de revisión de la vigencia técnica de

instrumentos, poco eficiente y en el peor de los casos tardado, no ofrecen

propicias para que la planeación y la planificación del desarrollo urbano se se eficaz

en el control y regulación del desarrollo urbano, es por ello que instrumentos en la



Ley y su reglamento como son las modificaciones a los programas de desarrollo urbano se

vuelve el rlnico medio con que se cuenta para adaptar los instrumentos de planeación a la

dinrimica socio económica.

En el caso concreto de la presente iniciativa" se pretende adaptar el Programa Parcial de

Desarrollo Urbano para la Zona Centro de Tlalpan a la dinámica social y económica presente

en parte de la Alcaldía Tlalpan y que no es distinta a la existente en el resto de la Ciudad de

México ni ajena, mas bien implícita y necesariamente subyacente a las condiciones existentes

en ámbitos urbanos distintos.

Existe una demanda de equipamiento de servicios parala asistencia social concretamente para

adultos mayores, alojamiento con servicios complementarios a esta actividad, esta demanda no

fue contemplada en la elaboración del Programa Parcial de Desarrollo Urbano, así como

tampoco en las posteriores revisiones fue tenida en cuent4 es por ello que la iniciativapretende

ofenar este equipamiento de servicios en el predio motivo de la presente y con ello resolver dos

situaciones, la imposibilidad en el corto plazo y la falta de flexibilidad de adaptación de los

Programas de Desarrollo Urbano a las condiciones socio económicas cambiantes en los ámbitos

urbanos que regulan, asimismo permitir la incorporación de la actividad y satisfacer la demanda

de equipamiento de servicios especializado para la asistencia social de adultos mayores.

Adicionalmente reciclar estrucfuras arquitectónicas existentes, conservar el patrimonio cultural

urbano y proporcionar actividades de tiempo completo en zonas como el centro de Tlalpan que

tiende al despoblamiento y la sustitución de usos de suelo por comerciales más rentables.

ry. EL PROGRAMA O PROGRAMAS QUE SE PROPONE MODIFICAR, Y TEXTO

ESPECÍFICO DE LOS MISMOS.

Se propone modificar el plano de zonificación secundaria del Progr¡ma Parcial de

I)esarrollo Urbano para la 7'onr Centro de Tlalpan publicado en el Diario Oficial

Federación el I I dç abril de 1993 y ratificado con la Publicación en la Gaceta Oficial del

Federal del Programa Delegacional de Desanollo Urbano para la Delegación Tlalpan, 3

agosto de 2010. Por cuanto hace a la norma de zonificación establecida para el predio

EN: CALLE CALVARIO ¡NÍUPNO 106, COLONIA TLALPAN

POSTAL I4OOO, ALCALDÍA DE TLALPAN DE ESTA CruDAD DE

CÓDIGO

MÉXICO
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El texto modificado del Programa Parcial quedaría como sigue:

Se modifica la Norma de Zonificación de uso de suelo Habitacional unifamiliar, una vivienda

por cada 500m2 de superficie de terreno, 9 metros de altura y 60% de área libre de construcción

cstablecida para el predio ubicado en la calle Calvario n{rmero 106, Colonia Tlalpan Centro,

código postal 14000, Alcaldla de Tlalpan de la Ciudad de México, pilâ quedar comq sigue:

Norma Particular para el predio:

ES/15m/80, Equipamiento de Scrvicios para la Asistencia Social, altura máxima 15 meüos,

80% mfnimo de area libre de construcción, exclusivamente para el predio citado.

V. RAZONAMIENTOS SOBRE LA PERSISTENCIA O VARIACIÓN DE LOS

FACTORES ECONÓMICOS, AMBIENTALES, SOCIALES, DE

INFRAESTRUCTURA URBANA O DE RIESGO, QUE MOTIVARON LA

APROBACIÓN DEL PROGRAMA O PROGRAMAS A MODIFICAR; Y SOBRE LA

PERTINENCIA DE MODIFICAR LOS PROGRAMAS REFERIDOS, O EN SU

CASO, SOBRE LA PERTINENCIA DE APROBAR UNO NUEVO;

Las condiciones de operación existentes en la zona Centro de Tlalpan en la década de los 90,

no son distintas a otras presentes en ofos árrbitos urbanos semejantes, incluso en la actualidad

este fenómeno cstá vivo en muchas ciudades, el despoblamiento de antiguas viviendas

unifamiliares y el carnbio de usos de suelo dc estas oüora viviend¿ls por actlvidades comçrciales

o de habajo más rentables que la habitación. La terciarización de la economía en las ciudades

es una característica bien sabida y muy documentada.

La aprobación del entonces Acuerdo por el que se creó la ZEDEC Centro de Tlalpan,

a objetivos de arraigo de población remanente e inducción a la ocupación de nueva

en esta zona, asimismo la intención de evita¡ la propagación de usos comerciales o

la habitación y la conservación de la imagen urbana original con características

En ese entonces los usos distintos al habitacional presentes en la zona fueron objeto de una

política de reconocimiento de antelación y de congelamiento, ya que usos fueron

aceptados pero no formaron parte de una política de planeación integral de urbanos

a

ladiversos y compactos, de tal suerte que la Norma de Zonificación
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vivienda y trato de inducirl4 sin embargo no previó que la dinámica socio económica es m¡ís

fuerte que la planeación y la planificación programadas.

Se establece entonces una restricción al desarrollo urbano de usos distintos aI habitacional en

primer lugar, se permite entonces usos comerciales de bajo impacto en muy pocos predios.

Si bien los factores económicos y sociales presentes en 1993 persisten en su dinámica en la

actualidad, ya que los usos comerciales y de trabajo sustituyen a los habitacionales, hay

desdoblamiento de residentes y aumento de la población flotante, asimismo también existe un

cierto deterioro ya muy poco significativo de la imagen urbana original.

No obstante, esta persistenciq los objetivos de planeación del programa Parcial de Desarrollo

Urbano de revertir esta din¡ámica a una que permita la permanencia de residentes y el

repoblamiento, así como la disminución de usos distintos al habitacional no ha sido efectiva.

El uso de suelo para la actividad de alojamiento especializado para adultos mayores está

restringido a predios que contaban ya con este, desde antes que lazona fuese declarada como

Zona Especial de desarrollo Controlado (ZEDEC) en el año de 1993, y a partir de çsta fecha la

ofcrta regular de esta actividad no ha tenido incremento acorde al crecimiento poblacional y a

las implícitas necesidades que este hecho demanda en este aspecto.

Existe una demanda por esta actividad, la misma presenta oferta enlazona centro de Tlalpan,

sin embargo, esta oferta es insuficiente, por lo que esta restricción puede derivar en prácticas

irregulares en predios que no cumplen con las condiciones necesarias fisicas y normativas.

La planeación establecida en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano para la Zona Cenho de

Tlalpan ha tenido procesos de revisión a partir de su publicación en 1993, pero resultado de

estas revisiones, la nonna de zonificación no ha cambiado y si se ha ratificado en las revisiones

del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano.

Han pasado 27 años desde su puesta en vigencia y obligatoriedad, en este tiempo

las modifiçaciones a los elementos de la estructura urbanq en la zona dc

Programa Parcial, fisícos y sobre todo socioeconómicos han sido m¿ás

vertiginosos en algunos casos, las condiciones en ese entonces de 1993 son

superado

a

presentes enel2020, por lo quç la dinrimica social, económica y de crecimiento
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ya el horizonte de expectativas, pollticas y estategia que pretendió llevar a cabo el entonces

ZEDEC ahora Programa Parcial delaZona Centro de Tlalpan.

Es, por tanto, pertinente panlaZona Cerrtro de Tlalpan, ofertar equipamiento de servicios para

[a asistçncia social en virtud de la demanda existente, con ello, es pertinente la diversificación

de usos similares al habitacional en pro del repoblamiento de laZana Centro en pro de evitar

las zonas unifuncionales.

Es, por tanto, pertinente la modificación del Programa Parcial de Desarrollo Urbano para la

Zona Centro de Tlalpan en el caso específico motivo de la presente, en pro de adaptación de

este instrumento a las condiciones acfuales de la dinámica socio económica presente.

VI DATOS QUE MOTIVAN LA INICIATTVA DE DECRETO, YA SEA QUE

PROVENGAN DEL SISTEMA DE INFORMACIÓN Y EVALUACIÓN DEL

DESARROLLO URBANO, DEL INSTITUTO NACIONAL DE ESTADÍSTICA Y

GEOGRAFIA, O DE CUALQUIER OTRA FUENTE DE INFORMACIÓN

VERIFICABLE

El Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Ttalpan vigente, versión 2010, indica en

el pronóstico establecido que; el ¡irea urbana do la, Delegación entonces, presenta diferencias

con respecto a lo Programado en 1997 con el anterior Programa de Desarrollo Urbano

Delegacional, diferencias lógicas por la temporalidad y por la dinámica socio económica

siempre cambiante, menciona en el diagnóstico que la problemática es la relacionada con

cambios en el uso de suelo urbano y falta de infraestructura vial.

Menciona también que se presenta un decremento en las tazas de crecimiento poblacional, aún

así contirula creciendo la población, aunque a un ritmo menor, asimismo menciona que la

población está dejando de ser mayoritariamente menor de edad, tendiendo a ser de jóvenes y

adultoso por 1o que se qsperaun envejecimiento de la misma.

Esta tendencia sc refuerza con los datos poblacionales del censo de 2010, çn donde se observa

que hay un incremento de población en el sector de edades adulto y adultos mayores, esto

indica que existe una tendencia al envejecimiento de la poblacién, esta

sectores de poblacíón cada vez más ntrmerosos requerirán de serviçios para sector de

elen especial equipamiento urbano destinado a la atención social, ya que es este de
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que sufre de falta de políticas y acciones concretas de atencióno asimisrno y económica y

culturalmente representan un sector rezagado.

"Para el año 2000 se estima que México tendrá 7 000 000 de ancianos, y las instituciones de

atención a la vejez apenas cubre los servicios de 2500 residentes, basta ver qué problema se

tendría si tan sólo el 0.1% de la población anciana (70 000 casos) solicitaran atención

institucional, el problema sería enonne; falt¿ una profesionalizaciÍn de la atención y de

servicios en muchas Instituciones de Asistencia Públicas, tanrbién falta mucha participación

ciudadana y otos pafticulareslo'.

Para la década de los 90 ya se evidenciaba un incremento en la población del sector dc 15-59

añoso tendencia que no ha dejado de seguir, de acuerdo a datos se los censos nacionales.

Taz¡s de crecimiento medio anual de 60 ¡ños mós

Ëlaboración propia" fuente: censos Nacionales de población INEGI

Tazas de crecimiento medio ¡nual de 60 años más

Elaboración propia, fuente: censos Nacionales

De acuerdo a esta misma fuente, la población ubicada en los 60 arlos y más creció al doble en

el Distrito Federal entre 1990 y 2015 (25 años) y casi el cuádruple en la Delegación Tlalpan. Si

bien este crecimiento es relativo al incremento poblacional en la no deja de

1 "Atención a fos anc¡anos en as/os y casas hogar de la Ciudad de México antø el escenario
Quintanar CIlguín Femando, Plaza y Valdez editores, México 1999.

tercera

Población
total

Pob 60
años y más

Población
total

Pob 60
años y más

Población
total

Pob 60
años y más

1.276.4s2 O.32o/o 3.16%Ciudad de México 8,235,744 585,995 8,918,653
484.866 24,927 677,I04 89,699 r.34% 5.26%Tlalpan Alcaldía

Pob 60
años y más

Población
total

Pob 60
años y más

Población
total

Pob 60
años y más

Población
total

Ciudad de México 8.489.007 65 1, L26 8.91_8,6s3 I,276,4s2 0.2s% 3.42o/o

552.516 31.848 677,L04 89,699 r.02% 53t%Tlalpan Alcaldía
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730,W 1,003,648 7,276,452Ciudad de México 585,995 651,126

89,69931 848 39,019 66,108Tlalpan Alcaldía 24,987

0.07 0.07oroporción 0.04 0.0s 0.05

significativo en vista del crecimiento de la población ubicada enüe los 15 - 59 años y el

incremento en el número de población de 60 años y mris.

Población 60 años m

Elaboración propia con en

t{rámt{er poH*lond.¡, pü ¡¡iloy grupo do rd.d, 19$-2010
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Se observa en estas grrlficas que el volumen de población en el sector de 60 años y más ha

tenido un incremento de alrededor de casi l0 puntos porcentuales con respecto a 1990 para el

año de 20l5,las proyecciones realizadas por SEDESOL apuntan a que se incremente en otros

9 puntos. Estas cifras nos dejan claro que la pirámide dc edades está reflejando que la población

de adultos mayores a 60 años está aumçntando, la pirámide de edades se está revirtiendo de

tener una mayor parte de niños y jóvenes en la década de los 90 a tener mas adultos y adultos

mayores pan2020.

De acuerdo a la encuesta intercensal 20153, h Ciudad de México tenía una población de

8,918,653 habitantes de los cuales 1,276,452 habitantes eran del sector de edad 60 años y más.

La población de la Delegación Tlalpan entoncas, tenía677,104 habitantes, de los cuales 89,699

habitantes eran del sector de edad ó0 años y más y de acuerdo al déficit que señala Fernando

Quintanar, la oferta de este tipo de equipamiento de servicios para la asistencia social no llega

a satisfacer ni el uno por ciento de la demanda.

En la década de los 90 ya se presentaba un déficit de atención del sector público a la población

de adultos mayores, a nivel nacional, de acuerdo a datos extrapolados de la investigación

realizadapor Fernando Quintanara, de acuerdo a ello, a nivel nacional se tenía una capacidad

2

de 2500 personas para ser atendidas, es decir menos del I porciento del

existente.

2 Tomado det informø Anâlisis ptospectìvo de la población de 60 años en adølante SEDESOT
3 INEGI Encuesfa lntercensal 201 5.
4 Op cit. Pag. I

de la demanda
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De acuerdo a datos proporcionados por la Junta de Asistencia Privada del Disfito Federal,

dependiente del Gobiemo de la Ciudad de Méxicos, existen en esta Ciudad 4ó establecimientos6

que proporcionan atención a los adultos mayores, 17 instituciones reconocidas dedicadas'a la

asistenoia soci¿l para alojamiento y cuidado de adultos mayores, y 29 privadas, la capacidad de

atención de estas instituciones no pudo ser dimensionada, sin embargo los datos que aporta

Femando Quintanar, permite infçrir que aún esta capacidad está rebasada por mucho por la

demanda actual y creciente.

En las Alcaldías de Tlalpan y Xochimilco se concentra el mayor número de instituciones

privadas y públicas para la atención de adultos mayores ¿ 60 años-

De acuerdo al Programa Parcial de Desarrollo Urbano para el Centro de Tlalpan, vigente

versión 1993, ratificado en el Programa Delogacional de Desarrollo Urbano pæa Tlalpan

vigente versión 2010, se determinó la zonificación secundaria de acuerdo a políticas de

privilegio a la vivienda y de tolerancia a los usos distintos al habitacional, por 1o que no se tuvo

una imagen objetivo con base en la prospección de la dinámica socio económica presente o

futura, la estrategia fue detener el despoblamiento de la zona centro y el cambio en el uso de

suelo habitacional a comercial o distinto a éste.

Es así que la distribución de los usos de suelo normativos quedó repartida en el fuea de estudio

definida para el presente estudio.

ocupaclón u30

De acuerdo al Plano de Zonificación y Normas de Ordenación del Programa Parcial de

Desarrollo Urbano para el Centro de Tlalpan, el uso de suelo

5 httpstq¡twwjap.org.mx/poftal/index.php?option=c1m-Çontent&view=featured&ltemid=1
ô tnforme de taborcs Junta de Asrþfencia Pñvada JAP Çtudad de México 2007

Distrlbución de los usos

d€ suèlo en el PPDUCT
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de suelo actuales
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que se determinó es el Habitacional Unifamiliar, con un 80% de la superficie de estudio, le

sigue el uso de suelo habitacional trni o plurifamiliar con oficinas y comercio con un 9o/o dela

superficie estudiada, después se encuentra el uso habitacional uni o plurifamiliar con comercio,

con un 7% de la superficie estudiada, le sigue el uso de equipamiento deportivo correspondiente

al Deportivo Vivanco, por ultimo con un lo/o de la superficie de estudio esta el Á¡ea Verde,

correspondiente a un remânente de la curva de la Avenida Insurgentes Suro en donde

actualmente hay un área jardinada y oficinas públicas.

La estrategia entonces implícita en la Norma de zonifïcación fue la protección de la vivienda

existente y la reducción al cambio de uso de suelo, por lo tanto, la permanencia de habitantes

enlaZona Centro.

De acuerdo al levantamiento de los usos de suelo actuales, se detectó que la zona de estudio

hablapermanecido la vivienda como uso predominante, sin embargo, hubo una disminución de

la superficie destinada a este uso, pasando en 1993 de 80% de la superficie de estudio a67%

de la superficie de estudio, reduciendo la superficievnl6Yo, esta superficie cambió de uso de

suelo en los últimos 26 años, cambió a usos distintos al habitacional; comercio, equipamiento

y senricios.

No obstante, de que no se cuenta con información puntual sobre el proceso de cambio en el uso

de suelo, si se puede inferir que la vivienda unifamiliar en la Zona Centro de Tlalpan esta

paulatinanrente cambiando a usos distintos m¡ás rentables, y se puede inferir ya que este

fenómeno no es exçlusivo del área de estudio, sucede en todos los centros urbanos de todas las

ciudades del país.

La planeación, en este caso del Programa Parcial de Desarrollo Urbano para el Centro de

Ttalpan es un ejemplo de ineficiencia en la planeación y planificación, ya que el origen del

Programa Parcial no fue la regulación del desarrollo urbano, sino el 'tongelamiento" de un

resultado de la dinámica socioeoonómica, es decir que en este çaso también sucede 1o que en

todos los ejercicios por lograr regular el desarrollo urbano de ámbitos urbanos, no çs

este objetivo sin antes definir, analizar y tener elementos que podrían o inducir

mejor estado los elementos sociales, económicos y culturales que

urbano de ámbitos urbanos complejos.

e1
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El Programa Parcial debió dc tomar en cuenta la demanda por equipamiento y servicios de la

comunidad residente en 1993, así como su proyección de crecimiento, y aún de aquella flotante,

por lo tanto el Programa Parcial carece de elementos definitorios de un adecuado, equitativo y

efectivo Programa dç Desarrollo Urbano, amén de la falta de flexibilidad en el tiempo para

poder adecuarse a la dinámica socio económica para no perder vigencia técnica, asf como

tampoco pennanecer en un estatus jurídico de letra muerta.

En términos del caso que nos ocupa, e[ Programa Parcial al no conta¡ con una visión de largo

plazo, no puede prever y tener acciones congruentes con el crecimiento póblaÕional y sus

requerimientos, así como tampoco ofrecer condiciones propicias para una mayor inversión, ya

que no tiene opciones o salidas normativas que permitan adaptarse y regular o inducir al

mercado inmobiliario.

En conclusión y en cuanto hace al caso motivo de la presente, se tiene que el Programa no

permite el ofertar equipamiento de servicios necesario para la atención de la demanda presente

y futura, restringe la posibilidad adaptación a los requerimientos en la materia, por lo que se

vuelve estratégico que instrumentos como los establecidos en el artlculo 35 de la Ley de

Desarrollo Urbano sean utilizados como medio de subsanar las imposibilidades que por sus

caracterlsticas legales, de aprobación y aplicación los Programas de Desarrollo Urbano tienen.

Vil. RAZONAMIENTOS SOBRE LA CONSTITUCIONALIDAD Y

CONVENCIONALIDAD DEL DECRETO PROPUESTO

La presente Iniciativa de Decreto por el cual se modificaría el Programa Parcial de Desarrollo

Urbano para la Zona Centro de Tlalpan, cumple los Principios Universales establecidos en

Quito, durante la Cumbre de Hábitat III; así como lo establecido en los artículos25,26letra A,

y 27 de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos en lo relativo a la Planeación

democrática, así como a la facultad del Estado para establecer las modalidades al uso de suelo

para el crecimiento de las ciudades; preceptos constitucionales que a continuación se trascriben:

"Artículo 25. Corresponde al Estado la rectoría del
garøntizar que éste sea integral y sustentable, que

Nøción y su régimen democrdtico y que, medìantç la
Soberanía la

el del
del ingreso y lacrecimiento económlco y el empleo y una más justa
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riqueza, pennita el pleno ejercicio de la líbertad y la dígnidad de los individuos,
grupos y clases sociales, cuya seguridad protege esta Constitucìón. La
competitividad se entenderá como el conjunto de condiciones necesarias para
generar un tnayor crecimiento económico, pramoviendo la inversión y la generacíón

de empleo. (...) El Estado planeará, conducirá, coordinará y orientará la activídad
económica nacíona| y llevará al cabo la regulaciónyfomento de las actividades que

detnande el interës generøl en el marco de libertades que otorga esta Constitucíón.
(...) El sector p{tblico tendró d su cargo, de manera exclusiva, las óreas estrotégicas
que se señalan en el artículo 28, pórrafo cuarto de lq Constitución, manteniendo
siempre el Gobierno Federal la propiedad y el control sobre los organismos y
empresas productivas del Estødo que en su coso se establezcan. Tratándose de la
planeación y el control del sistema eléctríco nacional, y del servicio público de

transmisión y distríbucíón de energía elëctrica, qsí como de la exploración y
extracción de petóleo y demås hidrocarburos, la Nacíón llevaró a cøbo dichas
actividades en términos de lo dispuesto por los pårraþs sexto y séptimo del artículo
27 de esta Constitucíón. En las qctívidqdes citadas la ley estableceró las normas
relativas q la administración, organizøción, funcionamiento, procedimientos de

contratación y demós actos jurídicos que celebren las empresas productivas del
Estado, así como el régimen de remuneraciones de su personal, para garantizar su

eficacia, eficienciø, honestidad, productividad, transporencia y rendición de

cuentas, con bqse en las mejores prácticøs, y determínaró las demós activídades que

podrán realizar. (...)

"Artículo 26. A. EI Estado organizørá un sistema de planeacíón democrática del
desarrollo nqcional que imprima solidez, dinamismo, conpetilívidad, permanencia
y equidad al crecimiento de la economía para la independenciø y la democratización
política, sociøl y cultural de la nación. Los fines del proyecto naclonal contenidos
en esta Constitución determinarán los objetivos de la planeación. La planeación será
democrátíca y delíberativa.

Medíante los rnecanismos de participación que establezca la ley, recogeró las
øspiracíones y demandas de la sociedad para incorporarlas al plan y los programas
de desarrollo. Habrá un plan nacional de desarrollo al que se sujetarán
obligøtorìamente los prograrnas de la Administracíón Pública FederaL

La ley facultará ol Ejecutivo para que establezca los procedímientos de

participacìón y consulta popular en el sístema nacÌonal de planeación democrática,
y los criterios para laþrrnulación, ínstrumentación, control y evaluación del plany
los programas de desarrollo. Asimismo, determinará los órganos responsables del
proceso de planeación y las bases para que el Ejecutivo Federal coordine nedíante
convenios conlos gobiernos de las entidadesfederativas e ìnduzcay concìerte con
los particulares las acciones a reølizar para su elaboración y ejecución. El pløn
nacíonal de desqrrollo considerard la continuidad y adaptaciones necesarias de la
políttca nacional para el desarrollo índustrial, con vertientes
regionales.

sectoriql

En el sistemø de planeaciön democrótica y deliberativa, el
tendrd la intervención que señale la ley."

la
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"Artículo 27. La propîedad de las tierras y aguøs comprendidas dentro de los límites
del territorio nacional, corresponde originarìqmente a la Nación, la cual ha tenido
y tiene el derecho de transmitir el dominío de ellas a los partículøtes, constituyendo
la propiedad prívada. (...)

La naeión tendrá en todo tíempo el derecho de inponer a la propiedad privada las
modalídqdes que dicte el ìnterés público, así como el de regular, en berteficio social,
el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacìón, con
objeto de hacer una distribución equitativa de la riqueza pública, cuidar de su
conservación, lograr el desqrrollo equilíbrado del país y el mejoramiento de las
condiciones de vida de la población rurøl y urbana. En consecuencia, se dictarán
las medídas necesarías para ordenar los asentøtnientos humønos y establecer
adecuadqs provisiones, usos, reservas y destinos de tietøs, aguas y bosques, a efecto

de ejecutar obras pfiblicas y de planear y regular la fundación, conservación,
mejoramiento y crecimiçnto de los centros de población; para preservar y restaurar
el equílíbrio ecológico; parq el fraccionamiento de los latifundios; para disponer,
en los términos de lø ley reglamentaria, la organizaclón y explotación colectiva de

los ejídos y comunidades; para el desarrollo de la pequeña propiedad rural; para el

þmento de la agricultura, de la gønadería, de la silvícultura y de las demås

actividades económicas en el medio rural, y para evitar la destrucción de los
elementos naturales y los dañas que la propiedad pueda sufrír en perjuicio de la
sociedad. (...)

Claro ejemplo de ello, es que a trøvés de estq iniciøtiva de ley se pretende que el
Gobíerno de Ia Ciudad de Mëxico reconozca el derecho al uso y disfrute de la
propiedad en las modalidades que el Estado establece, y que puede ser modiJìcado
en términos de lo que establece la Ley General de Asentamientos Humanos
Ordenømiento Terrltorial y Desarrollo Urbano vígente, øsí como el artículo 35 de

la Ley de Desarrollo Urbano vlgente en la Ciudød de México.

Con respecto a la Convencionalidad esta condición se encuentra consagrada en el artículo I de

nuestra CartaMagna, que señala lo siguiente:

"Artículo Io. En los Estados Unìdos Mexicanos todas las personas gozarón de los
derechos humanos reconociflos en esta Constitución y en los tratados
ínternaclonales de los que el Estado Mexicano sea parte, así como de las garantías
para su proteccíón, cuyo ejercício no podrá restringírse ní suspenderse, salvo en los
casos y bajo las condíciones que esta Constítución establece.

Las normas relatívas a ?os derechos humgnos se interpretarán de conþrmidad con
esta Constitución y con los tratados internacionales de la
todo tiempo a las personas la protección más amplía.

Todas las autortdades, en el dmbito de sus competøncíaç, tienen
promover, respeter, protegery garqntizar loã dsrechos hutnanos de

los príncipios de universqlidød., interflependenciq, índivisibilìdad

materia

v
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En cowecuencia, el Estødo deberá prevenir, investigar, sancionqr y reparar las
víolacíones a los derechos humanos, en los tërtninos que establezca la ley. (...)

Mientras que, la Constitución Política de la Ciudad de México en sus artículos 9 letra A numeral

l; l0 letra D numeral 2,12 nnmerales I y 2,17 y 16 letra C. de la Regulación del Suelo, que

en diversos numerales establece textualmente:

Artículo 16

Or denamie nt o T er r ìt or ial

C. Regalación del Uso del Suelo.

6. El Gobierno de la Ciudad regulará los csmbios de uso de suelo, con la
participacíón que corresponda al Cangreso en los cqsos de alto ìmpacto. La ley
definirá los procedimientos para las modificaciones a los usos de suelo solicítados
par un particular, dependencia u órgano de la admínistración pública local o federal
ante el Gobierno de la Cíudqd

7. La reguløción del uso del suelo considerørá: a. La dotacíón de reservas
territoriales en áreas urbanqs consolidadas para destinarlas a lo producción social
del hábitat y la vivienda, infraestructura, equipamiento y servicíos, espacio público,
revitalización urbana, rnovilìdad y transþrmación económica ;

c. La sítuación de los posesionarios de buena fe y el impulso de su regularízacíón
para prornover su acceso a créditos para el acceso a subsidios o créditos para la
producción socíal de la vivienda, sin demérito de que accedan a otros progtamas
que puedan beneficiarlos ;

h. Los ptogtamos y plønes parcíales contemplardn cambìos o actualízaciones de

usos del suelo cuando se disponga de la dotación suJìcíente de infraestructurø y
servícios públicos.

8. Paro los lìnes de regulación del suelo se establecerán los mecanismos, íncentivos
y sanciones que garanticen su preservación y mantenímiento. "

Con respecto a la convencionalidad, vale la pena destacar que de acuerdo con 1Õ pronunciado

en la Cumbre Habit¿d III, de Quito, Ecuador, tealîzadaen el año 2016,1a Organización de las

Naciones Unidas la estableció como laNueva Agenda Uúana" misma que promueve ciudades

INCLUYENTES, COMPACTAS Y CONECTADAS mediante la planeación y diseño urbano,

gobernanz4 legislación urbana y economla urbana que tiene como fin último, asumir los Tres

Pilares del desarrollo sostenible como forma de diseño y creación de ciudades.

En ese sentido, es de destacarse que dontro de las características que tener una

COMPACTA a que se refiere ONU- HABITAT, es aquella que presenta estructura y
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urbana de cierta compacidado está cohesionada socialmente, genera espacios de sociabilidad,

ct€a un tenitorio con cercanía a los servicios, propicia el encuentro de actividades y permite el

desarrollo de la vida en comunidad.T

En este sentido, es importante hacer del conocimiento de la Cámara de Diputados que integra

la I Legislaturq de ese H. Congreso de la Ciudad de México, que el inmueble motivo de la

presente iniciativ4 bajo el principio de buena fe, y en los términos de lo que establece el artículo

16 de la Constitución Política de la Ciudad de México, así como el27 de la Constitución Política

de los Estados Unidos Mexicanos, 1o que pretende es que se modifïque la Norma de

Zonificación de uso de suelo establecida para el predio ubicado en la calle de Calvario número

106, Colonia Tlalpan Centro, de la Alcaldía de Tlalpan, de esta Ciudad de México, con çl fin

de adecuar la actividad pretendida al ma¡co normatívo vigente, así como; adaptar el Programa

Parcial en lo que conesponde al predio citado, a la dinrímica urbana socio económica presente

en I Zona Centro de Tlalpan

Por otra pdeo es importante destacar, que el Congreso de la Unión aprobó la Nueva Ley

General de Asentamientos Humanoso Ordcnamicnto Territorial y Desarrollo Urbano, que en

materia de modificaciones en el uso de suelo establece lo siguiente:

"Artículo 3. Para los efectos de esta Ley, se entenderá por:

Acción [Jrbanística: actos o activìdades tendientes al uso o aprovechamìento del
suelo dentro de .ireas Urbanìzadas o (Jrbanizables, tales como subdivisiones,
porcelaciones, fusíones, relotificaciones, fraccionamientos, condominios, conjuntps
urbanos o urbanízaciones en general, así como de construccìón, ampliación,
remodelacíón, reparación, demolición o reconstnrcción de inrnuebles, de propíedad
prÍblica o privadø, que por su naturaleza están determinadas en los planes o

progromas de Desarrollo Urbano o cuentqn con los permísos carrespondientes.
Comprendq tombién la realización de obras de equipamiento, infraestructura o
Servicios Urbanos;"

"Artículo 28. Los programas estatales de ordenamiento territorial y Desarrollo
[Jrbano, los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, serán
aprobados, ejecutados, controladas, evaluados y modiJìcados por las
locales, con las þrmalidades previstas en la legíslación estatal en la materia,
congtuencia con las normas oficiales mexieanas en la matçria.

Las auîorídades públicas encargadas de la eiecución de los
referidos en este artículo tienen la obligación de facílitar su de

v
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þrma tísica en sus oJìeínas y de þrma electrónica, a través de sus sitios web, en

tërtninos de la legislación en materia de transpørencia."

"Artlculo 43. Las autoridades de la Federqción, las entidades federativas y las
municipios, en la esfera de sus respectivas competencías, hørán cumplir los planes
o programas de Desanollo Urbano y la observancia de esta Ley y la legíslación
estatal de Desarrollo Urbano."

"Artículo 48. Las áreas y predìos de un centro de población, cualquíera çlue sea su
régímen jurídico, están sujetos a \as disposiciones que en materia de ordenación
urbana dicten las autoridades conþrme o esta Ley y demós disposiciones jurídicas
aplícables."

Cabe destacaf,, que esta ley se encuentra sintonía y congruencia con la Nueva Agenda Urbana

y los 17 Objetivos de Desarollo Sostenible aprobados en la cumbrp Hábitat ya citada" que son:

1. Fin de lø pobreza

2. Hambre cero

3. Salud y bienestar

4. Educación de calídad

5, Igualdad de género

6. Agaa limpiay saneamíento

7. Energía asequíble y no contamînante

8. Trabøjo decente y crecímìento económlco

9. Industría innovacíón e infraestructura

10. Reduccíön de løs desígualdades

11. Ciudades y comunídades sosteníbles

I 2. Producción y consumo responsables

13. Acción por el clima

14. Vida submarina

15. Vida de ecosistemas terrestres

16. Paz, justicia e instítucìones sólidas

17. Alíanza para lograr los objetivos Instrumentos
nacìonales

v
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La presente iniciativa además cumple con estos tres objetivos destacadas en negritas, por lo que

de aprobarse esta modificación aportaría en la pnåctica del uso dç suelo, beneficios en la calidad

de vida del ámbito urbano en donde se pretende insertar, como el diversificar las actividades,

ôfértar servicios de asistencia social a una demanda existente, el incremento en la sensación de

seguridad, propiciarla un mayor grado de consolidación enlaZona Centro de Tlalparr.

VM RAZONAMIENTOS SOBRE LA CONGRUENCIA DEL DECRETO PROPUESTO,

CON LA LEY, GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, Y CON EL

CONTEXTO NORMATIVO, LOS OBJETIVOS Y LA ESTRATEGIA DE

DESARROLLO URBANO QUE PARA LA ZONA DE LA CIUDAD TE QUE SE

TRATE, SEA MANZANA, CORREDOR,.Á,REA DE ACTUACIÓN, O CUALQUIER

OTRO POLÍGONO ESPECÍFICAMENTE DELIMITADO, ESTABLEZCA TANTO

EL PROGRAMA AL QUE SE REFIERA LA INICIATIVA, COMO EL PROGRAMA

DE JERARQUIA SUpERTOR INMEDTATA. LOS RAZONAMTENTOS DE LA

CONGRUENCIA CON EL CONTEXTO NORMATIVO, DEBERÁN INCLUIR A

LAS NORMAS DE USO DEL SUELO, PORCENTAJE DE ÁREA LIBRE, NIVELES

DE CONSTRUCCIÓN, DENSIDAD CONSTRUCTTVA Y SUPERFICIE IT¿ÁXTIT¡¡.

DE CONSTRUCCIÓN

La Iniciativa de Decreto por el que se Modifica la Norrna de Zonificación de Uso de Suelo para

el inmueble citado es congruente con la Ley General de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Tenitorial y Desarrollo Urbano, así como con la Ley de Desarrollo Urbano de

la Ciudad de México vigentes y demás nonnas aplicables, en virtud de que en los artículos 3,

28,43 y 48 la Ley General de Asentamientos Humanos, ya citados anteriormente, se establece

la permisibilidad del cambio de uso de suelo asignado en la zonificación secundaria parala

Zona Centro de Tlalpan, del Programa Farcial de Desarollo urbano aprobado por el poder

legislativo de la ciudad de México y sustentados en la ley de Desarrollo urbano de la

ciudad, m¡áxime cuando este cambio es acorde con las características en la

Centro de Tlalpan, asimistno, el uso de suelo quç se está solicitando es con

de suelo vigentes en el Programa Parcial, asl como con las actividades

del área de influencia.

v
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La iniciativa de Decreto por el cual se modificarla la Norma de Zonificación incorporaría con

este actoo criterios del artículo 2 delal,ey General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Tenitorial y Desarrollo Urbano, en lo relativo a la consecución de á¡nbitos urbanos compactos,

ya que permitiría una mayor mezcla de usos en la Zona Cenho de Tlalpan, zonas de uso mixto,

más sustentableso en lugar de unifrrncionales, y por otro lado permitiría inducir ¿ímbitos urbanos

de proximidad, es decir que no requerirá de una demanda de çstacionamiento mayor,

promoviendo en su lugar medios alternos, adicionalmente esta iniciatíva de deçreto, permitiría

de modificarse la norma de zonificación, el reciclamiento de espacios arquitectónicos y urbanos

existentes, la conservación por lo tanto de inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano e

induciría la desaccleración del decremento de población residente.

El proyecto pretendido respeta la construcción ya existente, solo requiere modificar la Norma

de Zonificación de uso de suelo para albergar un asilo de ancianos, respeta también el área libre

de construcción existe en el predio, permitiendo con ello primero la conservación del

patrimonio cultural urbano, segundo el reciclamiento de inmuebles existentes, la diversificación

de usos de suelo (distintos al habitacional), conservación de las características de ocupación de

suelo originales.

La Nueva Agenda Urbana y la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Tenitorial y Desarrollo Urbano establecen a la resiliencia como otro de los criterios

fundament¿les, como la capacidad de los ámbitos urbanos para prepararse, resistir y recuperarse

frente a una crisis de tipo natural, como desastres naturales, incendios, terremotos e

inundaciones, o de procesos sociales y/o económicos que presentan una problemática social

derivada del desabasto de agua potable o la necesidad de transporte público. Es decir, se define

como la capacidad de aprender de estas experiencias críticas y prevenir que se repitan, como

una manera de promover el bienestar de los habitantes.

El proyecto pretendido apoyaría la resiliencia de la Zona Centro de Tlalpan, solo requiere

modificar la Norma de Zonificación de uso de suelo del predio citado, en vista la crisis

despoblamiento del Centro, la carencia de actividades prolongadas en este, la

inseguridad enbe otros.
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Los objetivos y la estrategia de desarollo urbano que para laZonaCentro de Tlalpan establece

el Programa Parcial de Desarrollo Urbano y el Program4 Delegacional de Desarrollo Urbano

para Tlalpan.

El Programa Parcial dç Desarrollo Urbano para la Zona Centro de Tlalpan no tiçne objetivos

de planeacíón específicos lrara esta zona, se limita a enunciar la justificación de la regulación

del desarrollo urbano

"Que el ordenamiento del Desarrollo Urbøno del Distrito Federal, constituye un

imperativo a resolver para la sociedad actual y para las generaciones futuras,
mísmas que el Gobierna dç Ia ciudad ha enfrentado a través de una estrategia

sustentada en el Sistema Nqcional de Planeación".

Señala que el Programa General del Plan Director de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

,..ootiene entre otros objetivos establecer los usos, reservas y destinos del suelo en

zonas de altersción ecológica, señalar los límites de crecimiento de las áreas de

habitación que se encuentran dentro de ûu perímetro pøra lograr un equilibrio

ecológìco y mejorar la calídad de vida de sus habltantes, así como inducir su

crecimienio poblacional, pøra regular las actuales tendencias de crecimiento".

Señala también que;

... "se hace necesøria la implementación de Normøs que regulen aquellas zonqs que

cuenten con todos los servicios como es el easo de la ZEDEC Zona Centlo de

Tlalpan y que cuentan con una Declørqtoria pubticadø en el Diørio Oficial de la

ftitroti¿n de fecha 5 de diciembre de 1986, que ìncluye el trímetro A de la zona

declarada de Monumentos Históricos, donde la regeneración, renovacíón y
mejoramiento es de mryor importancia en la planeación urbana de la Ciudad de

México".

La presente Iniciativa de Decreto que Modifica el Programa Parcial en cuanto hace a laNorma

de Zomficación de Uso de Suelo para el predio motivo de la presente, pretende contribuir y

sumaf a la regeneración de la Zona Cento de Tlalpan , asimismo para

mejoramiento con la puesta en marcha del equipamiento de serviçio, para la

asilo de ancianos en el predio citado, el cual se çncqentra dentro del

su renovaclon

las
Centroo recicla un edificio antiguo, preserva la imagen urbana por en{e y

de
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estructuras arquitectónicas existentes. Por lo que en este sentido cumple con lo planteado y

propuesto en el Programa General del Plan Director de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

"Que lø ejecución del presente Acuerdo obedece a las accíones urbanas relativas
al ordenamiento y regulacíón del Desarrollo Urbano de las zonos que sufren la
evolución del fenómeno de crecimiento y que se han deteriorødo con el tiempo, la
conservación de los sectores de dichas zones que así lo requieran y la determinacìón

de las bases que sean necesarias pøra ëstas, por sus características especiales, para
un desarrollo urbano controlado".

El predio citado se ubicaen \aZonaCentro de Tlalpan" que cuentacon características especiales

patrimoniales y de actividades de servicios especializados, por lo que permitiría sumar también

a este objetivo del Programa General, en vista de que conserva parte del patrimonio edificado

delaZona.

"Que el Programa Parcíal de Desarrollo Urbano de la DelegaciónTlalpan, versión

J987, determina la mejor combinacîón de usos para el aprovechamiento del suelo

en sus úreas y predíos, y que, para el mejor logro de estos propósitos de planeación
y zanificacìón urbana, se hace necesario el establecimiento de Zonas Especiales de

Desarrollo Controlado ØEDEC), entre las que se puede incluir a la "Zona Centro

del Tlalpan".

"Que, de acuerdo a los estudios técnícos realizødos por la Direccíón General de

Reordenación Urbana y Protección Ecológíca, la cìtada zona presenta

características especiales para el desarrollo de usos y destinos encaminados ø la
conservación y preservøción en la Zona Histórica y Patrimonial del Centro de

Ttatpan y de las áreas arboladas, así como para la construcción de vivienda

tilnitada y la generación de servicios básicos para la zona matería del presente

Acuerdo."

El predio citado se ubica enlaZonaCentro de Tlalpan, que cuenta con características especiales

patrimoniales y de actividades de servicios especializados, por 1o que permitiría sumar también

a este objetivo del Programa General, en vista de que conserva parte del patrimonio edificado

delaZorøy más allá conservaría las actividades prolongadas a lo largo del día.

..."Que las razones de benetìcio social que motívan este Acuerdo son

principalmente establecer el mejoramienta y el marco normotívo de la Zona,

mediante la realización de accíones concertadas entre los diferentes grupos

exístentes en la "Zona Centro de Tlalpan", meiorando con ello las condiciones

vìda de la población de esa Zona y de las circunvecinas,

los beneJìcios y las cørgas delproceso de Desarrollo Urbano, evitar
o amplíen construcciones sín garantía de seguridad Pqra sus

cumplimiento de Normas Específicøs que aseguren una adecuada

del suelo. Las Normas Técnícas que se establezcan deberón regir en
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las edifi.cøciones, su utilización y el aprovecharniento del Uso del Suelo en
generel;" ...

La Iniciativa dc Decreto que Modifica el Programa Parcial de Desarrollo Urbano palalazona.

Centro de Tlalpan, inducirfa parte del mejoramiento en la calidad de vida de sus habitanûes, por

las razones ya expuestas anteriormente, asimismo el proyecto involucrado no construye nuevas

areas ni amplía las existentes, solo las remodela para albergar el asilo de ancianos.

Adicionalmente la eventual actividad el proyecto permitiría incidir en una mejor mezcla y

diversidad de usos de suelo, por el contrario de la Norma de Zonificación actual que privilegia

el uso unifirncional de la habitación en amplias áreas de LaZona.

El Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Tlalpan, se limita a ratificar en todos y

cada uno de sus puntos el Programa Paroial de Desarrollo Urbano para la Zona Centro de

Tlalpan, por 1o que el presente razonamiento es vrálido por lo que hace a la permanencia de los

objetivos y políticas vigentes del Programa Parcial y la congruencia del proyecto pretendido

¿üren de la Iniciativa de Decreto.

Razonamientos de la congruencia con el contexto norm¡tivo

Normas de ordenación que aplican en ^Á¡eas de Actuación

Las Á¡eas de Actuación forman parte de la orientación prioritaria de las políticas en zonas

específicas del Distito Federal (hoy Ciudad de México), la cual se ençuentra plasmada en el

Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal versión 2003. Ellas seran objeto

de untratamiento diferencial y constituyen lamateriaprincipal de los programas delegacionales

y parciales bajo una perspectiva reguladora de fomento, conüol y coordinación. Las noÍnas

que aplicarán en las zonas de actuación para la Delegación Cuauhtémoc son las siguientes:

1. En Á¡eas de Actuación con Potencial de Reciclamiento

2.EnÁreas con Potencial de Desarrollo

3. En Á¡eas de Integración Metropolitana

4. Ároas de Consenación Patrimonial

Para el caso del predio motivo de la presente, Calvario No. 106, de acuerdo al

deDelegacional de Desarrollo Urbano vigente se encuentra en un área de

25t36



Conservación Patrimonial (Zona de Monumentos Históricos de la Delegación, hoy AlcaldlA

Tlalpan) así como ta¡nbién aparece como inmueble catalogado por el INAH, en el Listado de

Inmuebles con Valor Urbanístico y Arquitectónicoo que es parte del Programa Delegacional de

Desarrollo Urbano para Tlalpan, por lo que está sujeto a la aprobación del INAH y de la

Dirección del Patimonio Cultural Urbano de la SEDWI.

Se cuenta con los vistos buenos del INAH, oficio 401.35.1-2018/0790 del27 de febrero de

2018, el INBAL solicitud 0199 del 6 de febrero de 2018 en donde se menciona que el inmueble

no está en la rclación del instituto, y a DPCU de la SEDWI oficio

SEDWVCGDAU/DPCU|36I9|2018 del 10 de septiembre de 2018.

Norm¡s de Ordenacién

1. Coeficiente de Ocupación del Suelo (COS) y Coeficiente de Utiliz¡ción del Suelo (CUS)

De acuerdo al Progama Parcial de Desarrollo Urbano delaZonaCentro de Tlalpan, al predio

de Calvario Númcro 106, le corresponde el uso de suelo HUl9m/60/Habiøcional Unifamiliar

9 metros de altura ma:<ima" sesenta por ciento de fuea libre de construcción como mínimo.

La superficie del predio es de: 12,567,42 r*:
Superficie de área libre * (superficie del predio) (Yo Énea librÐ

12,567.42m2 (.OO) = 7,540.452 m2

Superficie de área líbre = 71540.452 m2

Superficie de desplante : superficie del predio - superficie de area libre

12,567 .42 Ñ - 7,5qA,452 nf = 5,026.968 rr:'2

Superficie de desplante = 51026.968 m2

Coeficiente de Ocupación del Suelo (COS)

COS= Superficie de desplante / superfïcie del predio

cos= 5,026.968 m2 / 12,567.42 n]
COS:0.4

CUS = Cocficiente de utilización del Suelo

CUS = Superficie de desplante (nrimero de niveles permitidos) / superficie del

CUS = 5,026.968 m2 (9m=3 niveles) I 12,567.42 Íf
cus = 15,080.904 t¡* /t2,5a7.42ßf

CUS = 1.2
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Superficie máxima de construcción

SMC = CUS (superfìcie del predio)

SMC - 1.2 (12,567.42n*¡:

SMC = 15,080.904m2

El proyecto pretendido no utilizará el mærimo potencial constructivo permitido por la Norma

de Zonificación Actual ya que no ampliará la constucción existente, así como tampoco

construirá nueva superficie, por el contrario conseryatá el edifïcio existente, así como el área

ajardinada" el área libre de construcción, la altura del edificio, todos estos parámetos.ya

existentes no serán modificados, únicamente se adecuaran y remodelarián de forma intemapara

adaptarlos al uso de equipamiento de servicios para la asistencia soçial, asilo de ancianos.

De çonformidad con esto, los parámetros de construcción serán los que ha tenido el inmucble

hace ya muchos años y en virtud de ser un inmueble catalogado por el INAH, quedarán como

sigue:

Á¡ea de predio = 12,567.42 nf
Superficie de desplante existente =21237.23 m2

Superficie libre de construcción existente * 10327.77 m2

COS = 0,178

Superficie de construcción to(al existente:6,183.24 m2

CUS = 0.49

De acuerdo a lo anterior, los lineamientos de construcción y fuea libre del predio quedan por

debajo de lo permitido por la Norma de Zonificación actt;øtl, por ende, se tiene una menor

ocupación del suelo y una menor coûstruccióno sin tebasar lo permitido, aportando una mayor

área libre, alrededor dei_B2%de la superficie total de terreno se encuentra libre de construcción

y por el contrario sin utilizar el remanente de construcción normativo permitido, solo el 41%

del total normativo se tiene actualmente

2. Terrenos con Pendiente Natural en Suelo Urbano

a). En pendiente descendente, en relación con la ubicación de la

b). En pendiente ascendente, en refación con la ubicación do la banqUeta

No aplica ya que el terreno no presenta una pendiente mayor al30%.
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3. Fusión de dos o más predios cuando uno de ellos se ubique en zonificación habit¡cional
(H)

Cuando dos o más predios se fusionen y en dicha fi¡sión se incluya el uso habitacional (H),

podrá optarse por la zonificación que mejor se adapte a las necesidades del proyecto, siempre

y cuando su acceso y salida no se geûeren por la zona habitacional, debiendo ser por el frente

hacia la zonificación que permita el uso.

Aunque el predio de Calvario 106 es resultado de la fusión de 4 predios, no aplicará estaNorma

de Ordenación en vista de que se requiere de la modificación de la Norma de Zonificación de

uso de suelo ya que los predios fusionados a pesar de que incluyen la zonificaciórt habitacional

no pueden optar por otra distinta.

4. Área libre de construcción y recarga de agues pluviales al subsuelo

De acuerdo con las característícas fisicas y construidas del proyecto sç tendná una sustancial

superficie de área libre de construcción paxe este fin.

Adicionalmente y para flrmplir eficientemente esta indicativa, se implementará el Sistema

Altemativo de captación y aprovechamiento de agua pluvial de techumbres y azoteas, así como

as cubiert¿s por pavimento en area de estacionamiento, mecanismo que el Sistema de Aguas de

la Ciudad de México evaluará y aprobará.

Se plantea que el edificio recupere a través de la planta de azotea y patios las aguas pluviales,

para ser almacenadas gn una cistema, por lo que, en lazona de estacionamiento, se construirá

una cisterna para almacenamiento de agua pluvial, con la opción de ser llenada con agua tratada.

Se bombeará agua desde la cistema hacia los depósitos ubicados en la azotea para

posteriormente alimentar únicamente los inodoros.

5..Årea construible en zoniflc¡cién denominada Espacios Abiertos @A)

No aplica ya que al predio no le corresponde esta zonificación

6. Área construible en zonificación denominadn Áreas de Valor Ambiental (AV)

No aplica ya que al predio no le corresponde esta zonificación

7. Alturas de edific¡cién y restricciones en l¡ colindancia posterior del predio

La altura total de la edificación será de acuerdo a la establecida en la

las Normas de Ordenación para las Áreas de Actuación y las

en

Ordenación

28t36



Particulares para cada Delegación para colonias y vialidades, y se deberá considerar a partir del

nivel medio de banqueta.

a) Ningun punto de las edificaciones podrá estar a mayor altura que dos veces su distancia

ntínima a un plano virtual vertical que se lopalice sobre el alineamiento opuesto de la calle.

Altura:2 x (separación entre alineamientos opuestos + remptimiento + 1.50 m)

b) La altura máxima de entrepiso, para uso habitacional será de 3.60 m de piso terminado a piso

terminado y hasta de 4.50 m para otros usos. La altura mínima de entrepiso se determina de

acuerdo con lo establecido en el Reglamento de Construcciones para el Distito Federal y sus

Normas Técnicas Complementarias. Para el caso de techos inclinados, la altura de éstos forma

parte de la altura total de la edificación.

Los entrepisos del nivel 1" al 4to es de 2.90 metros y el 51o es de 3.08 metros, por 1o tanto,

respetan la altura máxima para uso habitacional, como se puede obsorvar en el siguiente çorte.

c) En el caso de que por razones de procedimiento constructivo se opte por construir el

estacionamiento confonne a laNorma de Ordenación General númçro l, es decir, medio nivel

por abajo del nivel de banqueta, el número de niveles permitidos se contará a partir del nivel

resultante aniba del nivel medio de banqueta. Este último podrá tener una altura máxima de

1.80 m sobre el nivel medio de banqueta.

Por razones de procedimiento constructivo se optó por construir el est¿cionamiento medio nivel

por abajo del nivel de banqueta, por lo que la planta baja se desplanø a una altura de 1.80 m

cumpliendo con la altwa máxima permitida sobre nivel medio de banqueta.

d) Todas las edificaciones de m¡ás de 6 niveles deberán observar una restricción mínima en la

colindancia posterior de un 15% dç su altura y una separación que no podrá ser menor a 4

metros, debiendo cumplir con lo est¿blecido en el Reglamento de Construcciones para el

Distrito Federal, con respecto a patios de iluminación y ventilación. Se exceptuan de 1o anterior,

las edificaciones que colinden con edificaciones existentes y cuya altura

dos niveles menos.

y hasta

29t36



e) Alturas cuando los predios tienen más de un frente

Con dos frentes a diferçntes calles sin ser esquina. Uno de ellos da a una calle de menor sección;

la altura resultante deberá mantenerse hast¿ una distancia de un 1/3 del largo del predio hacia

la calle de menor sección o remeterse para lograr la altura.

Con dos frentes en esquina. La altura será aquella que resulte del promedio de las secciones de

las dos calles o remeterse para lograr la altura.

Con tres frentes.

La altura será aquella que resulte del promedio de las secciones de las tres calles o remeterse

para lograr la altura.

Con cuato frentes. La altura será aquella que resulte del promedio de las secciones de 4 calles

o remçterse para lograr la altura.

De acuerdo al proyecto, se podrá aplicar el instrumento de desarrollo urbano denominado

Polígono de Actuación, que permite, al tatarse de mtås de dos predios, la relocalización de usos

y la modificación de la altur4 siempre y cuando no se rebase la superficie miáxima de

construcción permitida.

En el caso de que el predio se ubique cn Á,rea de Conservación Patrimonial, sea uR inmueble

catalogado o colinde con un inmueble catalogado, para la determinación de la altura se requerirá

opinión, dictamen o permiso de Instituto Nacional de Antropología e Historia, Instituto

Nacional de Bellas Artes o Secretaría de Desarrollo Urbano y Viviend4 según sea el caso.

Es el caso que el predio en donde se pretende acondicionar el proyecto, está construido, el

inmueble está catalogado por el INAH, no se modificará en cuanto a su altura o en cuanto a la

superficie construida existente, tiene tres frentes, uno & la Calle de Calvario que no hace esquina

con otra calle y los otros dos a las calles de Chilpa y de Isla de Sacrificios, los cuales si hacen

esquina.

Debido a la presencia de construcción anterior y de su carácter patrimonial, orma 7 no

podría aplica dado que no se trata de obra nueva, solo es interior y

acondicionamiento
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L lnstalaciones permitidas por encima del nrlmero de nivoles

Las instalaciones permitidas por encima de los niveles especifìcados en la zonificación podrán

ser proyectos de naturación de azoteas, celdas de acumulación de energía solar, antenas,

tanques, astas banderas, casetas de maquinaria" lavaderos y tendederos, siempre y cuando sean

compatibles con el uso del suelo permitido. Los pretiles en las azoteas no deberán ser mayores

a 1,5 metros de altura y no cuantifican como nivel adicional en la zonificación permitida.

El inmueble ya cuenta con instalaçiones existentes de aire acondicionado y aguapotable, lo que

se realizará en su momento es inst¿lar equípos y maquinaria necesaria parulaactividad de Asilo

de Ancianos, dos techumbres de rebase de montacargas, no se tendrán áreas cubiertas o

habitables en esta planta. Existe también un pretil perimetral de aproximadamente I m de altura

que no rebasa la altura de 1.5 m, establecida

9. Subdivisión de Predios

No aplica ya que no se opta por una subdivisión de predios.

10. Altur¡s máximas en vialidades en función de la superlicie del predio y restricciones de
construcción al fondo y laterales

No aplica ya que el predio no se ubica en: Corredores urbanos (Vialidades) o Subcentros

Urbanos (Zonas) o Centros de Bario (Zonas)

11. Cálculo del número de viviendas permitidas e intensidad de construcción con
aplicación de liter¡les

No aplica ya que el proyecto pretendido no opta por realizar vivienda, por lo que no requiere

rcalizar el cálculo de nrlmero de viviendas permitidas mediante la aplicación de literales.

12. Sistema de Tr¡nsferencia de Potencialidad de Desarrollo Urbano

No aplica ya que no se solicita dicho instrumento de planeación y ordenamiento del desa¡rollo

urbano

13. Locales con uso distinto al habitacionrl en zonifrcación Habitacional (I!
No aplica ya que el proyecto no contempla el uso de suelo habitacional, así como tampoco

locales comerciales.

14. Usos del suelo dentro de los Conjuntos Habitacionales

No aplica ya que el proyecto no contempla el uso de suelo

locales comerciales.

así como
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15. Zonas federales y derechos de vla

Las zonas federales y derechos de vía deberán mantenerse totalmente libres de construcción.

De acuerdo con la Constancia de Alineamiento y/o Número Oficial folio 608i2018 del 14 de

junio de 2018, al predio no le aplica algun derecho de vía.

16. Predios con dos o más zonificaciones, cuando una de ellas sep .{rea de Valor Ambiental
(AÐ o Espacio Abierto @A)

No aplica ya que al predio no integra las zonificaciones AV y/o EA

17. Vía pública y estacionamientos subterráneos

El proyecto no contempla nuevas vías públicas o estacionamiento subterráneo.

18. Ampliación de construcciones existentes

No aplica ya que el proyecto pretendido no contempla ampliaciones del fuea construida ya

existente.

19. Estudio de impacto urbano

El lnmueble existente cuenta con 6,183.24 m2 construidos, por 1o que requeriría si fuera obra

nueva de la presentación del Esfudio de Impacto Urbano, sin embargo, dadas las caracterlsticas

de cero construcción nueva o ampliaciones a la existente, y a la antigüedad de su construcción,

no se requerirfa, en virtud de que el inmueble fue construido previo a la obligatoriedad de este

instrumento, es decir antcrior al año de 1996 año en el que se promulgo la Ley de Desarrollo

Urbano del Distrito Federal, causando obligatoriedad a construçciones nuevas de m¿ås de 5 mil

meüos cuadrados de uso distinto al habitacional o ampliaciones de ese uso de suelo sumadas a

lo existente que rebasen esta cantidad de construcción, no obstante, se solicitará el dictamen al

Informe Preliminar de Impacto Urbano, ante la SEDLIVI, quién determinará con base en estas

características si se requiere de la presentación del Estudio de Impacto Urbano.

20. Suelo de Consenación

No aplica al proyecto, en virtud de que el mismo no se encuentra en este tipo de suelo, asl

tampoco colinda con alguno.

21. Barr¿nca

No aplica al proyecto, en virtud de que el mismo no se encuentra en este tipo

así como tampoco colinda con alguna.

de
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22. Altura máxime y porcentaje de área libre permitid¡ en lrs zonificaciones; @)
Equipamiento; (CB) Centro de Barrio e Q) Industria

No aplica al proyecto cn virtud de que la Norma de Zonificación ya establece la altura maxima

y porcenøje de área libre, no obstante, pot fatarse de una construcción existente, la Iniciativa

de Decreto modificatorio de laNorma de Zonificación, determimrâlaaltura y el área libre de

construcción.

23. De las Tablas de Usos permitidos

24. Usos no especificados

25, De los Programas Prrciales

Normas derogadas, conforme al Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan las

Normas de Ordenación Generales, para formar parte de la Ley de Dçsarrollo Urbano del Distrito

Federal y del Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, publicado en la

Gaceta Oficial del Distrito Federal el 8 de abril del 2005.

26. Norma para impulsar y facilitar la construÇción de viviend¡ de interés socÍal y popular
en Suelo Urbano

No aplica dicha noûna, ya que no se pretende la constucción de vivienda de interés social y/o

popular.

27. De los requerimientos pare la captación de aguas pluviales y descarga de aguas

residuales

No obstante que el proyecto incluye un área libre de construcción más grande que lo que

establece la Norma de Zonificación, contará con una red de Sistema Alternativo de Aguas

Pluviales, en el que se plantea que el edificio recupere las aguas pluviales de techumbres y

azotea, para ser almacenadas en una cisterna, pata posteriormente alimentar únicamente los

inodoros. Mientras que el aguaresidual de baños y servicios se desalojarápor medio de bajadas

existentes que se conectan a un ramal horizontal para descarga en el colectör principal, sin

embargo, estas ser¿án adscuadas pafa soportar el uso de suclo pretendido.

2&.Zon*y usos de riesgo

No aplica ya que el uso pretendido no se encuentra clasifïcado como riesgoso, ni se sobre

ductos de combustible o similares
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IX. TEXTO NORMATIVO PROPUESTO

DECRETO QUE MODIFICA EL PROGRAMA PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA ZONA CENTRO DE TLALPAN,
DEL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO
PARA TLALPAN, publicado el 11 de abril de 1993 en el Diario Oficial de la
Federación y ratificado con la Publicación en la Gaceta Ofïcial del Dishito
Fedcral del Programa Delegacional de Desanollo Urbano para la Delegación
Tlalpan, el 13 de agosto de 2010, exclusivamente para el inmueble ubicado en

Calle Calvario número 106, de la Colonia Tlalpan Centro, de la Alcaldía de

Tlalpan, Ciudad de México

(Al margen superior un escudo que dice: Ciudad de México. * Ciudad Innovadora
y de Derechos, Nuestra Casa)

CLAUDIA SHEINBAUM PARDO, Jefa de Gobierno de la Ciudad de México,
a sus habiøntes sabed:

Que el H. Congreso de la Ciudad de México, I Legislatura, se ha servido dirigirme
el siguiente:

DECRETO

(Al margen superior izquierdo el Escudo Nacional que dice: ESTADOS
UNIDOS MEXICANOS.- CONGRESO DE LA CIUDAD DA MÉXICO. - I
LEGISLATURA)

CONGRESO DE LA CIUDAD DE MÉXICO

I LEGISLATURA

DECRETA
DECRETO QUE MODIFICA EL PROGRAMA PARCIAL DE
DESARROLLO T]RBANO PARA LA ZONA CENTRO DE TLALPAN, DEL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA
TLALPAN.

PRIMARO. - Se aprueba el Decreto que modifica el Programa Parcial
Desarrollo Urbano para la Zona Centro de Tlalpan de la Alcaldía de

exclusivamente para el inmueble ubicado en Calle Calvario 106, de

de México.Colonia Tlalpan Centro de la Alcaldía de Tlalpan de esta
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SEGUNDO: Se modifica la Norma de Zonificación de uso de suelo Habitacional
unifamiliar, una vivienda por cada 500m2 de superficie de teneno, 9 metros de

altura y 60% de área libre de construcción establecida para el predio ubicado en

la calle Calvario número 106, Colonia Tlalpan Centro, código postal 14000,

Alcaldía de Tlalpan de la Ciudad de México, para quedar como sigue:

ES/15m/80, Equipamiento de Servicios para la Asistencia Socialo altura máxima
15 metros, S}Vo mínimo de área libre de construcción, exclusivamente para el
predio citado.

PRTMERo. El presente Decrefo iffiï:äi", a partir del día siguiente de

su inscripción en el Registro de los Planes y Programas de Desarrollo Urbano de

la Secretaría de Desarrollo Urbano y Vivienda.

SEGUNDO. Publíquese el presente decrçto en la Gacçta Oficial de la Ciudad de

México.

TERCERO. El Congreso de la Ciudad de México, notificará el presente Decreto
al propietario, o en su caso, al promovente de laModificación al ProgramaParcial
de Desalrollo Urbano para la Zona Centro de Tlalpan de la Alcaldía de Tlalpan
vigente, a través de la Gaceta Parlamentaria del Congreso de la Ciudad de México.

CUARTO. Si transcurridos los noventa (90) días naturales, contados a partir del
día siguiente a la publicaçión del presente Decreto çn la Gaceta Oficial de la
Ciudad de México, el interesado no ha realir,ado los trámltos y pago por concepto
de derechos de inscripción en el Registro de los Planes y Programas de Desarrollo
Urbano de la Secretarla de Dpsprrollp Urbarro y Vivipnda establecidos en el

Código Fiscal vigente çn la Çiuded de México, ql presentç Deøeto, quedará sin

efectos.
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x. LUcAR, FEClrA, NoMBRE y Runruca eurócnara DE eUIENES

PRESENTEN LA INICIATTVA DE DECRETO

Ciudad de México a 31 del mes enero de2020

Lic. M¡rco
Apoderado

Arq. Marcela
Perita en

Pórez
Hermanos, )tde
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