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Oficina de la Alcaldesa

Iztapalapa Ciudad de México a 30 de enero de 2020
ALCAI/IZTP/026/2020

Asunto: Opinién a la Iniciativa Ciudadana

de Modificacién al Programa de Desarrollo
Urbano, por articulo 42 para el predio ubicado
en calle Aquiles Serdan nimero 70, colonia
Santa Maria Aztahuacén.

Dip. Isabel Rosales Herrera

Presidenta de la Mesa Directiva de la
Comisién Permanente del Congreso
de la Ciudad de México, | Legislatura
Plaza de la Constitucion No. 7, 3er piso,
oficina 302, Col. Centro, Alcaldia Cuauhtémoc,
C.P. 06010, Ciudad de México.

A través de la presente comunicacién y en atencion al oficio MDPPOSA/CSP/0074/2019 de fecha de'7
de enero de 2019, por medio del cual manifiesta sus estimables instrucciones, referidas al oficio No.
CCDMX/CDIUyV/0913/2019 signado por el Diputado Fernando José Abotiz Saro, Presidente de la
Comision de Desarrollo e Infraestructura Urbana y Vivienda, por el cual envia la “Iniciativa Ciudadana
de decreto por el cual se modifica el programa delegacional de desarrollo urbano para la
Delegacion Iztapalapa, publicado el 2 de octubre del afio 20008, en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal, respecto del predio ubicado en Calle Aquiles Serdan Nimero 70 (antes Aquiles Serdan
Mz. 32, L. 20), Colonia Santa Maria Aztahuacan (antes Colonia Ejidos Santa Maria Aztahuacan) en
la Alcaldia Iztapalapa, suscrita por el C. Armando Reyes Peralta; al respecto se le comunica:

Derivado de la revision y el andlisis de la iniciativa ciudadana, se realizan las siguientes observaciones.
El fin de la iniciativa ciudadana es expuesto de manera sucinta en los apartados:
II. Objetivo del decreto propuesto

e “...Aumentar los usos permitidos Unica y exclusivamente para el predio ubicado en CALLE
AQUILES SERDAN NO. 70 (ANTES AQUILES SERDAN MZ. 32, L.20), COLONIA SANTA
MARIA AZTAHUACAN), EN LA ALCALDIA DE IZTAPALAPA, DE ESTA CIUDAD DE
MEXICO, a fin de que se consideren usos permitidos los niveles educativos de primaria y
secundaria, ademas de los que ya se contemplan como permitidos en la tabla de usos de
suelo respectiva” '

IX. Texto normativo propuesto...

“...Se modifica el uso de suelo HC/3/50/B, que significa que el uso de suelo es Habitacional
con Comercio en Planta Baja, 3 Niveles Méximos de Construccién , 50% minimo de area
libre y densidad baja (una vivienda por cada 100 m2 de la superficie total del terreno), donde
de conformidad con la tabla de usos de suelo correspondiente el uso de guarderias y jardin
de nifios aparecen como permitidos, y que, para el predio en comento, se consideren usos

www.iztapalapa.com
E3 @Del i1ztapalapa I
B3 oelegacion iztapalapa
5804 4140 conmutador




Alcaldia Iztapalapa ’%" g
Oficina de la Alcaldesa ‘%23.3% o e

permitidos los niveles educativos de primaria y secundaria, ademas de los que ya se
contemplan como permitidos en la tabla de usos de suelo respectiva. Con la finalidad de
instalar los niveles educativos de primaria y secundaria.”. ..

En principio se observa un planteamiento en el objetivo del decreto y el texto normativo propuesto
incompleto en relacion a lo expuesto a través de la iniciativa de decreto, aunado a la falta de una
redaccion concisa, adecuada y proporcional al planteamiento de la iniciativa de conformidad con las
reglas de la técnica legislativa en atencién al articulo 35, fraccion IX, inciso a) de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal; debido a que la zonificacion Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC)
Unicamente permite los usos diferentes al habitacional ubicarse en la planta baja del inmueble de
conformidad con la definicion de la nomenclatura de la zonificacion comprendida en el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para lztapalapa, apartado 4.3.1 Suelo Urbano, por lo que en lo
expresado en el texto normativo los usos de suelo Pretendidos (Primarias y Secundarias) se permitirian
exclusivamente en la planta baja del predio en cuestion; sin embargo se constatd que se desea
implementar los usos de suelo en la totalidad de los niveles permitidos, lo cual no se expresa
fehacientemente en el texto normativo propuesto.

Por otra parte, se observa en la zonificacion solicitada : HC/3/50/B (Habitacional con Comercio en Planta
Baja, 3 Niveles Maximos de Construccion , 50% minimo de area libre y una densidad de vivienda B= Baja,
una vivienda por cada 100 m2 de la superficie total del terreno), que no hay incremento alguno en
referencia al nimero de niveles, area libre y densidad de vivienda que se solicita, esto con relacion a la
zonificacion vigente, la cual corresponde a: HC/3/50 B, es decir Uso Habitacional con Comercio, 3 niveles
de construccién, 50 porciento de area libre y densidad baja (una vivienda cada 100.0 m* de terreno); y en
términos de la aplicacion del Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) y el Coeficiente de Ocupacion del
Suelo (COS), se debe cumplir con la zonificacion, no rebasando las superficies maximas permitidas:

SUP. DE Frm— SUPERFICIE
MAXIMA DE
sup'fn'-‘;F'C'E ZONIFICACION | COS | DESPLANTE NIVELES cus CONSTRUCCION
m? % m? m?
1,500.00 HC3/50 B 0:8 750 50 750 = 1.5 2,250

Sin embargo, respecto a la informacién presentada se observan incongruencias en las diferentes tablas
que integran el documento de la iniciativa ciudadana, ya que por una parte las tablas denominadas
Comparativo resumen en nimeros 'y Datos del proyecto, se ostenta una superficie de desplante de 615.24
m? y una superficie de construccion de 1,633.32 m?, mientras que en el documento Anexos art 35 Aquiles
Serdén No. 70, se desglosa la cuantificacion de la superficie de desplante en 777.20 m? que equivale al
COS de 0.517 y una superficie de construccion de 1,734.31 m2. Lo anterior difiere en porcentajes: por un
lado, las primeras tablas sefialan que se encuentran por debajo del porcentaje establecido en la
zonificacion y en la tabla de anexos expresan mayores superficies, incumpliendo la misma normativa que
manifiesta la iniciativa, en la superficie de desplante y en el Coeficiente de Ocupacion del Suelo.
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i S Uso de suelo
- Concepio { actual
: L {HC 3/50/8)
. Superficie det predio | 150000
: Superficie de despionte 750.00
Superiicie de drea libre 75000
Superficie madma de corsiruccion ; 2.250.00
i NUme: imo de niveles 3 3
: NUmero de cajones de 41 -
estacionamiento para autos i (m&dmo)
Numero de cajones de } 18 | 18
: estacionamiento para bicicietas !

llustracion 1 Iniciativa Ciudadana Aquiles Serdan No. 70,
Colonia Santa Maria Aztahuacan, Pag. 49.
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. 7Iu tracion 2 Iniciativa Ciudadana Aquiles Serdan No. 70,
Colonia Santa Maria Aztahuacéan, Pag. 50.
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llustracién 3 Anexos art 35 Aquiles Serdan No. 70, pag. 2.

Ademas, del analisis presentado en la zona de influencia tomando como centro la ubicacion del predio de
interés sobre un radio de 500 metros a la redonda, se realizé visita de campo por parte de personal de la
Alcaldia Iztapalapa para corroborar condiciones del entorno urbano préximo al inmueble de referencia a
la iniciativa, en el que se pudo constatar que actualmente existen al menos siete inmuebles que fungen
como jardines de nifios, seis escuelas primarias y tres escuelas secundarias, de las cuales 5 jardines de
nifos, cuatro primarias y dos secundarias dan servicios educativos privados, situacion que coloca al
inmueble de interés como un servicio complementario para la educacion basica; como se puede observar
en la llustracion 4 . Equipamiento publico y servicios educativos privados, de nivel jardin de nifios, primaria

y secundaria con radio de cobertura, de conformidad con el Sistema Normativo de Equipamiento Urbano,
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EL EQUIPAMIENTO EDUCATIVO QUE
SE ENCUENTRAEN LA ZONA
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CENTRO DE DESARROLLO INFANTIL
“EL PASTORCITO DE OAXACA”
UBICADO EN CALLE FRANCISCO VILLA
MZ5a11

ESCUELA PRIMARIA GRAL HERMINIO
CHAVARRIA, UBICADA EN CALLE
VENUSTIANO CARRANZA MZ 35 L 376
ESCUELA PRIMARIA 1. CONCEPCION
RIVERA, UBICADA EN LA CALLE 20 DE
NOVIEMBRE No 536

ESCUELA SECUNDARIA DIURNA No
198 “LUIS PASTEUR", USICADAEN AV
HERMINIO CHAVARRIA $/N

COLEGIO RGBERTQ OWEN, UBICADO
EN PLAN DE AYALA

INSTITUTO PATRIA CUAUHTEMOC
UBICADO EN LA CALLE MIGUEL
HIDALGO No 856 (PRESCOLAR,
PRIMARIA, SECUNDARIA]

COLEGIO RODOLFO USIGLE PLANTEL
AZTAHUACAN, UBICADO EN CALLE
AQUILES SERDAN No 84 (KINDER,
ORIMARIA)}

COLEGIO MARIANO HIDALGO,
UBICADO EN CALLE AQUILES SERDAN
No 43 (KINDER, PRIMARIA,
SECUNDARIA)

CENTRO DE SERVICIOS DE
PREPARATORIA ABIERTA No 3,
UBICADO EN CALLE FRANCISCO VILLA
MZS54L1

llustracion 4. Equipamiento publico y servicios educativos privados, de nivel jardin de nifios, primaria y secundaria
con radio de cobertura; elaboracion propia de conformidad con el Sistema Normativo de Equipamiento Urbano-
SEDESOL.

En términos de los razonamientos sobre la congruencia del decreto propuesto, se sustenta con base en
los siguientes argumentos:

“En el Programa de Desarrollo Urbano de ésta Alcaldia, de acuerdo a la Imagen Objetivo,
establece: “Satisfacer la demanda de equipamiento urbano, principalmente en los
subsistemas de salud, recreacion, deporte, cultura, servicios urbanos y educacion
considerando para este ultimo, el nivel preescolar que tiene caracter de educacion
basica, obligatoria para todo el Distrito Federal. ..

Y de acuerdo al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal que refiere:
..."Garantizar que la poblacién infantil cuente con escuelas de educacién basica cercanas a su
domicilio y equipadas con lo necesario para ofrecer calidad en los servicios, lo que requerira
construirlas en las zonas de exclusion de las delegaciones Periféricas”...

En general la iniciativa no presenta sustento suficiente sobre el déficit en la cobertura de los niveles
educativos del entorno del predio en comento o del nivel de servicio de los mismos, y como la iniciativa
pretende atender dichas necesidades con el nimero de alumnos que podra recibir por nivel educativo.
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No obstante, esta autoridad reconoce una sobrepoblacion en los planteles localizados dentro de la
demarcacion respecto a los indices de la Ciudad de México, a nivel primaria se tiene una saturacion del
21% y de nivel secundaria del 20%, de conformidad con el Cuadro 8-Cobertura de Equipamiento
Educativo contenido en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Delegacion Iztapalapa.

Por Gltimo, se observa en relacion a las documentales presentadas, que la informacion fue parcialmente
entregada o compartida a esta autoridad ya que no se identificaron los elementos que sefala el articulo
35 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, referentes a las fracciones inciso Xl. Sila iniciativa
contuviere planos o cualquier otro documento gréfico, los cuales deberan ser claros y legibles, tanto en
su versién impresa como en las electronicas tales como: 1. Escritura publica del predio, 2. Copia
certificada de credencial de elector del propietario, 3. Copia simple del carnet del perito en desarrollo
urbano, y 6. Planos arquitectonicos. Por lo que no se logro cotejar la informaciéon completa para la
evaluacion pertinente, ante ésta situacion no se pudo valorar el proyecto arquitectonico, ni la certeza
juridica del inmueble; asi como la fraccion XII. Traténdose de una iniciativa ciudadana, debera adjuntarse
copia, certificada por notario, de la credencial para votar en la que conste el domicilio del proponente,
domicilio que, a su vez, deberé ubicarse dentro del poligono sobre el cual se pretenda que aplique el texto
normativo propuesto se tiene por no presentada.

Por las anteriores consideraciones, y de conformidad con el articulo 42, fraccion Il, inciso h), IV y VI de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, se emite OPINION DESFAVORABLE a la iniciativa
Ciudadana de decreto por el cual se modifica el programa delegacional de desarrollo urbano para la
Delegacion Iztapalapa, publicado el 2 de octubre del afio 20008, en la Gaceta Oficial del Distrito Federal,
respecto del predio ubicado en Calle Aquiles Serdan Numero 70 (antes Aquiles Serdan Mz. 32, L. 20),
Colonia Santa Maria Aztahuacan (antes Colonia Ejidos Santa Maria Aztahuacan) en la Alcaldia
Iztapalapa, Ciudad de México, toda vez que presentan incongruencia en el planteamiento integral de la
iniciativa entre el objetivo del decreto y el texto normativo propuesto en relacion a la finalidad de operacion
de los usos de suelo pretendidos.

Sin mas por el momento, reciba un cordial saludo.

Atentamente

Lic. Clara MarinaBrugada Mol
Alcaldesa de Iztapalapa ALL,ALDlA DE IZTAPALAPA

CIUDAD DE MEXICO
OFIGINA DE LA ALCALDESA

C.cp. Mtra. Ximena Josefina Guzman Cuevas.- Secretaria Particular de la Alcaldia.- para su conocimiento
Arg. Raul Basulto Luviano.-Director General de Obras y Desarrollo urbano.- en atencion al oficio 12.200/0067/2020.
Ing. Edgar Alejandro Barrientos Galvan, Coordinador de Obras y Desarrollo Urbano.- para su conocimiento
Arq. América E. De Leon Hernandez.- Subdirectora de Licencias y Uso de Suelo.- para su conocimiento.
C. Walter Martinez Ortega.- Jefe de la Unidad Departamental de Ordenamiento Urbano.- para su conocimiento.
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