, | (f{‘ s ! ' x MH ?_iﬂ,\l

MIGULL HIDALGO

#zsi,  PRESIDENCIA DE LA @ 2020
"1.‘ & MESA b'RECTIVA g Lp N, LEONA VICARIO

A d DIRECCIPN GENERAL DE GOBIERNO Y ASUNTOS JURIDICO:
Recibio: ! AYs! Ciudad de México, a 12 de Agosto 2020

Hora: 1S : 2T OFICIO AMH/ DGGAJ/L &1 4/ 2020
ASUNTO: SE EMITE RESPUESTA AL ASUNTO INDICADO

DIP. MARGARITA SALDANA HERNANDEZ

PRESIDENTA DE LA MESA DIRECTIVA DE

LA COMISION PERMANENTE DE DESARROLLO
EINFRAESTRUCTURA URBANA Y VIVIENDA

DEL CONGRESO DE LA CIUDAD DE MEXICO | LEGISLATURA
PRESENTE

Por Instruccion del Alcalde de Miguel Hidalgo, licenciado Victor Hugo Romo de Vivar Guerra, y en atencidn a la
peticion turnada a esta Direccidn General, contenida en el oficio nimero MDSRSA/CSP/0046/2020, relacionado con la
iniciativa ciudadana denominada “Iniciativa Ciudadana con proyecto de Decreto, por el cual se modifica el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Miguel Hidalgo”, publicado el 30 de Septiembre de 2008 en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal, Fe de Erratas al Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo, publicada en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia 12
de Diciembre de 2008 y reimpresion el 1 de Febrero de 2018 en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México con
respecto al predio ubicado en MELCHOR OCAMPO NO. 323 COLONIA ANZURES en la Alcaldia Miguel Hidalgo,
para el cambio de uso de suelo de “Servicios de Hospedaje: Hoteles dentro de la zonificacion HM/10/30/M**
para la construccion de un hotel en 10 niveles y 6,826.96 m2. suscrito por la C. Francisco Javier Arce Gandara; al
respecto se analiza, desarrolla y se desprende la respectiva opinion, con los argumentos, fundamentos y motivacion
que se exponen de acuerdo con lo siguiente:

La colonia Anzures se establecié como zona residencial a principios del siglo XX, en los terrenos del ex rancho de
Anzures, adquiridos por la inglesa Werner Beity el gobierno mexicano, a través del ministro José Yves Limantour,
para ampliary embellecer el Bosque de Chapultepec.

Posteriormente, los terrenos fueron adquiridos por W. D. Pearson, un lord inglés con numerosos negocios en el pais,
que inclufan a la petrolera El Aguila. Todo esto se realizé a través de la Anzures Land Co., una empresa con sede en
Londres, cuyo objetivo era adquirir los terrenos para la construccion de un hospital que serviria para atender a
la comunidad inglesay al publico de la zona. Fue como parte de este proyecto que se planed una zona residencial que
pronto albergo las casas de renombradas familias de la época.
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Con la base sustentable de analizar con detalle la peticién de cambios de uso que nos ocupa, esta Alcaldia para tener
elementos razonables y exhaustivos en la materia, se asesoré de la empresa eeT estudio Arquitectura y Urbanismo, la
cual realiz6 un estudio metodolégico (mismo que se anexa al presente oficio), a cargo del Urbanista Gustavo Madrid,
el C. Gustavo Gomezy el C. Andrés Giraldo, el cual permite establecer un diagnéstico de las condiciones en la zona de
influencia, con relacién a los impactos positivos y negativos que actualmente se identifiquen con respecto al uso:
Habitacional, Oficinas y el ambito Hotelero, que nos permita identificar lo que prevalece en este andlisis, y determinar
la viabilidad de un cambio de uso de suelo; asi mismo considerando la opinidn de las areas técnicas competentes de
la alcaldia; es de resaltar que en este caso especifico se trata de un inmueble existente de 10 niveles con uso de Hotel
desde los afios 80 s, el cual considera el acceso al inmueble sobre vialidad primaria, la cual tiene una magnitud
considerable; asimismo, las vialidades alternas tienen un funcionamiento dptimo; por lo que no se observa ningln
efecto negativo desde la época de su construccion y funcionamiento hasta la actualidad.

Es de resaltar que el edificio original sufrid severos dafios por el sismo de 2017, y desde entonces se encuentra
abandonado, situacion que genera una imagen de deterioro del entorno, por lo que se busca preservar el uso de
suelo para satisfacer la demanda existente de esta parte de la Ciudad de México, con el antecedente de que durante
su operacidn no ocasiond impactos negativos en la zona; a continuacién se describen los analisis a través del estudio
metodoldgico realizado, para identificar los indices y los impactos para llegar a una consideracién que sirva para
definir al proceso que nos ocupay que a continuacién se detalla.

MATERIA DE USO DE SUELO

En\a actualidad, el uso de suelo predominante es de tipo Habitacional Mixto, el cual permite practicamente cualquier
tipolde actividad complementaria dentro de los poligonos de las colonias en donde se insertan los 5 proyectos, tales
com@son equipamientos, usos mixtos, oficinas y recreativos.
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Uso de suelo | 2

Proyactas fnmobillarios
[P Anhietangnivg

EN MATERIA DE TRANSPORTE PUBLICO

Se considera que la oferta de transporte publico es suficiente en materia de cobertura, con algunos problemas
respecto a la capacidad en la hora de maxima demanda derivada por la gran pendularidad de los viajes de trabajo
que ademas de estar fuertemente marcados en horario, son largos y tienen uso intensivo de varios sistemas de
transporte tanto masivo como colectivo.

EN'WMATERIA DE MOVILIDAD NO MOTORIZADA

eficiencha en la movilidad dentro de los poligonos estudiados y areas perimetrales.
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CARACTERISTICAS DEL PROYECTO ESPECIFICO

En el predio en estudio existe un inmueble de 10 niveles con uso de Hotel desde los afios 80 s, el cual se vio
severamente afectado estructuralmente en el sismo de 2017, por lo que actualmente se encuentra en desuso,
asimismo, el entorno de la zona de acuerdo a los analisis presentados existe la diversidad de usos de conformidad
con la zonificacion HM (Habitacional Mixto), la cual se encuentra preparada para recibirlos y que ha venido
funcionando de manera 6ptima en los aspectos descritos en el presente sin observar con el paso del tiempo efectos
negativos al mismo, por lo que se tendra que observar que el desarrollo del proyecto pretendido debera cumplir con
las diferentes etapas constructivas los efectos necesarios y de mitigacién que requiera actualmente la zona para
compensar la integracidn a la actualidad que el entorno inmediato y de influencia sea necesaria.

cityespress
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CONCLUSION

Con fundamento en la Ley de Desarrollo Urbano para la Ciudad de México, en los articulos 41 y 42 fraccion Il inciso h)
fracciones IV, VI, IX y articulo 42 Bis, todos vigentes al momento de la emision del presente, con base en los analisis
determinados con detalle y fundamentados en el estudio realizado, para determinar los aspectos urbanos y las
consideraciones en materia estrictamente de Desarrollo Urbano; como son la infraestructura en la zona de influencia
y que demuestra que los impactos no son de indices y aspectos negativos que pudieran impactar en mayor medida en
la zona de estudio; asi como los analisis realizados para el cambio de uso de oficinas a uso de hospedaje reflejan que
son indices de menor impacto; por lo que en cumplimiento a la solicitud del H. Congreso de la Ciudad de México
se determina OPINION FAVORABLE exclusivamente para el cambio de uso de suelo en el predio ubicado en
MELCHOR OCAMPO No. 323, COLONIA ANZURES, ALCALDIA MIGUEL HIDALGO; asimismo, queda sujeto a
consideracion de atender el aspecto hidraulico de la zona inmediata de influencia, asi como actualizar y
modificar los estudios de impacto urbano y ambiental, que permita una mejor integracién de las medidas de
mitigacion y de integracion urbana a los usos ya existentes, para mejor funcionalidad y mitigar de una forma
mas eficiente los impactos negativos que se presentaran para el cambio de uso de suelo mencionado; lo anterior
con los fundamentos, bases y argumentos vertidos para la continuacién del proceso previsto en los articulos 34,35y
36 de la citada Ley de Desarrollo Urbano para la Ciudad de México vigente; asi como, para el debido cumplimiento
para su conclusion; aunado a lo anterior, los vecinos y representante sociales y vecinales registrados oficialmente en
la zona de estudio vertirdn sus opiniones y/o comentarios proporcionandoles la debida informacién que se ha
generado, asi como talleres de analisis en los que se les brindaran todos los aspectos técnicos para forjar, valorar y
considerar el asunto de opinidn que se requiere de acuerdo a las Leyes y Normatividad aplicable en la materia.

Sin otro particulary en atencién quedo de Usted.

ﬂNAMENTE
S -1

S P
DR. I}éGEL CORTES MIRANDA
DIRECTOR GENERAL DE GOBIERNO Y ASUNTOS JURIDICOS

Mtro. Vickar Hugo Romo de Vivar Guerra.- Alcalde en Miguel Hidalgo.- Para su conocimiento.

C.P. Mario¥ilberto Hernandez Salas. - Director Ejecutivo de Registros y Autorizaciones.- Para puntual seguimiento.
Lic. Daniel Pgcheca Ibarra. - Director Ejecutivo de Planeacion y Desarrollo Urbano.- Para seguimiento.

Dr. Gustavo GYrcia Arias, Director Ejecutivo Juridico.- Para seguimiento.

Lic. Adriana Celyteno Rizo, Directora de Movilidad.- Para seguimiento.

Arg. Carlos Garcly Chévez. - Subdirector de Licencias de Construccién.- Para seguimiento.
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SEGUNDO PERIODO DE RECESO

DEL SEGUNDO ANO DE EJERCICIO

| LEGISLATURA

2020 afio de Leona Vicario Benemérita Madre de la Patria
Recinto Legislative, a 10 de junio de 2020.

MDSRSA/CSP/0044/2020.

MTRO. VICTOR HUGO ROMO GUERRA
ALCALDE EN MIGUEL HIDALGO

DE LA CIUDAD DE MEXICO
PRESENTE

Por este conducto y con fundamento en lo dispuesto por los articules 32, fraccién Xl, de la Ley Orgdnica
del Congreso de la Ciudad de México; en relacién con los articulos 84, 88, 187, tercer parrafo, 209,
fraccion Vill, X y XV, y demas relativos y aplicables, del Reglamento del Congreso de la Ciudad de
México; y en atencidn al oficic CCDMX/CDIUyV/190/2020 de fecha 02 de junlo, signado por el Diputado
Fernando José Aboitiz Saro; se remite oficio de solicitud de opinion a la alcaldia de Miguel Hidalgo, sobre
la iniciativa ciudadana, denominada: “Iniciativa Ciudadana con proyecto de decreto, por el cual se
modifica el “programa delegacional de desarrollo urbano para la delegaciéon Miguel Hidalgo,
publicado el 30 de septiembre de 2008 en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, Fe de erratas al
decreto que contiene el programa delegaclonal de desarrollo urbano para la delegacién Miguel
Hidalgo, publicada en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia 12 de diciembre de 2008 y
reimpresion el 1 de febrero de 2018 en la Gaceta Oflcial de la Cludad de México, con respecto al
predio ubicado en Melchor Ocampo No. 323, Col. Anzures, alcaldia Miguel Hidalgo C.P. 11590,
Ciudad de México, para permitir el uso de suelo de “Serviclos de Hospedaje: Hoteles” dentro de la
zonificacién HM/10/30/M** para la construccién de un Hotel de maximo 10 niveles y 6,826.96 M? de
superficie de construccién méxima del predio antes menclonado”, suscrita por el C. Francisco
Javier Arce Gandara, recibida el 01 de junio del afio en curso.

Sirvase encontrar anexo al presente, el oficlo en comento para los efectos correspondientes.

Sin otro particular, reitero a usted mi consideracién distinguida,

LCHHIFQ
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PRESIDENCIA

“2020, Afio de Leona Vicario, Benemérita Madre de la Patria”

Ciudad de México, a 02 de junio de 2020
Oficio: CCDMX/CDIUyV/0180/2020

nsunto: Remision de Iniciativa Ciudadana
DIP. ISABELA ROSALES HERRERA

PRESIDENTA DE LA MESA DIRECTIVA DE LA
COMISION PERMANENTE DEL CONGRESO
DE LA CIUDAD DE MEXICO, | LEGISLATURA
PRESENTE

En cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 42 fraccione:r y H de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, gue establece la obligacién del Presidente Consejo Consultivo de Desarrollo Urbano
en relacion a las iniciativas de decreto en materia de Prog. smas, la remisién y solicitud de opinién a
diversas autoridades, tal como se cita en dicha disposicion juridica, que a la letra sefiala:

Articulo 42. Una vez turnada a la Comision de Desarrollo e Infraestructura Urbana una
iniciativa de decrefo, sea que verse sobre reformas, adiciones o derogacién de disposiciones
de un Programa, o sobre el texto Integro del mismo, se observard el siguiente procedimiento:

l. El Presidente de la Comision tendré un plazo de cinco dias héabiles contados a partir del
siguiente al de la recepcién de la iniciativa, para remitir al Presidente del Consejo Consuitivo
de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, capia simp'~ de la iniciativa, salvo que ésta Ja
hubiere presentado el mismo Presidente del Consejo, en cuyo caso se omitira el pre-dictamen
y el Presidente de la Comisién ejercerd las facuitades previstas en fas fracciones Ii a IX y XVI
del presente artlculo; 1

a). Al Secretario de Desarrollo Urbano y Vivienda; i ¥ L‘@,

b). Al Coordinador General de la Autoridad del Espacio Pub.ico del Distrito Federal; (Autoridad »,*a_l'; 5y
extinguida, GOCDMX-31/12/18) pr iy

¢). Al Secretario del Medio Ambiante; EABGISIATURA
d). Al Director General del Sistema de Aguas de la Ciudad de México; ORDINACION DF SERVIEH
e). Al Secretario de Obras y Servicios; . ”*“ RN T
f). Al Secretario de Movilidad: ity YA

g). AI Secretarro de Protecc:On waf' _

i .‘

o Mm

1) AI Prourador Ambrentf yo'eir Ordenamfenfo Terntonar

J). Al coordinador interno del Comité Ciudadano competer.. 2 por territorio; ORA . /? e 4{
k). Al coordinador del Consejo del Pueblo competente por territorio, de ser el caso, y -Z
/). Al coordinador interno del Consejo Ciudadano Delegacional competente por territorio.”  -=rmny Ay

De conformidad con el articulo Sexto Transitorio de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, toda
vez que el Consejo Consultivo de Desarrollo Urbana de la Ciudad de México no se ha instalado, me permito
remitir en mi calidad de Presidente de la Comisién de Desar-3llo € Infraestructura Urbana y Vivienda, la
siguiente Iniciativa Ciudadana: "DECRETO POR EL ‘JAL SE MODIFICA EL “‘PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA A DELEGACION MIGUEL HIDALGO"
PUBLICADO EL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2008 EN LA GAC A OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL, FE
DE ERRATAS AL DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO, PUBLICADA EN LA GACETA OFICIAL DEL
DISTRITO FEDERAL EL DIA 12 DE DICIEMBRE DE 2008 Y REIMPRESION EL 1 DE FEBRERO DE 2018
EN LA GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO; CON RESPECTO AL PREDIO UBICADO EN
CALLE MELCHOR OCAMPO NO. 323, COL. ANZURES, ALCALDIA MIGUEL HIDALGO, C.P. 11590,

Gante No. 15, 1er piso, Oficina 107, Col. Centro, Alcaldia Cuauhtémoc, C. P. 08010, CDMX, Tel. 51301900 ext, 3132
Correo: comision.urbana.conaresocdmx@amall.com
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No se omite sefialar que, del anélisis técnico realizado a dicha iniciativa, se advierte que se frata de un
ingreso, toda vez que 1o 29 | Distrit

llaron iame| ue se deberan de generar ooinineg nuevas considerando

“2020, Afio de Leona Vicario, Benemérita Madre de la Patria”

las adecuaciones realizadas a la iniciativa,

Para que a través del Alcalde en Miguel Hidalgo, Mtro. Victor Hugo Romo de Vivar Guerra se solicite
la opinién técnica al Coordinador Interno del Comité Ciudadano de la Alcaldia Miguel Hidalgo de
conformidad con el articulo 42 fracciones IV, V y Vi de dicha Ley, misma que debera emitirse cumpliendo
cabalmente con lo que disponen dichas fracciones, esto es:

'

') [ .I .
pligras/al

diftndirias.tamblén en sus e

1
12 ) > 4
pinasielectronicasy's

Anefo al presente oficio se envia C.D. con la Iniciativa Ciudadana en coniento para-pronta referencia.

Asimismo, le solicito que una vez que .obre en su poder los acuses respectivos, envié -una copla a'esta

comisidn.

Sin otro particular, reciba un cordial saludo.

ATENTAMENTE

C.c.p. Urbanisia Martin Gabriel Rosas Chévez. - Secretsrio Técnica de la Comisién de Desarrollo e Infrasstructura Urbana y Vivienda. ~ Para atencién

y seguimiento.

"7,7 MGRChJ/KEBGY.
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