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Hora:

DIP. ANA PATRICIA BAEZ G
PRESIDENTA DE LA MESA DIRECT¡VA DEL
CONGRESO DE LA CIUDAD DE MÉXICO
I LEGISLATURA
PRESENTE

Me refiero a su oficio no. MDSPTA/CSP/293612021 de fecha 24 de mayo de 2021, mediante
el cual remite el oficio CCDMX/CDlUyV/09512021 signado por el Diputado Fernando José
Aboitiz Saro, Presidente de la Comisión de Desarrollo e lnfraestructura Urbana y Vivienda,
mediante el cual envía la iniciativa denominada "lNlClATlVA CON PROYECTO DE
DECRETO, POR EL QUE SE REFORMA EL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO DE LA COLONIA POLANCO DE LA HOY ALCALDÍA MIGUEL HIDALGO POR
CUANTO HACE A LA ZONIFICACIÓN DE USO DE SUELO ASIGNADA PARA EL PRED¡O
UBICADO EN LA CALLE GALILEO TIÚUCNO 307, DE LAS REFERIDAS COLONIA Y
ALCALDÍA, QUE TIENE EL NÚMERO DE CUENTA CATASTRAL 033_086_27", suscrita por
el C. Emilio Félix Guerra Abud; y por tanto solicita que en el ámbito de nuestras atribuciones
se emita la opinión respectiva, en términos de lo dispuesto en la Ley en la materia.

Al respecto, hago de su conocimiento que, derivado de una revisión a la información anexa a
su solicitud, se observan las siguientes consideraciones generales:

Ubicación del predio Galileo número 307, Col. Polanco lV Sección
Superficie del predio 932.00 mz
Cuenta catastral 033 086 27
Zonificación otorgada
por el PPDU-Polanco
viqente

H4 I 30 I 150 (H ab itacional U n ifam i I iarlP I u rifam il ia r,

4 niveles máximo de construcción, 30% mínimo
de área libre y vivienda mayor a 150.00 m2).

Área de Actuación Aplica Norma 4. Referente a las Areas de
Conservación Patrimonial.

Característica
Patrimonial

Inscrito en ACP, lnmueble en Area de
Conservación Patrimon ial.

Uso Actual Oficinas con servicios de ludoteca, hemeroteca
v biblioteca del Colegio Romera.

Solicitud de cambio de
uso del suelo

E (Equipamiento), para albergar las
instalaciones del Colegio Romera que imparte
los servicios de educación privada a niveles
básicos, (iardín de niños, primario v secundario).
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FUNDAM TACIÓN.

De conformidad con los instrumentos urbanos y fundamentalmente a los propios en materia
de planeación urbana, al ordenamiento territorial con apego a lo establecido en la ley de
desarrollo urbano para el proceso previsto en los artículos 34,35 y 36 del caso que nos ocupa
así como la jerarquía establecida en el cuatro transitorio de la ley de Desarrollo Urbano
publicada el 15 de agosto de 2010, que establece la consolidación de los programas
delegacionales y parciales, y la aprobación del programa parcial de la solicitud en cuestión,
dicho programa parcial se aprobó el 6 de junio 2014 y en función de la dictaminarían y el
proceso presentada al H. congreso de la cuidad de México llegislatura, ala Comisión de
Desarrollo Urbano para aplicación del proceso señalado se reãliza el siguiente análisis y
consideraciones.

AMBITO URBANO

El área de aplicación del programa parcial y donde se ubica el inmueble motivo de análisis
forma parte de la denominada cuidad central que a lo largo del aspecto del Desarrollo Urbano
ha funcionado como el centro económico y cultural del país; cuyas principales características
son la consolidación urbana, la concentración de equipamiento e infraestructura comercio y
servicios todos con alto nivel de especiatización en comparativo con otras zonas, como mano
de obra calificada, acumulación empresarial y una importante red de comunicaciones,
considerada esta zona como un icono de alto nivel y control especíalizado de la misma en
todos los ámbitos incluyendo la materia de desarrollo urbano, con una estructura urbana que
cuenta con componentes que interactúan entre sí para configurar el territorio que influencia y
su articulación optima que conlleva atraza original eue constituye una parte fundamental para
e! optimo desempeño de las actividades que se desarrollan én to zona, y que se debe
observar el reflejo e integración de los elementos que la componen, estabjeciendo zonas
homogéneas como lo es la zona motivo del presente .
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USO DE SUELO

En la zona de influencia el usos habitacional es el principal elemento estructurador de la zona;
sin embargo de conformidad con el análisis realizado, de acuerdo con el propio instrumentó
los predios con uso de suelo destinado a la actividad económica y destinado a equipamiento
urbano, como salud, recreación, cultura, educación, servicios administrativos, templos,
espacios públicos, parques, que generan actividad social y colectiva entre ambos se define
acreedor de un 24 o/o contra un uso predominante del 50% con datos identificados con el
anáfisis estadístico de la zona que nos ocupa.

Los usos homogéneos como vivienda, comercio, equipamiento urbano, espacios abiertos,
oficinas y servicios considerador para la zona de influencia se perciben que conllevan el
control de la zona clasificando en estas categorías usos específicos así como la ubicación de
estos en polígonos perfectamente definidos para ello así como su inclusión o actualización en
zonas que se van actualizando con el paso de tiempo urbano de vida para cada uso.

Equipamiento y servicios: capitulo 1.2.11 (programa parcial)

En la zona de aplicación, la mayor parte de la población cubre sus necesidades de servicios
educativos culturales y recreativos en instituciones particulares; por lo que de conformidad al
sistema normativo de equipamiento urbano establecido por la Secretaria de Desarrollo Social
(SEDESOL) confrontado con el inventario del equipamiento existente en educación y cultura
presenta una capacidad insuficiente de acuerdo a la norma por lo que en términos del sistema
no cuenta con el equipamiento adecuado en este rubro.

CONCLUSION

Con fundamento en lo expresado en el presente y considerando la estructura urbana de la
zona de influencia, los usos homogéneos, la definición de la zona en el territorio, al
equipamiento existente y la zona particular donde se presenta la solicitud, para determinar
dichos aspectos así como el análisis realizados por el sistema normativo de equipamiento
urbano considerando que el sistema educativo es generador de impactos positivos en la zona,
al tratarse de una educación definida sin problemas de infraestructura o aspecto vial teniendo
un impacto menor en dicho perímetro o entorno inmediato, no encontrando índice negativo en
los aspectos mencionados siendo en aspecto educativo índice de menor impacto que
cualquier otro uso distinto a la solicitud en cuestión.
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e en cum plimiento a la solicitud del H. congreso de la ciudad de México se
OPINIóN FAVORABLE EXCLUSIVAMENTE PARA EL CAMBIO DE USO DE

Por lo qu
determina

ALLE 30 coL.
cc en Alcaldía Miguel Hidalgo, de conformidad en la ley de Desarrollo Urbano

artículos 41, 42(fraccion ll inciso H) fracciones lV,Vl,lX, y artículos 42 bis de la citada ley

De conformidad a las bases, fundamentos y argumentos vertidos a la emisión de la presente
opinión en atención a la solicitud expresa para su debido cumplimento y conclusión al proceso
señalado para tal fin de acuerdo a lo previsto además del articulo senalado a los artículos
34,35 y 36 de la ley de desarrollo Urbano vigente al momento de le emísión de la presente

Sín otro particular, le envío un cordial saludo

TE

LIC. ABRAHAM BORDEN CAMACHO
ALGALDE EN MIGUEL HIDALGO

C.c.e.p. Dr.Hegel CortezMiranda.-DirectorGeneral deGobiernoyAsuntosJurídicosenMiguel Hidalgo.-parasuconocimiento.
Arq. carlos A. Ruiz de chávez Disentís.- Director Ejecut¡vo de Planeación y Desarrollo Urbaño.- para su atención y conocimiento.
Mar¡o Hernández Salas- Director Ejecutivo de Regisiros y Autorizaciones.- Éara su conocimiento.
Arq. José carlos García chávez.- subdirector de Licencias- para su conocimiento.

CRCHD/JRSA- Rê9.w \
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