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Me refiero a su oficio no. MDSPTA/CSP/2936/2021 de fecha 24 de mayo de 2021, mediante
el cual remite el oficio CCDMX/CDIUyV/095/2021 signado por el Diputado Fernando José
Aboitiz Saro, Presidente de la Comisiéon de Desarrollo e Infraestructura Urbana y Vivienda,
mediante el cual envia la iniciativa denominada “INICIATIVA CON PROYECTO DE
DECRETO, POR EL QUE SE REFORMA EL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO DE LA COLONIA POLANCO DE LA HOY ALCALDIA MIGUEL HIDALGO POR
CUANTO HACE A LA ZONIFICACION DE USO DE SUELO ASIGNADA PARA EL PREDIO
UBICADO EN LA CALLE GALILEO NUMERO 307, DE LAS REFERIDAS COLONIA Y
ALCALDIA, QUE TIENE EL NUMERO DE CUENTA CATASTRAL 033_086_27”, suscrita por
el C. Emilio Félix Guerra Abud; y por tanto solicita que en el ambito de nuestras atribuciones
se emita la opinion respectiva, en términos de lo dispuesto en la Ley en la materia.

Al respecto, hago de su conocimiento que, derivado de una revision a la informacion anexa a
su solicitud, se observan las siguientes consideraciones generales:

Ubicacioén del predio Galileo nimero 307, Col. Polanco IV Seccion

Superficie del predio

932.00 m?

Cuenta catastral

033_086_27

Zonificaciéon otorgada
por el PPDU-Polanco
vigente

H4/30/150 (Habitacional Unifamiliar/Plurifamiliar,
4 niveles maximo de construccioén, 30% minimo
de area libre y vivienda mayor a 150.00 m?).

Area de Actuacién

Aplica Norma 4. Referente a las Areas de
Conservacion Patrimonial.

Caracteristica
Patrimonial

Inscrito en ACP, Inmueble en Area de
Conservacioéon Patrimonial.

Uso Actual

Oficinas con servicios de ludoteca, hemeroteca
y biblioteca del Colegio Romera.

Solicitud de cambio de
uso del suelo

E  (Equipamiento), para albergar las
instalaciones del Colegio Romera que imparte
los servicios de educacién privada a niveles
basicos, (jardin de nifios, primario y secundario).
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Oficio: AMH/2021/OF/ {; .

FUNDAMENTACION.

De conformidad con los instrumentos urbanos y fundamentalmente a los propios en materia
de planeacién urbana, al ordenamiento territorial con apego a lo establecido en la ley de
desarrollo urbano para el proceso previsto en los articulos 34,35 y 36 del caso que nos ocupa
asi como la jerarquia establecida en el cuatro transitorio de la ley de Desarrollo Urbano
publicada el 15 de agosto de 2010, que establece la consolidacién de los programas
delegacionales y parciales, y la aprobacion del programa parcial de la solicitud en cuestién,
dicho programa parcial se aprobd el 6 de junio 2014 y en funcién de la dictaminarian y el
proceso presentada al H. congreso de la cuidad de México | legislatura, a la Comisién de
Desarrollo Urbano para aplicacion del proceso sefialado se realiza el siguiente analisis y
consideraciones.

AMBITO URBANO

El area de aplicacion del programa parcial y donde se ubica el inmueble motivo de analisis
forma parte de la denominada cuidad central que a lo largo del aspecto del Desarrollo Urbano
ha funcionado como el centro econémico y cultural del pais; cuyas principales caracteristicas
son la consolidacion urbana, la concentracion de equipamiento e infraestructura comercio y
servicios todos con alto nivel de especializacién en comparativo con otras zonas, como mano
de obra calificada, acumulacién empresarial y una importante red de comunicaciones,
considerada esta zona como un icono de alto nivel y control especializado de la misma en
todos los ambitos incluyendo la materia de desarrollo urbano, con una estructura urbana que
cuenta con componentes que interactian entre si para configurar el territorio que influencia y
su articulacion optima que conlleva a traza original que constituye una parte fundamental para
el optimo desempefio de las actividades que se desarrollan en lo zona, y que se debe
observar el reflejo e integracion de los elementos que la componen, estableciendo zonas
homogéneas como lo es la zona motivo del presente .
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USO DE SUELO

En la zona de influencia el usos habitacional es el principal elemento estructurador de la zona;
sin embargo de conformidad con el analisis realizado, de acuerdo con el propio instrumenté
los predios con uso de suelo destinado a la actividad econémica y destinado a equipamiento
urbano, como salud, recreacidén, cultura, educaciéon, servicios administrativos, templos,
espacios publicos, parques, que generan actividad social y colectiva entre ambos se define
acreedor de un 24 % contra un uso predominante del 50% con datos identificados con el
analisis estadistico de la zona que nos ocupa.

Los usos homogéneos como vivienda, comercio, equipamiento urbano, espacios abiertos,
oficinas y servicios considerador para la zona de influencia se perciben que conllevan el
control de la zona clasificando en estas categorias usos especificos asi como la ubicacion de
estos en poligonos perfectamente definidos para ello asi como su inclusién o actualizacién en
zonas que se van actualizando con el paso de tiempo urbano de vida para cada uso.

Equipamiento y servicios: capitulo 1.2.11 (programa parcial)

En la zona de aplicacion, la mayor parte de la poblacion cubre sus necesidades de servicios
educativos culturales y recreativos en instituciones particulares; por lo que de conformidad al
sistema normativo de equipamiento urbano establecido por la Secretaria de Desarrollo Social
(SEDESOL) confrontado con el inventario del equipamiento existente en educacién y cultura
presenta una capacidad insuficiente de acuerdo a la norma por lo que en términos del sistema
no cuenta con el equipamiento adecuado en este rubro.

CONCLUSION

Con fundamento en lo expresado en el presente y considerando la estructura urbana de la
zona de influencia, los usos homogéneos, la definicion de la zona en el territorio, al
equipamiento existente y la zona particular donde se presenta la solicitud, para determinar
dichos aspectos asi como el andlisis realizados por el sistema normativo de equipamiento
urbano considerando que el sistema educativo es generador de impactos positivos en la zona,
al tratarse de una educacion definida sin problemas de infraestructura o aspecto vial teniendo
un impacto menor en dicho perimetro o entorno inmediato, no encontrando indice negativo en
los aspectos mencionados siendo en aspecto educativo indice de menor impacto que
cualquier otro uso distinto a la solicitud en cuestion.
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Por lo que en cumplimiento a la solicitud del H. congreso de la Ciudad de México se
determina OPINION FAVORABLE EXCLUSIVAMENTE PARA EL CAMBIO DE USO DE
SUELO PARA LE PREDIO UBICADO EN LA CALLE DE GALILEO NO. 30 COL. POLANCO

IV_SECCION en Alcaldia Miguel Hidalgo, de conformidad en la ley de Desarrollo Urbano
articulos 41, 42(fraccion Il inciso H) fracciones IV,VI,IX, y articulos 42 bis de la citada ley.

De conformidad a las bases, fundamentos y argumentos vertidos a la emision de Ia presente
opinion en atencion a la solicitud expresa para su debido cumplimento y conclusién al proceso
sefialado para tal fin de acuerdo a lo previsto ademas del articulo sefalado a los articulos
34,35 y 36 de la ley de desarrollo Urbano vigente al momento de le emisién de la presente

Sin otro particular, le envio un cordial saludo.

ATENTAMENTE
_

——

—

——"’—2___,__‘:_‘——-::- S
LIC. ABRAHAM BORDEN CAMACHO
ALCALDE EN MIGUEL HIDALGO

C.c. e. p. Dr. Hegel Cortez Miranda.-Director General de Gobierno y Asuntos Juridicos en Miguel Hidalgo.- Para su conocimiento.
Arg. Carlos A, Ruiz de Chavez Disentis.- Director Ejecutivo de Planeacion y Desarrollo Urbano.- Para su atencién y conocimiento.
Mario Hernandez Salas- Direclor Ejecutivo de Registros y Autorizaciones.- Para su conocimiento.,
Arq. José Carlos Garcia Chéavez.- Subdirector de Licencias- Para su conocimiento

CRCHD/JRSA* Reg
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