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SIETE 5IGl DE HISTORIA

Dip. Ana Patricia Baez Guerrero
Presidenta de la Mesa Directiva del
Congreso de la Ciudad de México
Presente

Me refiero al oficio MDPRSA/CSP/0234/2020, por medio del cual, la entonces Presidenta de la Mesa
Directiva del Congreso de la Ciudad de México, la Dip. Isabela Rosales Herrera, hace del conocimiento de

esta Entidad, la emision del Punto de Acuerdo en los siguientes términos:

‘Unico. Se exhoita de fernia respetussa a la Alealdio Miguel Hidalge can el objeto de que se inforine a esta Soberanio

Uio vez que se emitd la resolucion ol procedimiento administrotiva sequido en relacion a fos | redios ubicados.en la
Calzada Méxics Tocubo ntmero 94 y Cerrada Tonantzin numero 38 colonia Tloxpana, Delegacicn Miguet Hidalge, asi
como las medidas de mitigacion ejecutadas o a ejecutarse respecto a dicha abra. Asimismo, se exhorto a lo

Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial con la finalidad de que pueda infarmar o este Congreso el
acuerdo recaido o lo queja presentada por los vecinos de fa zona el dia 14 de noviembre de 2019."

Al respecto, previo a dar respuesta al exhorto parlamentario referido es importante mencionar que el 11
de marzo de 2020 la Organizacion Mundial de la Salud determind como pandemia mundial la apariciony
propagacion del virus Sars-Cov-2 (COVID-19). En este sentido, a partir del 20 de marzo y 1° de abril de 2020
se publicaron en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, diversos Acuerdos que prorrogan la suspension
de términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos, tramites y sctividades en las
Dependencias, Organos Descencentrados, Entidades de la Administracion Publica y Alcaldias de la Ciudad
de México; suspension que se encuentra vigente al 25 de junio del presente ano.

Ahora bien, sobre el asunto que nos ocupa, me permito informarle que a la denuncia referida le recayo el
acuerdo de admision de fecha 15 de noviembre de 2019, con el que se da inicio al procedimiento de
investigacion por presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacion), construccion
(obra nueva y conservacion patrimonial) y ambiental (emisiones sonoras y de particulas a la atmosfera),
en los predios ubicados en Calzada México Tacuba nimero 94 y Cerrada Tonantzin numero 38 calonia
Tlaxcapana, Alcaldia Miguel Hidalgo. Asunto que se investiga bajo el nimero de expediente PAOT-2019-
4584.SOT-1691, y al dia de hoy se han realizado las siguientes gesticnes:

1. Personal adscrito a la Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de esta Entidad, realizo el
reconocimiento de los hechos en el lugar objeto de denuncia, diligencia en la que se constatd en el predio
ubicado en Calzada México Tacuba numero 94, que se realizé la construccion de un inmueble de 17
niveles, en etapa de acabados, que cuenta con letrero con datas de |a obra, observande que los trabajos
de construccién que se ejecutan en los niveles superiores consisten en la colocacion de canceleria.
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Asimismo, en el predio ubicade Cerrada Tenantzin namero 38, se observé la construccidn de un inmueble
de 3 niveles altura, con caracteristicas de estacionamiento, el cual se encuentra en etapa de acabados;
asimismeo, no se constato ruido, ni emisiones de particulas a la atmosfera.

2. A solicitud de la Subprocuraduria de Ordenamiente Territerial de esta Entidad, |a Direccion General de
Control y Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Cludad de México,
informa que para los predios que nos acupan, cuentan con las documentales siguientes:

e (Certificado de Zonificacion para Usos del Suelo Permitidos folio NURDE929007 de fecha 19 de
diciembre de 2007; aplicandole la zonificacien HC/3/30 (Habitacional con Comercio en Planta
Baja, Altura 3 niveles maximos de construccion, 30% minimao de drea libre), asimismo, le plica
Norma de Ordenacion sobre Vialidad de Calzada México Tacuba- San Bartolo Naucalpan en el
tramo O-P del limite con el Estado de México y por ser un predio can superficie entre 2,501 m*® en
adelante, podra optar por la zanificacion HM/17/35 (Habitacional Mixto, 17 niveles maximos de
altura, 35% minimo de area libre), de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para Miguel Hidalgo versién 1997; restricciones minimas laterales de 3.5 m y restricciones
en colindancias conforme a la Norma General de Ordenacion namere 7, e incrementar el espacio
para estacionamiento de visitantes en un minimo de 20% respecto de lo que establece la el
Reglamento de Construcciones del entonces Distrito Federal y sus Normas Técnicas
Complementarias, que otarga la Norma General de Ordenacion numere 10 para predios con
superficies a partir de los 1,000 m® y con un frente minimo de 15 metros (Gacets Oficial del
entonces Distrito Federal niimero 41, fecha 08 de abril de 2005),

e Certificado Zonificacion de Uso del Suelo Especifico folio 9484-182BUBELO de fecha 22 de junio de
2010, donde le aplica la zonificacion HC/3/30/M (Habitacional con Comercio en Planta Baja, Altura
3 niveles maximas de construccion, 20% minimo de area libre, densidad Media una vivienda cada
50 m” de terreno) de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
para:Miguel Hidalgo (G.0.D.F. fecha 30 de septiembre de 2008).

Dictamen técnico de la aplicacion de la normatividad de usos de suelo nimero DGDU/Q081/10 vy
ratificacion nimero DGDU/462/10, de fechas 08 de enero y 16 de junio de 2010 inscritos en el Registro
de Planes y Programas en el libro VII/2010 del Dictamen Téc¢nico volumen UNO acta 374 con fecha de
inscripcion 22 de junio de 2010, mediante el cual se establece gue se considera viable emitir por Unica
ocasion un nuevo Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo Especifico con la zonificacion ¥
normatividad general de ordenacion aplicable al Programa Delegacional de Desarrolio Urbano para
Miguel Hidalgo version 1997, aplicandole la zonificacién HM/17/35 (Habitacional Mixto, 17 niveles
maximos de altura, 35% minimo de drea libre).

e Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo folio 89425-151MEVII4 de fecha 25 de
noviembre de 2014 con la zonificacion HC/3/30/M (Habitacional con Comercio en Planta Baja,
Altura 3 niveles maximos de construccion, 30% minimo de area libre, densidad Media una vivienda
cada 50 m* de terreno) de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrello Urbane
vigente para Miguel Hidalgo, publicado en la gaceta oficial del entonces Distrito Federal el 30 de
septiembre de 2008. Asimismo, se expedira por Unica ocasion un nuevo Certificado Unico de
Zonificacion de Uso de Suelo Especifico con la zonificacion y normatividad general de ordenacién
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aplicable al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Miguel Hidalgo version 1997 y
podra optar por la zonificacion HM/17/35 (Habitacional Mixto, 17 niveles maximos de altura, 35%
minimo de area libre).

e Certificade Unico de Zonificacién de Uso de Suelo folio 2313-151REED17 de fecha 18 de enero de
2017, en el que se certifico que mediante Acuerdo por el que se aprueba la constitucion del
Poligono de Actuacion, mediante el sistema de actuacion privado para los predios ubicados en
Calzada México Tacuba numero 94 y Cerrada Tonantzin numero 38, colonia Andhuac, Alcaldia
Miguel Hidalge con nimero SEDUVI/DGDU/D-POL/090/2015 de fecha 10 de diciembre de 2015; se
dictamind procedente su constitucion quedando inscrito en el Registro de los Planes y Programas
en el Libro V Poligonos de Actuacion, volumen uno, acta 290 con fecha de inscripcion 20 de enera
de 2016, para uso habitacional mixto hasta 18 niveles de altura y 3 niveles de estacionamiento, en
una superficie maxima de construccion de 25,941.06 m®.

3. Derivado de la peticion realizada por esta Procuraduria, la Direccion de Instrumentos para el Desarrollo
Urbano de SEDUVI, informé que emitié Dictamen para la Constitucion de un Poligono de Actuacion para
los predios ubicados en Calzada Mexico-Tacuba numerc 94 y Cerrada Tonantzin numero 38, colenia
Tlaxpana, Alcaldia de Miguel Hidalgo con numerc SEDUVI/DGDU/D-POL-090/2015, de fecha 10 de
diciembre de 2015; en el que se dictamina procedente su constitucion, quedando inscrito en el Registro de
los Planes y Programas, para llevar a cabo en Calzada México-Tacuba 94 la construccion de un edificio de
usos mixtos (habitacional y comercial) con una superficie de construccion sobre nivel de banqueta
22.234.98 m* y en Cerrada Tonantzin 38, la construccion de un edificio para estacionamiento el cual estard
conectado con el predio ubicado en Calzada México-Tacuba 94 con una superficie de construccion sobre
nivel de banqueta de 3,706.08 m*,

Asimismo, se emitié Dictamen para la aplicacion de la normatividad de usos de suelo con numerao de oficio
DGDU/0081/10 de fecha 08 de enero de 2010, en el que se considera que toda vez que se ha derogado el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbane para Miguel Hidalgo version 1997, modificando las
caracteristicas otorgadas para la construccion de un conjunto habitacional mixto, se considera viable
emitir por Gnica ocasion un nuevo Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo Especifico con la
zonificacion y normatividad general de ordenacion aplicable al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para Miguel Hidalgo versién 1997, no omitiendo seialar que el inmueble se localiza en areas de
conservacion patrimonial por lo que cualquier intervencion requiere de dictamen tecnico favorable.
Adicionalmente, se solicitd a dicha Direccién informar si emitié dictamen tecnico de ratificacion
DGDU/462/10 de fecha 16 de junio de 2010,

4. Finalmente me permito comunicarle, que se encuentra en tramite un juicio de accion publica
interpuesta por diversos vecinos de la colonia Tlaxpana, bajo el numero de expediente TJ/11-54004/2020,
que se substancia ante la Segunda Sala Ordinaria del Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de
México y de la cual, en fecha 13 de enero de 2021, esta Procuraduria fue emplazada como tercero
interesado, dando contestacion a la misma en fecha 05 de marzo de 2021, en la que se hicieron valer
conceptos de nulidad tendientes a solicitar la nulidad de los Certificados Unicos de Zonificacion de Uso de
Suelo que impugnan los actores, en razon de que se encuentran indebidamente fundamentados vy
motivados, toda vez que se sustentan en el oficio nimero DGDU/0081/10 de fecha 08 de enero de 2010 y
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ratificado mediante oficio numero DGDU/462/10, de fecha 16 de junio de 2010 e inscrito en el Registro de
los Planes y Programas en el Libro VII/2010 de Dictamen Tecnico, Volumen UNO, Acta 360, el 09 de febrero
de 2010, con los cuales se pretende modificar las disposiciones aplicables al predio, en particular, la
aplicacién de la Norma General de Ordenacidon nimero 10, la cual no se encuentra vigente par haber
entrado en vigor el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Miguel Hidalgo, publicade el dia 30
de sepliembre de 2008, en la entonces Gaceta Oficial del Distrita Federal, sustentandolo a través del
Dictamen Técnico, folio PAOT-2021-007-DEDPOT-7, de fecha 24 de febrero de 2021, emitido por la
Direccion de Estudios y Dictamenes de Ordenamiento Territorial de la Subprocuraduria de adscrita a esta
Entidad.
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Asimismo, se sefiald que el Dictamen para la Constitucion del Poligono de Actuacion, mediante el Sistemo
de Actuacion Privado, con folio SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POL/090/2015, de fecha 10 de diciembre de 2015,
fue emitide indebidamente, toda vez que fue expedido per un servider publico carente de facultades para

ello.

No amito expresarle que, en caso de requerir informacion adicional, esta Procuraduria se encuentra en la
mejor disposicion de brindarla.

Sin otro particular, reciba un cardial saludo.

ATENTAMENTE
LA PROCURADORA

@. MARIANA BOY TAMBORRELL
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