Cuauhtéemoc.

"2020, ANO DE LEONA VICARIO, BENEMERITA MADRE DE LA PATRIA"

Ciudad de México, a 1 de julio de 2020
Ac/ 33 3/2020

1.1.0.0.0.0.1

ASUNTO: Opiniones sobre

iniciativas ciudadanas

DIP. ISABELA ROSALES HERRERA
PRESIDENTA DE LA MESA DIRECTIVA

DEL CONGRESO DE LA CIUDAD DE MEXICO
PRESENTE

Hago referencia a sus oficios MDSRSA/CSP/0066/2020, MDSRSA/CSP/0077/2020,
MDSRSA/CSP/0088/2020 y MDSRSA/CSP/0099/2020, recibidos en esta Alcaldia el 18 de los
presentes mes y aflo, a través de los cuales remite los diversos CCDMX/CDIUyV/0240/2020,
CCDMX/CDIUyV/0250/2020, CCDMX/CDIUyV/0260/2020 y CCDMX/CDIUyV/0270/2020,
signados por el Presidente de la Comision de Desarrollo e Infraestructura Urbana y Vivienda,
del propio Congreso, en los que me solicita la opinién sobre 4 iniciativas ciudadanas que
proponen modificar el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Cuauhtémoc, de
acuerdo alo establecido en el fraccién 11, inciso h) del articulo 42 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal (ahora Ciudad de México).

Al respecto, en atencién a dicha indicacién, de manera anexa a este oficio le envio los siguientes
documentos:

1. Opinién del Concejo de la Alcaldia Cuauhtémoc sobre la iniciativa ciudadana
denominada “Decreto por el cual se reforma el “Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc”, publicado el 29 de septiembre de 2008 en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal; respecto del predio ubicado en Avenida Paseo de la
Reforma 26, Col. Judrez, Alcaldia Cuauhtémoc.”

2. Opinion del Concejo de la Alcaldia Cuauhtémoc sobre la iniciativa ciudadana
denominada “Decreto por el cual se reforma el “Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc”, publicado el 29 de septiembre de 2008 en la
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Gaceta Oficial del Distrito Federal; respecto del predio ubicado en Avenida Paseo de la
Reforma 156, Col. Juadrez, Alcaldia Cuauhtémoc.”

3. Opinion del Concejo de la Alcaldia Cuauhtémoc sobre la iniciativa ciudadana “Decreto
por el cual se reforma el “Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegaciéon Cuauhtémoc” publicado el 29 de septiembre de 2008 y el Aviso por el que
se da a conocer la difusion del Decreto que contiene el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc”, hoy Alcaldia de esta Ciudad,
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México (No. 262 Tomo 11} el dia 15 de
febrero del 2018, respecto del inmueble ubicado en Plaza de la Reptiblica ntimero 31,
colonia Tabacalera, Alcaldia Cuauhtémoc.”

4. Opinion del Concejo de la Alcaldia Cuauhtémoc sobre la iniciativa ciudadana “Decreto
por el cual se reforma el “Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Cuauhtémoc”, publicado el 29 de septiembre de 2008 y el Aviso por el que
se da a conocer la difusiéon del Decreto que contiene el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, hoy Alcaldia de esta Ciudad,
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México (No. 262 Tomo II) el dia 15 de
febrero de 2018, respecto al inmueble ubicado en Plaza de la Republica nimero 35,
Colonia Tabacalera, Alcaldia Cuauhtémoc”.

Lo anterior, en cumplimiento a lo establecido en los articulos 53 Apartado C, numeral 3, fraccion
IV de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 104 fraccién 1V de la Ley Organica de
Alcaldias de la Ciudad de México y 42 fracciones 1V, V y VI de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal (ahora Ciudad de México).

Sin mas por el momento, le envio un cordial saludo.

ATENTAMENTE
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Opinion sobre la iniciativa ciudadana denominada “Decreto por el cual se reforma el
“Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc”,
publicado el 29 de septiembre de 2008 en la Gaceta Oficial del Distrito Federal;
respecto del predio ubicado en Avenida Paseo de la Reforma 26, Col. Judrez, Alcaldia
Cuauhtémoc.”

ANTECEDENTES

1.- Mediante el oficio MDSRSA/CSP/0066/2020, la Dip. Isabela Rosales Herrera,
Presidenta de la Mesa Directiva de la Comisién Permanente del Congreso de la Ciudad
de México, | Legislatura, remitio un escrito signado por el Presidente de la Comision de
Desarrollo e Infraestructura Urbana y Vivienda, del propio Congreso, en el que solicita
al Alcalde su opinidn respecto a la iniciativa ciudadana de referencia, en atencién a lo
establecido por la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (ahora Ciudad de
México) en su articulo 42, fraccion I], inciso h), que a la letra dice:

“Articulo 42. Una vez turnada a la Comision de Desarrollo e Infraestructura Urbana una
iniciativa de decreto sea que verse sobre reformas, adiciones o derogacién de disposiciones
de un Programa, o sobre el texto integro del mismo, se observard el siguiente procedimiento:

L El Presidente de la Comisién tendrd un plazo de cinco dias hdbiles contados a partir
del siguiente al de la recepcion de la iniciativa, para remitir al Presidente del
Consejo Consultivo de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, copia simple de la
iniciativa, salvo que ésta la hubiere presentado el mismo Presidente del Consejo, en
cuyo caso se omitird el pre-dictamen y el Presidente de la Comision ejercerd las
facultades previstas en las fracciones Il a IX y XVI del presente articulo;

. El Presidente del Consejo Consultivo de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México,
tendrd un plazo de cinco dias hdbiles contados a partir del siguiente al de la
recepcion de la iniciativa, para remitir una copia simple de ella, y solicitar su
opinién:

alalg)..

h). Al Jefe Delegacional competente por territorio;”

2.- La iniciativa ciudadana de referencia, presentada al Congreso por el C. José Torres
Sigala, como apoderado legal de F2 Services S.C, en su caracter de propietario del predio
ubicado en Paseo de la Reforma Numero 26, colonia Juarez, C.P. 06600, en la Alcaldia
Cuauhtémoc, propone reformar el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano parala
Delegaci6n Cuauhtémoc, publicado el 29 de septiembre de 2008 en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal, niimero 430, para permitir el Uso de Suelo de “Servicios de Hospedaje:
Hoteles”, dentro de la zonificacion HM/40/20/Z en 4,648.79M2 de superficie total del
predio antes mencionado.
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CONSIDERANDOS

PRIMERO. Que esta Alcaldia es competente para emitir opiniones respecto a las
iniciativas ciudadanas que propongan modificar los Programas Delegacionales de
Desarrollo Urbano, en virtud de lo dispuesto en el Articulo 42 fracciones ], IV, Vy VI de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (ahora Ciudad de México).

SEGUNDO. Que de acuerdo a lo previsto en el articulo 8, fraccién II de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, corresponde a los Jefes Delegacionales,
(actualmente denominados alcaldes o alcaldesas) vigilar el cumplimiento de los
Programas en el ambito de su Delegacién (ahora Alcaldia).

TERCERO. Que los articulos 53 apartado C, numeral 3, fraccion IV de la Constitucién
Politica de la Ciudad de México, y 104 fracciéon IV de la Ley Organica de Alcaldias,
establecen que es atribucién del Concejo, como organo colegiado: emitir opinion
respecto a los cambios de uso de suelo y construcciones dentro de la demarcacion
territorial.

CUARTO. Que debido a la dindmica urbana de la Ciudad de México, sus habitantes se
ven en la necesidad de ocupar el suelo urbano y desarrollar actividades con usos
distintos a los originalmente previstos por las normas rectoras y solicitar para tal
efecto, la modificacién al Programa de Desarrollo Urbano correspondiente. Este
potencial de transformacion plantea a las autoridades locales la necesidad de ponderar
las demandas sociales y revisar el sentido de los ordenamientos vigentes con el
propdsito de dar solucion a los fendmenos urbanos sin perder de vista las directrices
de la planeacién urbana y el mejoramiento de la calidad de vida de la poblacion.

QUINTO. Dado que la zona donde se ubica el predio forma parte de un importante
corredor urbano y ademas se desarrollan actividades de servicios, oficinas, turismo, y
existe un gran nimero de poblacién flotante, la presente modificacién beneficiara a los
vecinos del lugar con la generacion de empleos, lo cual tendra un impacto positivo en la
economia de esta Alcaldia.

SEXTO: Toda vez que la Colonia Juarez donde se ubica el predio, asi como las colonias
aledafias, concentran diversas actividades econdmicas, es congruente la
complementacion de usos de suelo; en el mismo sentido, la presente modificaciéon no
altera el entorno e imagen urbana de la zona y a su vez beneficia con un servicio de
hospedaje del tipo Ejecutivo, el cual es requerido por los nuevos desarrollos
corporativos en el area de estudio; respetando siempre los lineamientos donde la
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promoci6n de estas actividades econémicas, sean para beneficio de la poblacién local,
con la Unica base de garantizar el desarrollo sustentable de la Ciudad de México.

SEPTIMO: Siendo que en materia de desarrollo urbano se deben consolidar las distintas
areas de la Ciudad de México de acuerdo con su vocacién y miras a un desarrollo
sustentable, donde los usos y niveles permitidos cuenten con la debida factibilidad de
servicios y equipamiento.

OCTAVO: La Alcaldia Cuauhtémoc se localiza en una falla geolbgica que va de
surponiente a norponiente, por lo que se deberan contemplar los posibles riesgos
derivados de los fendémenos y movimientos violentos de la corteza terrestre; siendo
entonces que dicho uso de suelo propuesto para el predio sefialado, en su momento
deberd estar sujeto a los lineamientos de seguridad estructural del Reglamento de
Construcciones, la Ley de Gestion Integral de Riesgos y Proteccidn Civil de la Ciudad de
México, asi como las recomendaciones del Centro Nacional de Prevencion de Desastres.

Por lo anteriormente expuesto, el Concejo de la Alcaldia
RESUELVE

EMITIR LA SIGUIENTE OPINION FAVORABLE PARA LA INICIATIVA CIUDADANA
DENOMINADA “DECRETO POR EL CUAL SE REFORMA EL “PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC’,
PUBLICADO EL 29 DE SEPTIEMBRE DE 2009 EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO
FEDERAL; RESPECTO DEL PREDIO UBICADO EN AVENIDA PASEO DE LA REFORMA 26,
COL. JUAREZ, ALCALDIA CUAUHTEMOC, SUSCRITA POR EL C. JOSE TORRES SIGALA.

PRIMERO: Se otorga opinién favorable para la modificacion del “Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc”, publicado el 29 de
septiembre de 2008 en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, nimero 430, respecto al
predio ubicado en Paseo de la Reforma Niimero 26, colonia Juarez, C.P. 06600, en la
Alcaldia Cuauhtémoc, para permitir el Uso de Suelo de “Servicios de Hospedaje: hoteles”
dentro de la zonificacion HM/40/20/Z en 4,648.79M2 de superficie total del predio
antes mencionado, en los términos de la iniciativa ciudadana de referencia.

SEGUNDO: La presente opinion no exime el cumplimiento de las demas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en la materia, por lo que el incumplimiento de estas,
se consideran violaciones a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, ahora
Ciudad de México, a su Reglamento, a los Programas de Desarrollo Urbano de la Ciudad
de México y demas ordenamientos aplicables.
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TERCERO: Remitase la presente opinién favorable al Congreso de la Ciudad de México.

CUARTO: Asi lo firmé el Concejo de la Alcaldia Cuauhtémoc a los treinta dias del mes

de junio del afio dos mil veinte.
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Opinién sobre la iniciativa ciudadana denominada “Decreto por el cual se reforma el
“Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc”, publicado
el 29 de septiembre de 2008 en la Gaceta Oficial del Distrito Federal; respecto del predio
ubicado en Avenida Paseo de la Reforma 156, Col. Judrez, Alcaldia Cuauhtémoc.”

ANTECEDENTES

1.- Mediante el oficio MDSRSA/CSP/0077/2020 la Dip. Isabela Rosales Herrera,
Presidenta de la Mesa Directiva de la Comisién Permanente del Congreso de la Ciudad de
México, [ Legislatura, remitié un escrito signado por el Presidente de la Comisién de
Desarrollo e Infraestructura Urbana y Vivienda, del propio Congreso, en el que solicita al
Alcalde su opinién respecto a la iniciativa ciudadana de referencia, en atencién a lo
establecido por la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (ahora Ciudad de México)
en su articulo 42, fraccidn I, inciso h), que a la letra dice:

“Articulo 42. Una vez turnada a la Comisién de Desarrollo e Infraestructura Urbana
una iniciativa de decreto sea que verse sobre reformas, adiciones o derogacién de
disposiciones de un Programa, o sobre el texto integro del mismo, se observard el
siguiente procedimiento:

L El Presidente de la Comisién tendrd un plazo de cinco dias hdbiles contados a
partir del siguiente al de la recepcién de la iniciativa, para remitir al Presidente
del Consejo Consultivo de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, copia
simple de la iniciativa, salvo que ésta la hubiere presentado el mismo Presidente
del Consejo, en cuyo caso se omitird el pre-dictamen y el Presidente de la
Comision ejercerd las facultades previstas en las fracciones Il a IX y XVI del
presente articulo;

IL El Presidente del Consejo Consultivo de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Meéxico, tendrd un plazo de cinco dfas hdbiles contados a partir del siguiente al
de la recepcion de la iniciativa, para remitir una copia simple de ella, y solicitar
su opinién:

a)alg)..

h). Al Jefe Delegacional competente por territorio;”

2.- La iniciativa ciudadana de referencia, presentada al Congreso por el C. José Torres
Sigala, en su caracter de apoderado legal de BANCO VE POR MAS S.A., Fiduciario del
Fideicomiso 432, como propietario del predio ubicado en Paseo de la Reforma Nimero 156,
colonia Juarez, C.P. 06600, en la Alcaldfa Cuauhtémoc, propone modificar el “Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc”, publicado el 29 de
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septiembre de 2008 en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, para permitir el Uso de Suelo
de “Servicios de Hospedaje: Hoteles” dentro de la zonificacién HM/40/20/Z en 2,598.76
m2 de la superficie total del predio antes mencionado.

CONSIDERANDOS

PRIMERO. Que esta Alcaldia es competente para emitir opiniones respecto a las iniciativas
ciudadanas que propongan modificar los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano,
en virtud de lo dispuesto en el Articulo 42 fracciones II, IV, V y VI de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal (ahora Ciudad de México).

SEGUNDO. Que de acuerdo a lo previsto en el articulo 8, fraccion Il de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, corresponde a los Jefes Delegacionales (actualmente
denominados alcaldes o alcaldesas) vigilar el cumplimiento de los Programas en el ambito
de su Delegacién (ahora Alcaldia).

TERCERO. Que los articulo 53 apartado C, numeral 3, fraccién IV de la Constitucién Politica
de la Ciudad de México, y 104 fraccién IV de la Ley Organica de Alcaldias, establecen que es
atribucién del Concejo, como 6rgano colegiado: emitir opinion respecto a los cambios de
uso de suelo y construcciones dentro de la demarcacion territorial.

CUARTO. Que debido a la dinamica urbana de la Ciudad de México, sus habitantes se ven
en la necesidad de ocupar el suelo urbano y desarrollar actividades con usos distintos a los
originalmente previstos por las normas rectoras y solicitar para tal efecto, la modificacién
al Programa de Desarrollo Urbano correspondiente. Este potencial de transformacion
plantea a las autoridades locales la necesidad de ponderar las demandas sociales y revisar
el sentido de los ordenamientos vigentes con el propésito de dar solucién a los fenémenos
urbanos sin perder de vista las directrices de la planeacién urbana y el mejoramiento de la
calidad de vida de la poblacién.

QUINTO. Dado que en la zona donde se ubica el predio, forma parte de un importante
corredor urbano y ademas se desarrollan actividades de servicios, oficinas, turismo, y
existe un gran numero de poblacion flotante, la presente modificacion beneficiara a los
vecinos del lugar con la generacién de empleos, lo cual tendra un impacto positivo en la
economia de esta Alcaldia.

SEXTO: Toda vez que la Colonia Juarez donde se ubica el predio, asi como las colonias
aledafias, concentran diversas actividades econdmicas, es congruente la complementacién
de usos de suelo; en el mismo sentido, la presente modificaciéon no altera el entorno e
imagen urbana de la zona y a su vez beneficia con un servicio de hospedaje del tipo
Ejecutivo, el cual es requerido porlos nuevos desarrollos corporativos en el area de estudio;
respetando siempre los lineamientos donde la promocion de estas actividades econémicas
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sean para beneficio de la poblacién local, con la tnica base de garantizar el desarrollo
sustentable de la Ciudad de México.

SEPTIMO: Siendo que en materia de desarrollo urbano se deben consolidar las distintas
dreas de la Ciudad de México de acuerdo con su vocacién y miras a un desarrollo
sustentable, donde los usos y niveles permitidos cuenten con la debida factibilidad de
servicios y equipamiento.

OCTAVO: La Alcaldia Cuauhtémoc se localiza en una falla geoldgica que va de surponiente
a norponiente, por lo que se deberdn contemplar los posibles riesgos derivados de los
fenémenos y movimientos violentos de la corteza terrestre; siendo entonces que dicho uso
de suelo propuesto para dicho predio deberd, en su momento, estar sujeto a los
lineamientos de seguridad estructural del Reglamento de Construcciones, la Ley de Gestién
Integral de Riesgos y Proteccion Civil de la Ciudad de México, asi como las recomendaciones
del Centro Nacional de Prevencién de Desastres.

Por lo anteriormente expuesto, el Concejo de la Alcaldia:
RESUELVE

EMITIR LA SIGUIENTE OPINION FAVORABLE PARA LA INICIATIVA CIUDADANA
DENOMINADA “DECRETO POR EL CUAL SE REFORMA EL “PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC”, PUBLICADO EL 29 DE
SEPTIEMBRE DE 2008 EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL; RESPECTO DEL
PREDIO UBICADO EN AVENIDA PASEO DE LA REFORMA 156, COL. JUAREZ, ALCALDIA
CUAUHTEMOC, SUSCRITA POR EL C. JOSE TORRES SIGALA.

PRIMERO: Se otorga opinion favorable para la modificacién del “Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc”, publicado el 29 de septiembre de
2008 en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, nimero 430; con respecto al predio ubicado
en Paseo de la Reforma 156, colonia Juérez en la Alcaldia Cuauhtémoc, para permitir el
Uso de Suelo “Servicios de Hospedaje: Hoteles” dentro de la zonificacion HM/40/20/Z, en
2,598.76 M2 de superficie total del predio antes mencionado, en los términos de la iniciativa
ciudadana de referencia.

SEGUNDO: La presente opinion no exime el cumplimiento de las demds disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en la materia, por lo que el incumplimiento de estas, se
consideran violaciones a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, ahora Ciudad de
México, a su Reglamento, a los Programas de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México y
demas ordenamientos aplicables.

TERCERO: Remitase la presente opinion favorable al Congreso de la Ciudad de México.
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CUARTO: Asi lo firmé el Concejo de la Alcaldia Cuauhtémoc a los treinta dias del mes de

junio del afio dos mil veinte.
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Opinion sobre la iniciativa ciudadana “Decreto por el cual se reforma el “Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc”, publicado el 29 de
septiembre de 2008 y el Aviso por el que se da a conocer la difusién del Decreto que
contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc,
hoy Alcaldia de esta Ciudad, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México (No. 262
TomoII) el dia 15 de febrero de 2018, respecto al inmueble ubicado en Plaza de la Reptiblica
numero 35, Colonia Tabacalera, Alcaldia Cuauhtémoc”.

ANTECEDENTES

1. Mediante el oficio MDSRSA/CSP/0099/2020 la Dip. Isabela Rosales Herrera,
Presidenta de la Mesa Directiva de la Comisién permanente del Congreso de la Ciudad de
México, I Legislatura, remitié un escrito signado por el Presidente de la Comisién de
Desarrollo e Infraestructura Urbana y Vivienda, del propio Congreso, en el que solicita al
Alcalde su opinién respecto a la iniciativa ciudadana de referencia, en atencién a lo
establecido por la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (ahora Ciudad de México)
en su articulo 42, fraccién 11, inciso h), que a la letra dice :

“Articulo 42. Una vez turnada a la Comisién de Desarrollo e Infraestructura Urbana una
iniciativa de decreto sea que verse sobre reformas, adiciones o derogacién de disposiciones
de un Programa, o sobre el texto integro del mismo, se observard el siguiente procedimiento:

L El presidente de la Comision tendrd un plazo de cinco dias hdbiles contados a partir
del siguiente al de la recepcién de la iniciativa, para remitir al presidente del
Consejo Consultivo de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, copia simple de la
iniciativa, salvo que ésta la hubiere presentado el mismo Presidente del Consejo, en
cuyo caso se omitird el pre-dictamen y el Presidente de la Comisién ejercerd las
Jfacultades previstas en las fracciones Il a IX y XVI del presente articulo;

IL El presidente del Consejo Consultivo de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México,
tendrd un plazo de cinco dias hdbiles contados a partir del siguiente al de la
recepcién de la iniciativa, para remitir una copia simple de ella, y solicitar su
opinion:

a)alg)...

h}. Al Jefe Delegacional competente por territorio;”

2.- La iniciativa ciudadana de referencia, presentada al Congreso por el C. Carlos Romano
Mussali, representante legal de Promotora Gali, S.A. DE C.V,, propietaria del predio ubicado
en Plaza de la Repiiblica niimero 35, colonia Tabacalera, C.P. 06300, Alcaldia Cuauhtémoc,
propone modificar el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién
Cuauhtémoc, para permitir el Uso de Suelo “Servicios de Hospedaje: Hoteles” y servicios

Aldama y Mina s/n, Buenavista, Cuauhtémoc, CDMX C.P. 06350

Concejo
dlcaldiccuauhtemoc.mx



=

Cuauhtémoc.

“2020, ANO DE LEONA VICARIO”

complementarios al uso de hotel, dentro de la zonificacién HM/25/20/Z en 7,823.00 M2 de
la intensidad de construccién permitida en el predio antes mencionado.

CONSIDERANDOS

PRIMERO. Que esta Alcaldia es competente para emitir opiniones respecto a las iniciativas
ciudadanas que propongan modificar los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano,
en virtud de lo dispuesto en el Articulo 42 fracciones II, IV, V y VI de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal (ahora Ciudad de México).

SEGUNDO. Que de acuerdo a lo previsto en el articulo 8, fraccién II de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, corresponde a los Jefes Delegacionales (actualmente
denominados alcaldes o alcaldesas) vigilar el cumplimiento de los Programas en el ambito
de su Delegacién (ahora Alcaldia).

TERCERO. Que los articulo 53 apartado C, numeral 3, fraccién IV de la Constitucién Politica
de la Ciudad de México, y 104 fraccién IV de la Ley Organica de Alcaldias, establecen que es
atribucién del Concejo, como érgano colegiado: emitir opinién respecto a los cambios de
uso de suelo y construcciones dentro de la demarcacion territorial.

CUARTO. Que debido a la dindmica urbana de la Ciudad de México, sus habitantes se ven
en la necesidad de ocupar el suelo urbano y desarrollar actividades con usos de suelo
distintos a los originalmente previstos por las normas rectoras y solicitar para tal efecto, la
modificacién al Programa de Desarrollo Urbano correspondiente. Este potencial de
transformacién plantea a las autoridades locales la necesidad de ponderar las demandas
sociales y revisar el sentido de los ordenamientos vigentes con el propédsito de dar solucién
a los fenémenos urbanos sin perder de vista las directrices de la planeacién urbana y el
mejoramiento de la calidad de vida de la poblacién.

QUINTO. Dado que en la zona donde se ubica el predio, se desarrollan actividades de
servicios, oficinas, turismo (Corredor Zécalo - Alameda - Monumento a la Revolucién) y
que por ello existe un gran nimero de poblacién flotante, la presente modificacién
beneficiara a los vecinos del lugar con la generacién de empleos, lo cual tendra un impacto
positivo en la economia de esta Alcaldia.

SEXTO: Toda vez, que la Colonia donde se ubica el predio, asi como las colonias aledafias,
concentran diversas actividades econémicas, es congruente la complementacién de usos de
suelo; y, en el mismo sentido, la presente modificacion no altera el entorno e imagen urbana
de la zona, lo cual es requerido por los nuevos desarrollos corporativos en el area de
estudio; respetando siempre los lineamientos donde la promociéon de estas actividades
econdmicas, sean para beneficio de la poblacién local, con la tinica base de garantizar el
desarrollo sustentable de la Ciudad de México.
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SEPTIMO: Siendo que en materia de desarrollo urbano se deben consolidar las distintas
areas de la Ciudad de México de acuerdo con su vocacién y miras a un desarrollo
sustentable, donde los usos y niveles permitidos cuenten con la debida factibilidad de
servicios y equipamiento.

OCTAVO: La Alcaldia Cuauhtémoc se localiza en una falla geolégica que va de surponiente
a norponiente, por lo que se deberan contemplar los posibles riesgos derivados de los
fenémenos y movimientos violentos de la corteza terrestre; siendo entonces que el uso de
suelo propuesto para dicho predio deberd, en su momento, estar sujeto a los lineamientos
de seguridad estructural del Reglamento de Construcciones, la Ley de Gestién Integral de
Riesgos y Proteccion Civil de la Ciudad de México, asi como las recomendaciones del Centro
Nacional de Prevencién de Desastres.

Por lo anteriormente expuesto, el Concejo de la Alcaldia
RESUELVE

EMITIR LA SIGUIENTE OPINION FAVORABLE PARA LA INICIATIVA CIUDADANA
DENOMINADA “DECRETO POR EL CUAL SE REFORMA EL “PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC”, PUBLICADO EL 29 DE
SEPTIEMBRE DE 2008 Y EL AVISO POR EL QUE SE DA A CONOCER LA DIFUSION DEL
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO
PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC, HOY ALCALD{A DE ESTA CIUDAD, PUBLICADO EN
LA GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO (NO. 262 TOMO II) EL D{A 15 DE FEBRERO
DE 2018, RESPECTO AL INMUEBLE UBICADO EN PLAZA DE LA REPUBLICA NUMERO 35,
COLONIA TABACALERA, ALCALDIA CUAUHTEMOC”, PRESENTADA POR EL C. CARLOS
ROMANO MUSSALI.

PRIMERQO: Se otorga opinién favorable para la modificacién del “Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc”, con respecto al predio ubicado en
Plaza de la Republica 35, Col. Tabacalera, Alcaldia Cuauhtémoc, para permitir el Uso de
Suelo “Servicios de Hospedaje: Hoteles” y servicios complementarios, dentro de la
zonificacion HM/25/20/Z en 7,823.00 M2 de la intensidad de construccién permitida en el
predio antes mencionado, en los términos de la iniciativa de referencia.

SEGUNDO: La presente opinién no exime el cumplimiento de las demas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en la materia, por lo que el incumplimiento de las
mismas, se consideran violaciones a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, ahora
Ciudad de México, a su Reglamento, a los Programas de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
México y demas ordenamientos aplicables.

TERCERO: Remitase la presente opinion favorable al Congreso de la Ciudad de México.
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CUARTO: Asi lo firmé el Concejo de la Alcaldia Cuauhtémoc a los treinta dias del mes de

junio del afio dos mil veinte.
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Opinién sobre la iniciativa ciudadana “Decreto por el cual se reforma el “Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc” publicado el 29 de
septiembre de 2008 y el Aviso por el que se da a conocer la difusién del Decreto que
contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc”,
hoy Alcaldia de esta Ciudad, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México (No. 262
Tomo II) el dia 15 de febrero del 2018, respecto del inmueble ubicado en Plaza de la
Repiblica nimero 31, colonia Tabacalera, Alcaldia Cuauhtémoc.”

ANTECEDENTES

1.- Mediante el oficio MDSRSA/CSP/0088/2020 la Dip. Isabela Rosales Herrera, Presidenta
de la Mesa Directiva de la Comisién Permanente del Congreso de la Ciudad de México, I
Legislatura, remitié escrito signado por el Presidente de la Comisién de Desarrollo e
Infraestructura Urbana y Vivienda, del propio Congreso, en el que solicita al Alcalde su
opinién respecto a la iniciativa ciudadana de referencia, en atencién a lo establecido por la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (ahora Ciudad de México) en su articulo 42,
fraccién 1, inciso h), que a la letra dice:

“Articulo 42. Una vez turnada a la Comisién de Desarrollo e Infraestructura Urbana una
iniciativa de decreto sea que verse sobre reformas, adiciones o derogacién de disposiciones
de un Programa, o sobre el texto integro del mismo, se observard el siguiente procedimiento:

I El Presidente de la Comision tendrd un plazo de cinco dias hdbiles contados a partir
del siguiente al de la recepcidon de la iniciativa, para remitir al Presidente del
Consejo Consultivo de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, copia simple de la
iniciativa, salvo que ésta la hubiere presentado el mismo Presidente del Consejo, en
cuyo caso se omitird el pre-dictamen y el Presidente de la Comisién ejercerd las
facultades previstas en las fracciones Il a IX y XVI del presente articulo;

Il El Presidente del Consejo Consultivo de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México,
tendrd un plazo de cinco dias hdbiles contados a partir del siguiente al de la
recepcién de la iniciativa, para remitir una copia simple de ella, y solicitar su
opinién:

a)alg)...

h). Al Jefe Delegacional competente por territorio;”

2.- La iniciativa ciudadana presentada por el C. Mordechai Berko Shakalo, en su caracter de
representante legal de inmobiliaria Purim S.A. DE C.V., propietaria del inmueble ubicado en
Plaza de la Republica niimero 31, colonia Tabacalera, C.P. 06030, Alcaldia Cuauhtémoc,
solicita modificar el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacién
Cuauhtémac, con el objetivo de que a la zonificacién secundaria aplicable a dicho predio, se
adicione como permitido el Uso de Suelo de “Servicios de Hospedaje: Hoteles” y servicios
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complementarios, dentro de la zonificacion HM/25/20/Z en 5,223.00 M2 de la intensidad
de construccidn permitida.

CONSIDERANDOS

PRIMERO. Que esta Alcaldia es competente para emitir opiniones respecto a las iniciativas
ciudadanas que propongan modificar los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano,
en virtud de lo dispuesto en el Articulo 42 fracciones I, IV, V y VI de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal (ahora Ciudad de México).

SEGUNDO. Que de acuerdo a lo previsto en el articulo 8, fraccién 11 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, corresponde a los Jefes Delegacionales (actualmente
denominados alcaldes o alcaldesas) vigilar el cumplimiento de los Programas en el &mbito
de su Delegacion (ahora Alcaldia).

TERCERO. Que los articulos 53 apartado C, numeral 3, fraccién IV de la Constitucién
Politica de la Ciudad de México, y 104 fraccién IV de la Ley Orgénica de Alcald{as, establecen
que es atribucion del Concejo, como 6rgano colegiado: emitir opinién respecto a los
cambios de uso de suelo y construcciones dentro de la demarcacién territorial.

CUARTO. Que debido a la dindmica urbana de la Ciudad de México, sus habitantes se ven
en la necesidad de ocupar el suelo urbano y desarrollar actividades con usos distintos a los
originalmente previstos por las normas rectoras y solicitar para tal efecto, la modificacién
al Programa de Desarrollo Urbano correspondiente. Este potencial de transformacién
plantea a las autoridades locales la necesidad de ponderar las demandas sociales y revisar
el sentido de los ordenamientos vigentes con el propésito de dar solucién a los fenémenos
urbanos sin perder de vista las directrices de la planeacién urbana y el mejoramiento de la
calidad de vida de la poblacién.

QUINTO. Dado que en la zona donde se ubica el predio, se desarrollan actividades de
servicios, oficinas, turismo (Corredor Zécalo-Alameda- Monumento a la Revolucién) y que
por ello existe un gran niimero de poblacién flotante, la presente modificacién beneficiara
a los vecinos del lugar con la generacién de empleos, lo cual tendré un impacto positivo en
la economia de esta Alcaldia.

SEXTO: Toda vez que la Colonia Tabacalera donde se ubica el predio, asf como las colonias
aledafias, concentran diversas actividades econdmicas, es congruente la complementacién
de usos de suelo; y, en el mismo sentido, la presente modificacién no altera el entorno e
imagen urbana del lugar, sino que la zona se veria beneficiada con un servicio de hospedaje
del tipo Ejecutivo, el cual es requerido por los nuevos desarrollos corporativos en el drea
de estudio; respetando siempre los lineamientos donde la promocién de estas actividades
econdmicas, sean para beneficio de la poblacién local, con la tinica base de garantizar el
desarrollo sustentable de la Ciudad de México.
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SEPTIMO: Siendo que en materia de desarrollo urbano se deben consolidar las distintas
areas de la Ciudad de México de acuerdo con su vocacién y miras a un desarrollo
sustentable, donde los usos y niveles permitidos cuenten con la debida factibilidad de
servicios y equipamiento.

OCTAVO: La Alcaldia Cuauhtémoc se localiza en una falla geolégica que va de surponiente
a norponiente, por lo que se deberdn contemplar los posibles riesgos derivados de los
fendmenos y movimientos violentos de la corteza terrestre; siendo entonces que el uso de
suelo propuesto para dicho predio deberd, en su momento, estar sujeto a los lineamientos
de seguridad estructural del Reglamento de Construcciones, la Ley de Gestién Integral de
Riesgos y Proteccion Civil de la Ciudad de México, asi como las recomendaciones del Centro
Nacional de Prevencién de Desastres.

Por lo anteriormente expuesto, el Concejo de la Alcaldia
RESUELVE

EMITIR LA SIGUIENTE OPINION FAVORABLE PARA LA INICIATIVA CIUDADANA
“DECRETO POR EL CUAL SE REFORMA EL “PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC” PUBLICADO EL 29 DE SEPTIEMBRE DE
2008 Y EL AVISO POR EL QUE SE DA A CONOCER LA DIFUSION DEL DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION CUAUHTEMOC”, HOY ALCALDIA DE ESTA CIUDAD, PUBLICADO EN LA
GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO (NO. 262 TOMO II) EL DiA 15 DE FEBRERO
DEL 2018, RESPECTO DEL INMUEBLE UBICADO EN PLAZA DE LA REPUBLICA NUMERO
31, COLONIA TABACALERA, ALCALDIA CUAUHTEMOC.”, SUSCRITA POR EL C. MORDECHAI
BERKO SHAKALO

PRIMERO: Se otorga opinién favorable para modificar el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano de la Delegacion Cuauhtémoc, con el objetivo de que a la zonificacién
secundaria aplicable al predio ubicado en Plaza de la Repiblica numero 31, Colonia
Tabacalera, C.P. 06300, Alcaldia Cuauhtémoc, se adicione como permitido el Uso de Suelo
de “Servicios de Hospedaje: Hoteles” y servicios complementarios, dentro de la zonificacién
HM/25/20/Z en 5,223.00 M2 de la intensidad de construccién permitida, en los términos
de la iniciativa ciudadana de referencia.

SEGUNDO: La presente opinién no exime el cumplimiento de las demds disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en la materia.

TERCERO: El incumplimiento de las normas en la materia, se consideran violaciones a la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, ahora Ciudad de México, a su Reglamento, a
los Programas de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México y demds ordenamientos
aplicables.
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CUARTO: Remitase la presente opinidn favorable al Congreso de la Ciudad de México.

QUINTO: Asi lo firmé el Concejo de la Alcaldia Cuauhtémoc a los treinta dias del mes de
junio del afio dos mil veinte.
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