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C. DIPUTADA ISABELA ROSALES HERRERA
PRESIDENTA DE LA MESA DIRECTIVA DE LA
COMISION PERMANENTE DEL CONGRESO DE LA CIUDAD DE MEXICO

PRESENTE

De conformidad con el articulo 35 de la Ley de Desarrollo Urbano de fa Ciudad de México,
me dirijo a Usted de manera respetuosa, para solicitar “iniciativa de decreto en materia de
programas de modificaciéon de uso de suelo” conforme a lo siguiente:

Denominacion del decreto propuesto;

“Iniciativa de decreto de modificacién de uso de suelo respecto del inmueble ubicado
en Abasolo #77, Colonia del Carmen, Alcaldia Coyoacén, C.P. 04100, CDMX":
ubicado en la zonificacion: Uso de Suelo 1 "Habitacional Unifamiliar” y Densidad J_DC
(1Vivienda por cada 500 m2 de terreno).

Objetivo del decreto propuesto:

Obtener la autorizacion del Congreso de la Ciudad de México, para modificar el uso
del suelo en la zona “Uso de Suelo 1 Habitacional Unifamiliar” — con Densidad JDC
1VI— (vivienda por cada 500 m2 de terreno — “cuenta catastral’); a efecto de arrendar
el inmueble ubicado en Abasolo #77, Colonia del Carmen Coyoacan, C.P. 04100,
como establecimiento mercantil de bajo impacto HO y para uso especifico de
Actividades Econémicas Secundarias y Terciarias.

En relacion con el objetivo antes planteado, cabe precisar las siguientes
definiciones:

e De conformidad con el Articulo 2 de la Ley de Establecimientos
Mercantiles, se entiende por:

“Xll. Establecimiento mercantil: Local ubicado en un inmueble donde una persona fisica o
moral desarrolla actividades relativas a la intermediacion, compraventa, arrendamiento,
distribucion de bienes o prestacidn de servicios licitos, con fines de lucro;”

“XV. Giro de Bajo Impacto: Las actividades desarrolladas en un establecimiento mercantil,
relativas a la intermediacién, compraventa, arrendamiento, distribucion de bienes o

prestacion de servicios, y que no se encuentran contempladas dentro de las actividades

consideradas de Impacto zonal y de impacto vecinal”;
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En relacion con lo sefialado en la fraccion XV supratanscrita, en el sentido de
actividades ... que no se encuentran contempladas dentro de las actividades consideradas
de Impacto zonal e impacto vecinal...”; cabe precisar lo establecido en los articulos Xill y XIV
del citado articulo:

“XIll. Giro de Impacto Vecinal: Las actividades desarrolladas en un establecimiento mercantil,
que por sus caracteristicas provocan transformaciones, alteraciones o modificaciones en la
armonia de la comunidad, en los términos del articulo 19 de la presente Ley”;

“ XIV. Giro de Impacto Zonal: Las actividades desarrolladas en un establecimiento mercantil
que por sus caracteristicas inciden en las condiciones viales y por los niveles de ruido en la
tranquilidad de las dreas cercanas, en los términos del articulo 26 de la presente Ley”;

Enfasis afiadido
Asi mismo es de precisar los siguientes términos:

e Actividades Econémicas Secundarias:
Concentran el total de los sectores que en la economia se dedican a crear
productos terminados, en donde se ubican: La actividad industrial, ya sea
industria ligera (para la fabricacion de bienes de consumo) asi como también
el sector artesanal.

o Actividades Econdmicas Terciarias:
Se refiere a la prestacidn de servicios, tales como: Banca, Comunicaciones por
teléfono, Educacién, Franquicias, Gobierno, Inmobiliarias, Intermediacion
financiera, Medios de comunicacién, Peluqueria, Reparacién de
electrodomeésticos, salud, Servicios legales, Turismo, Ventas al por menor.

. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA QUE CON EL DECRETO SE PRETENDE
RESOLVER Y LA SOLUCION QUE SE PROPONE;

A) Planteamiento del problema con fotografias:

El proyecto de transformacién econdmica propuesto en el presente sexenio, requiere para su
cabal cumplimiento de la modificacidn a diversas leyes y disposiciones oficiales, como las
relativas a programas de uso de suelo, cuya flexibilidad se encuentra vinculada a una mayor
derrama econdmica en determinadas zonas que por sus caracteristicas particulares permiten
generar recursos detonantes del ciclo econémico nacional; tal es el caso de la colonia del
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Carmen Coyoacan, conocida como el “corazén cultural de la Ciudad de México” e identificada
en el mundo como punto turistico de particular interés.

En efecto, si bien es cierto que en la zona de referencia el uso de suelo permitido es Habitacional
Unifamiliar, también lo es que en la practica no se aplica dicha disposicién; de hecho, la casa
objeto de iniciativa de modificacion, se encuentra en medio de multiples establecimientos
comerciales, ubicados a lo largo de la calle de Abasolo, asi como alrededor de |a propia cuadra
del inmueble; razon por la cual, es un derecho para los propietarios el solicitar el uso de
suelo comercial bajo impacto.

Elinmueble en comento se ubica en el centro de la Colonia del Carmen Coyoacan a tres cuadras
de la Plaza Hidalgo, zona en la que se ubican multiples establecimientos mercantiles como
bancos, oficinas, comercializaciéon de diversos bienes y servicios, edificios de vivienda
plurifamiliar, etc.

Ahora bien, de manera especifica la casa objeto de la presente iniciativa de modificacion,
ubicada en Abasolo #77 (se muestra en la foto subsiguiente), colonia del Carmen Coyoacan,
C.P. 04100, se localiza en la cuadra conformada por las calles: Abasolo, Xicotentaclt, Malitnzin
y Gomez Farias, tal y como se puede observar en el Anexo 1:




