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C. DIPUTADA ISABELA ROSALES HERRERA
PRESIDENTA DE LA MESA DIRECTIVA DE LA
coursróN pERMANENTE DEL coNGRESo DE LA ctuDAD DE mÉxlco

PRESENTE

De conformidad con el artículo 35 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México,
me dirijo a Usted de manera respetuosa, para solicitar "iniciativa de decreto en materia de
programas de modificación de uso de suelo" conforme a lo siguiente:

l. Denominación del decreto propuesto;

"lniciativa de decreto de modificación de uso de suelo respecto del inmueble ubicado
en Abasolo #77, Colonia del Carmen, Alcaldía Coyoacán, C.P. 04100, CDMX';
ubicado en la zonificación: Uso de Suelo 1 "Habitacional Unifamiliar" y Densidad J_DC
(lVivienda por cada 500 m2 de terreno).

ll. Objetivo del decreto propuesto:

Obtener la autorización del Congreso de la Ciudad de México, para modifibar el uso
del suelo en la zona "Uso de Suelo I Habitacional Unifamiliar" - con Densidad JDC
1Vl - (vivienda por cada 50A m2 de terrena - "cuenta catastral");a efecto de arrendar
el inmueble ubicado en Abasolo #77, colonia del Carmen coyoacán, c.P. 04100,
como establecimiento mercantil de bajo impacto HO y para uso específico de
Actividades Económicas Secundarias y Terciarias.

En relación con
definiciones:

el objetivo antes planteado, cabe precisar las siguientes

a De conformidad con el Artículo 2 de la Ley de Establecimientos
Mercantiles, se entiende por:

'Xll. Establecimiento mercantíl: Local ubicado en un inmueble donde uno persona física o
morol desarrollo actividades relativøs o la intermediación, comprovento, arrendamiento,
distrìbución de bienes o prestación de servicios lícitos, con fines de lucro;"

'XV. Giro de Bajo lmpacto: Las octividades desarrollodas en un establecimiento mercantil,
relatívos a lo intermedíación, compravento, orrendomiento, distribución de bienes o
prestación de servicios, y que no se encuentron contemplados dentro de las actividades

considerodas de lmpocto zonal y de impocto vecinol";
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En relación con lo señolado en lo frocción XV supratonscritd, en el sentido de "...

actividodes ... que no se encuentran contemplodos dentro de las octividades considerodos

de lmpacto zonal e impacto vecinal..."; cabe precisar lo establecido en los ortículos XIll y XIV

del citado artículo:

"Xlll. Giro de Impocto Vecinul: Los actividodes desarrolladas en un establecimiento mercantil,
que por sus corocterísticos provocon tronsformociones, olterociones o modificaciones en la

ormanía de la comunidod, en los términos del artículo L9 de la presente Ley";

" XlV. Giro de Impacto Zonal: Las octividades desorrollodos en un establecimiento mercontil

que por sus corocterísticas inciden en las condiciones violes y por los niveles de ruido en la

tranquilidod de las óreos cercanos, en los términos del artículo 26 de lo presente Ley";

Enfasis añadido

Así mismo es de precisar los siguientes términos

Actividades Económicas Secundar¡as:
Concentran el total de los sectores que en la economía se dedican a crear
productos terminados, en donde se ubican: La actividad industrial, ya sea
industria ligera (para la fabricación de bienes de consumo) así como también
el sector artesarìal.

Actividades Económicas Terciarias:
Se refiere a la préstación de servicios, tales como: Banca, Comunicaciones por

teléfono, Educación, Franquicias, Gobierno, lnmobiliarias, lntermediación
financiera, Medios de comunicación, Peluquerfa, Reparación de

electrodomésticos, salud, Servicios legales, Turismo, Ventas al por menor.

a

a

ilt PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA QUE CON EL DECRETO SE PRETENDE
RESOLVER Y LA SOLUCIÓN QUE SE PROPONE;

A) Planteamiento del problema con fotografías

El proyecto de transformación económica propuesto en el presente sexenio, requiere para su

cabal cumplimiento de la modificación a diversas leyes y disposiciones oficiales, como las
relativas a programas de uso de suelo, cuya flexibilidad se encuentra vinculada a una mayor
derrama económica en determinadas zonas que por sus caracterlsticas part¡culares perm¡ten
generar recursos detonantes del ciclo económico nacional; tal es el caso de la colonia del



¡1

r
t
!
t
I
r
I
I
il
r

3

carmen coyoacán, conocida como el "corazón cultural de la ciudad de México" e identificada
en el mundo como punto turístico de particular interés.

En efecto, sibien es cierto que en lazonade referencia eluso de suelo permitido es Habitacional
Unifamiliar, también lo es que en la práctica no se aplica dicha disposición; de hecho, la casa
objeto de iniciativa de modificación, se encuentra en medio de múltiples establecimientos
comerciales, ubicados a lo largo de la calle de Abasolo, así como alrededor de la propia cuadra
del inmueble; razón por la cual, es un derecho para los propietarios el solicitar el uso de
suelo comercial bajo impacto.

El inmueble en comento se ubica en elcentro de la Colonia delCarmen Coyoacán a tres cuadras
de la Plaza Hidalgo, zona en la que se ubican múltiples establecimientos mercantiles como
bancos, oficinas, comercializacion de diversos bienes y servicios, edificios de vivienda
plurifamiliar, etc.

Ahora bien, de manera específica la casa objeto de la presente iniciativa de modificación,
ubicada en Abasolo #77 (se muestra en la foto subsþuienfe), colonia del Carmen Coyoacán,
C.P' 04100, se localiza en la cuadra conformada por las calles: Abasolo, Xicotentaclt, Malitnzin
y Gómez Farias, tal y como se puede observar en el Anexo 1:
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