Y, I S SECRETARIA DE GOBIERNO '
o"*’é*"p“”o GOBIERNO DE LA DIRECCION GENERAL JURIDICA Y DE

» 44 CIUDAD DE MEXICO ENLACE LEGISLATIVO

WO&:_,

Ciudad de México, a 20 de marzo de 2019
SG/DGJyYEL/100/2019

Asunto: se remite opinién solicitada

de Iniciativa Ciudadana

DIP. JOSE DE JESUS MARTIN DEL CAMPO CASTANEDA
PRESIDENTE DE LA MESA DIRECTIVA DEL

CONGRESO DE LA CIUDAD DE MEXICO

PRESENTE.

Hago referencia al oficio ALDF/VIIL/CG/ST/931/2018, fechado el 08 de junio de 2018,
remitido directamente a la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda, por medio del cual se
envia el diverso ALDF/CDIU/ST/146/2018 por el que el entonces Secretario Técnico de la
Comision de Desarrollo e Infraestructura Urbana de la extinta Asamblea Legislativa del
Distrito Federal (hoy Congreso de la Ciudad de México), solicita opinion respecto de la
Iniciativa Ciudadana de modificaciéon del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de
Tlalpan para el predio ubicado en Citilcin nimero 355, Colonia Héroes de Padierna, C.P.
14200.

Sobre el particular, en apego a la facultad conferida a la Secretaria de Gobierno de la Ciudad
de México, en la fraccion I, del articulo 26 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la
Administracién Publica de la Ciudad de México, relativa a la conduccion de las relaciones de
la Jefa de Gobierno con los organismos y poderes publicos locales y federales; y a lo I
dispuesto en los articulos 7, fraccion 1, inciso B) y 55, fracciones XVI y XVII del Reglamento
Interior del Poder Ejecutivo y de la Administraciéon Publica de la Ciudad de México; por este
medio adjunto el oficio nimero $-34/SEDUV1/236/2019, de fecha 12 de marzo de 2019,
suscrito por la Mtra. lleana Villalobos Estrada, Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Gobierno de la Ciudad de México, mediante el cual en el ambito de sus respectivas funciones

y facultades informa la atencién puntual brindada al requerimiento que no ocupa.

Sin otro particular, aprovecho la ocasion para enviarle un cordial saludo.
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Asunto: Se remite Opinion Técnica.

LIC. LUIS GUSTAVO VELA SANCHEZ

COORDINADOR DE ENLACE LEGISLATIVO

DE LA SECRETARIA DE GOBIERNO DE LA CIUDAD DE MEXICC
FERNANDO DE ALVA IXTLILXOCHITL No. 185,

COLONIA TRANSITO, ALCALDIA CUAUHTEMOC
PRESENTE

En atencior al oficio nimero ALDF/VIIL/CG/ST/931/2018 de fecha 08 de junio 2018, en el
que hace referencia al oficio nimero ALDF/CDIU/ST/146/2018 de fecha 04 de junio de
2018, signado por el Secretario Técnico de la Comision de Desarrolloc e Infraestructura
Urbana dei Congreso de la Cuidad de México, | Legislatura, solicita se emita opinion
respecto de la “Iniciativa Ciudadana de modificacién de! Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano de Tlalpan para el predio ubicado en Citilcin nimero 355, Colonia
Héroes de Padierna, C.P. 14200”.

Al respecto, la solicitud presentada por e! Ciudadano José Alfredo Islas Borbkolla, en su
caracter de Propietario del predio ubicado en la calle Citilcan No. 355, Colenia Héroes de
Padierna, Alcaldia Tlalpan, con proyecto de Decreto para que se reiorme el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Tlalpan del Distrito Federal, para
permitir en la zonificacién actual H/3/30/B (Habitacional, 3 niveles maximo de
construccion, 30% minimo de area libre y Densidad “B” Baja, una vivienda cada 100.00 m?
de la superficie total del terreno) el Uso del Suelo de Microindustria para ia elaboracidn
de helados y paletas, en una superficie total de construccion de 640 89 m? en 2 niveles
sobre nivel de banqueta, con una superficie de desplante de 244.85 m?2,

En este contexto, y al amparo de los Articulos 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 42bis, 42 Tery
42 Guater de la Ley de Desarrcilo Urbano del Distrito Federal, en su reforma publicada en
la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 5 de mayc de 2017, gue prevé un
procedimiento que en conjunto con lo establecido en el Articulo 122 Constitucional, hacen
posible que las autoridades administrativas atiendan las solicitudes de modificacion
presentadas por partlculares y evallen si tales solicitudes formuladas en términos de un
Decreto que reforma a! Procgrama de Desarrollo Urbano correspondiente, sea presentaco
ante el Congreso de la Cludad de México, para su eventual aprobacion.

En razon de lo anterior, y atendiendo la peticion, me permito comunicarie gue el personal
técnico adscrito a la Coordinacidn General de Desarrollo Urbano, procedid a revisar y
analizar las documentales anexas en un CD, con archivos digitales correspondientes a la
citada solicitud: asi como la congruencia de su integracion en el entorno inmediato, y la
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justificacion de su insercion en las directrices generales de planeacioén y desarrollo urbano,
dentro del marco normativo vigente.

Para el caso que nos ocupa, el predio en comento de acuerdo con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Tlalpan del Distrito Federal,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 13 de agosto de 2010, en la Colonia
Héroes de Padierna, de acuerdo a la Norma de Ordenacién Particular, se permite el
comercio y servicios en planta baja, hasta un maximo de 60.00 m? al igual que otras
colonias y barrios, en donde actualmente ya existe la mezcla de usos, permitiendo con ello
que las familias que habitan en estas colonias puedan establecer, si asi lo desean, negocios
que les permitan coadyuvar con sus ingresos.

La mencionada Norma Particular se refiere a permitir giros de bajo impacto urbano,
comercios y servicios que son necesarios para su desarrollo y convivencia en la
comunidad, mismos que satisfacen una necesidad vecinal: el giro de Microindustria no es
congruente con la_zona derivado de que la Colonia Héroes de Padierna se considera
unicamente habitacional unifamiliar. El predio en comento se encuentra inmerso en un
conjunto habitacional de interés medio, por consiguiente el aprobar una microindustria en
la zona, repercutiria en la tranquilidad y la armonia de ia comunidad, en detrimento v con
efectos negativos en la calidad de vida de los residentes.

De acuerde al ordenamiento territorial, el Programa Delegacional propone zonas con
mezcla de usos de suelos, de acuerdo a las condiciones socioeconémicas de la poblacion;
plantea la revision de los usos de suelo en colonias populares en las que se ha presentado
esta particularidad, el caso que nos ocupa en la Celonia Héroes de Padierna, no busca
resolver una realidad socioecondmica de la poblacidn vecina, sino, busca justificar un giro
dque por sus caracteristicas no fue contemplado en la Tabla de Usos del Suelo del
Programa Delegacional, por no ser compatible con el uso habitacional de la zona.

De conformidad con la imagen objetivo del Programa Delegacional, basado en el principio
de un nuevo orden urbano, bajo el marco de un desarrollo sustentable, particularmente en
suelo urbano, donde se pretende dar el impulso al uso de suelo de manera optima vy
congruernte, tomando en cuenta las caracteristicas actuales de la zona, se considera aue el
proyecto de iniciativa Ciudadana presentado, no cumple con las caracteristicas para ser
integrado en la zona, por ser un giro no compatible con el uso habitacional.

En este sentido, el uso del suelo solicitado de Microindustria para la elaboracion de
helados y paletas, en una superficie total de coiristruccion de 640.89 m?, se considera que
genera un impacto negativo que no puede ser mitigado v la construccién gue alberga
dicho uso no puede ser integrado al entorno urbano con vocacién habitacional.

Por o antericr, esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, emite opinién en sentido
desfavorable para |la “Iniciativa Ciudadana con Proyecto de Decreto por la que se
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reforma el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Tlalpan del
Distrito Federal”, para el uso del suelo de Microindustria para la elaboracién de helados
y paletas, en una superficie total de construccién de 640.89 m? en 2 niveles sobre nivel
de banqueta, con una superficie de desplante de 244.85 m?, respecto del predio ubicado
en la calle Citilcan No. 355, Colonia Héroes de Padierna, Alcaidia Tlalpan.

Lo anterior, se informa con fundamento en los Articulos 8 Constitucional; 30, 31, 32, 33, 37
y 55 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 153 fracciones
XXii y XXXV del Reglamento Interior del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica
de la Ciudad de México v 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 42 Bis, 42 Ter, 42 Cuater de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Sin mas por el momento, reciba un cordial saludo.

ATENTAMENTE

MTRA. ILEANA ViLLALOBOS ESTRADA
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANOG Y VIVIENDA

\w: ccep. Dr. Eduardo Juirez Aguirre.- Coordinador General de Desarrollo Urbano
D.A.H. Rafael Gregorio Gomez Cruz.- Director de Instrumentos para el Desarrollo Urbano.\°
D.A H. Margarita Reyes Chavez.- Subdirectora de Instrumentos para el Desarrollo Urbano
PT José Antonio Diaz Ruiz - 2U.D de Transferencia de Potencialidades
Folio 1713-2012
iVE/EJA/RGGC/MRC/JADR/sdc






