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DIP. MARGARITA SALDANA HERNANDEZ
PRESIDENTA DE LA MESA DIRECTIVA DE LA
COMISION PERMANENTE DEL CONGRESO DE LA
CIUDAD DE MEXICO, 1 LEGISLATURA

PRESENTE

En atencién a su oficio MDSPOTA/CSP/1129/2021 de fecha diecisiete de marzo de dos mil veintiuno, ingresado
ante la oficialia de partes de esta Secretaria del Medio Ambiente (SEDEMA), el dia veintidés de marzo del mismo
afio; mediante el cual, solicita opinién respecto a la Iniciativa denominada “DECRETO POR EL CUAL SE REFORMA
EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO, PUBLICADO EL 30
DE SEPTIEMBRE DE 2008 EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL, FE DE ERRATAS AL DECRETO QUE CONTIENE
EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO, PUBLICADO EN LA
GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL, NUMERO 431, DEL 12 DE DICIEMBRE DE 2008, Y REIMPRESO EL 1° DE
FEBRERO DE 2018 EN LA GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO; RESPECTO DEL PREDIO UBICADO EN AVENIDA
RIO SAN JOAQUIN NO. 498, COLONIA AMPLIACION GRANADA, ALCALDIA MIGUEL HIDALGO”, respecto a la
modificacién del Programa Delegacion de Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo (PDDU); en
cuanto hace al uso de suelo del predio ubicado en el Domicilio de mérito.

De acuerdo con el PDDU, asi como con la informacidn contenida en los documentos anexos a la citada Iniciativa
al predio ubicado en el Domicilio le corresponde actualmente la Zonificacién de uso de suelo Habitacional
Mixto, diez niveles maximos de construccion, treinta por ciento minimo de area libre, densidad media con una
vivienda por cada 50 m? (cincuenta metros cuadrados) de la superficie de terreno (HM/10/30/M), sujeto a
ampliacién por Norma de Ordenacién Particular para las colonias Granada y Ampliacién Granada que por
superficies le ofrece la posibilidad de optar por la zonificacién Habitacional Mixto, dieciocho niveles de altura,
50% {cincuenta por ciento) minimo de area libre, densidad media con una vivienda por cada cincuenta metros
cuadrados de la superficie de terreno (HM/18/50/M), prohibiendo el uso especifico de Hoteles.

Asimismo, a través del acuerdo por el que se aprueba el Dictamen para la Constitucién de un Poligono de )
Actuacién mediante el Sistema de Actuacién Privado de fecha primero de diciembre de dos mil quince, formado /
por los predios ubicados en Lago Alberto 156 y 219 colonia Granada y calle Rio San Joaquin 498, colonia
Ampliacidn Granada, alcaldia Miguel Hidalgo, se otorgé una superficie maxima de construccion de 1,176,565.21
m? (un millén ciento setenta y seis mil quinientos sesenta y cinco punto veintitin metros cuadrados) (Superficie
Mdxima de Construccién) como se muestra en la siguiente tabla:
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La propuesta de modificacién a las disposiciones normativas aplicables en materia de uso de suelo pretende
permitir el uso de servicios hotel en la zonificacién Habitacional Mixto, exclusivamente para el Domicilio
mencionado en los parrafos que anteceden identificado con cuenta catastral ndmero 033-020-02 y con una
superficie de 29,601.49 m? (veintinueve mil seiscientos uno punto cuarenta y nueve metros cuadrados), del cual
se pretende utilizar el 10.17% (diez punto diecisiete por ciento) o 3,009.24 m (tres mil nueve punto veinticuatro
metros cuadrados) y una altura méxima de diecisiete niveles, en una superficie total de construccién de
20,547.92 m’ (veinte mil quinientos cuarenta y siete punto noventa y dos metros cuadrados) sobre el nivel de
banqueta, dentro de la superficie maxima de construccién permitida de 266,413.38 m? (doscientos sesenta y seis
mil cuatrocientos trece punto treinta y ocho metros cuadrados), con el fin de ofrecer en la zona un servicio de
hospedaje del tipo clase Ejecutiva.

De acuerdo con la informacién disponible para su revision, no se identificé que el Domicilio presente
colindancias con elementos ambientales del territorio como barrancas, Areas de Valor Ambiental (AVA), Areas
Naturales Protegidas (ANP), cuerpos de agua, geoldgicos (fallas, fracturas, minas o cavernas), ni que se
encuentre catalogado como inmueble afecto al patrimonio cultural urbano de valor patrimonial dentro de Areas
de Conservacién Patrimonial (ACP), pero si se localiza a 41 m (cuarenta y un metros) de una gasolinera ubicada
en avenida Rio San Joaquin No, 5976.

Por lo anterior y con fundamento en los articulos 1, 4, 8, 14, 16 y 27, pérrafo tercero de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 1, 6 fracciones Vi y Vi, 7, 23 fracciones II, IV y V, 60 fraccion Il y 77, fraccion VI
de la Ley General de Asentamiento Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; 1 y 35 fracciones I,
IVy XLVl de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Piblica de la Ciudad de México; 7 fraccién %
X del Reglamento Interior del Poder Ejecutivo y de la Administracién Piblica de la Ciudad de México, 1 fracciones

I'ylll, 2 fraccionV, 3 fracciones 1 y Il, 6 fraccion Il y 9 fraccién lll de la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra en el \’n
Distrito Federal y 42 fracciones | y Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrite Federal; todos los anteriores

vigentes para la Ciudad de México y una vez analizada la Iniciativa y sus colindancias descritas en los parrafos -
que anteceden, esta SEDEMA considera otorgar Opinién Favorable, por lo que no se encuentra inconveniente \
validar dicho cambio a la normatividad vigente. \

Asimismo, se hace de su conocimiento que la presente opinion no exime a los titulares de los predios de que
tramiten y en su caso, obtengan la autorizacién en materia de impacto ambiental u otras autorizaciones,
certificados, licencias, permisos y similares que sean requisito para la realizacién de obras y/o actividades que
se pretendan, cuando asi lo consideren las leyes y reglamentos que corresponda aplicar a las autoridades de la
Ciudad de México y/o Federales correspondientes.

Sin otro particular, reciba un cordial saludo.
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