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Ciudad de México a24 de febrero de2021

Asunto: Opinión sobre la "lniciativa de
Decreto del Programa Parcial de Desarrollo
Urbano Lomas de Chapultepec".

DIP. MARGARITA SALDAÑA HERNÁNDEZ
PRESIDENTA DE LA MESA DIRECTIVA DEL
CONGRESO DE LA CIUDAD DE MÉXCO.
ILEGISLATURA

LEONOR OTEGUI SAINZ, mexicana, mayor de edad, propietaria del predio ubicado en
Sierra Nevada No. 105, Colonia Lomas de Chapultepec V Sección, Alcaldía Miguel
Hidalgo, Código Postal 11000, Ciudad de México; en ejercicio del derecho que, a toda
persona, con domicilio en la Ciudad de México, le otorga el artículos 42,fracción lll, inciso
b), punto 6) de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (actual Ciudad de México),
por mi propio derecho, señalando como domicilio para oír y recibir notificaciones en Sierra
Nevada No. 105, Colonia Lomas de Chapultepec V Sección, Alcaldía Miguel Hidalgo.
Correo electrónico tacoesphdez@hotmail.com, autorizando para recoger toda clase de
documentos e imponerse de actuaciones al C. Gustavo Espinosa Hernández, ante usted
respetuosamente expongo lo siguiente'. i,

En atención al Aviso por el que se da a conocer la lniciativa denominada "lniciativa de¿
Decreto del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Lomas de Chapultep"6";..'
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el22 de febrero de 2A21, en el cual'r
señala el derecho que tiene todo habitante de la Ciudad, a formular observaciones a las
iniciativas presentadas al Congreso de la Ciudad de México, dentro de un plazo de 15
días hábiles siguientes a la publicación del presente aviso.

Primero me permito hacer una breve reseña de los antecedentes que respaldan y justifican las
observaciones que hago a la propuesta del mencionado Programa Parcial:

La revisión y propuesta del PPDU Lomas de Ghapultepec que se presentó al
Congreso de la Ciudad de México reconoce la existencia de Gorredores Urbanos,
dentro del perímetro del PPDU, señalando lo siguiente:

CORREDORES URBANOS

Asimisrno, dentro del áreå de esfudio se ubican dos Ce¡rtros de Barrio que concentran comercio y servicios de impacto tt

local, delirnitados por las calles Monte Þlverest, Monte l,íbano y Monte Hinralaya, entre Monte Athos y Monte l-,lbano y por
Morrte Llbano, Siena Leona, Monte Arârat y Siena Frla. lln cuanto a Corrcdorcs flrbanos, que son estructu¡as de seruicio
de fo¡rna longitudinal sobre vialidacles, se tiene al ir¡terior del Area de Estudio Âv. Paseo de la Refonru, Prado Norte .. Sur
y Av. Virreyes; y fuera clel árca de mh¡dio estón el Anillo Periferico, el corredor Financiero de Paseo de la Reforma, Av.
Constituyentes y Av. Presidente Masaryk, como pueden identificarse en eì siguiente esquema.

[îsquema I 4. Estnrclura lJrbana en el ,lrea del PPDLI Lomas cle
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Una de tantas definiciones de "Corredores Urbanos", señala que son elementos
conectores de áreas centrales en la ciudad, que en algunos casos tienen
características específicas en aspectos de movilidad, como líneas troncales de
transporte masivo, alta cantidad de flujo vehicular, densidad e intensidad comercial y
de servicios.

El Gorredor Urbano que me interesa, se ubica sobre Prado Norte y Sur, se
entiende que, al reconocer la existencia de este Corredor, es porque en él se
localiza una gran cantidad de comercios, servicios y oficinas, en ambas aceras de la
calle, como lo señala más adelante, en el plano de usos existentes.

2.5.3 Sistem¡ de Árers Comerciales y Servicios

El área del PPDU Lomas de Chapultepec conglomera gran parte del equipamiento de la z.ona de Las Lomas, asl mismo, la

Zona de Ofìcinas, Comercio y Servicios se concentra en utr radio de I knr a partir de la intersección entre Av. Paseo de las

Palmns y Av. Fenocarril de Cuernavaco en la zona norodente
Prado Norte y Sur, Av. Paseo de la Reforrnn y Av. Vineyes.

2.5.4 Zon¡rs Ílomogénens

del PPDU-LCÍI. Como corredores destacan las avenidas

Dentro del årea del PPDU Lomas de Chapultepec se observan diferencias entre las zonas que la confonnan tanto eil su

estruclura urbana, usos de suelo y vocación. De esta forma, se han identificado curtro zott¡s homogénets:

r flrbitacionnt con densidad bajr¡; se distingue porque su uso es predominanternente habitacional unifamilinr y en

general la altura de las construcciones va de 2 a 3 niveles.
r Habitacion¡l con dcnsidad alta y mcdia; se distingue por ser un área donde destaca el uso habitacional

plurifamiliar con edificios de 8 a l4 niveles.
o Znnr de Trnnsición (llabit¡cionnl, Servicios y Comercio); en este espacio se observa que predomina el uso

habitacional unifamiliar y de forma dispersa se tienen algunos predios con usos de oficinas, comercios y uso mixto,
r Zona de O{icinrs, Comercio y Servicios; zona en la colonia Lon¡as de Chapultcpec que abarca la superficie de la

Sección lll, dos manzanas de la Sección V y la porción norte de la Sección lV. Represenùa uno de los mayores
atractores de población flotånte tanto por el número de olicinas y cornercios que ahi se emplazan, como por su

vinculación e incluso integración con otra$ centralidades como son: Polanco, Santa Fe, Interlomas, entre otros y su

conexión con Anillo Periférico y Avenida Constituyentes. Destacan construcciones que van de 8 a 25 niveles.

Esquema 15. Zonas Homogéneas en e! Årea tlel PPD(Ì I.onas de Chapultepec
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En esta parte, vuelve a señalar como Corredor Urbano sobre Prado
Norte y Sur, y la zona de oficinas, comerc¡o y servicios, sin diferenciar que
solo aplica en una acera de la calle.
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2.6 USOS DE, StrF:I.O

En relación a los usos de suelo existentes en el área del PI)DU l,ornas de Chapultepec, en el segundo sernestre de 2017 se

ohtuvo información en dos sentidos: el levantarniento de campo del uso de suelo existente cle cada predio y la percepciiu
que los habitantes manifestaron sobre este tema elr los talleres tle participaciórr ciutladana y encue$tas. Así rnisrno, cabc
dcslacar quc cl análisis elo los usos dc suclo con respocto al árca dcl Programa ?arcial dc f)csarrollo lJrbano sc hiz-o cun
basc en la propucsta de dclimitación contcnitla cn cl apartado 1.5 Definic:ion del lrea cle Estudio.

l)e acuerdo co¡r el levantarniento en campo, se identifrcó que los principales usos de suelo que existen en el áre¡ de estrrdio
son: Habitacional, Habitacional con Conrercio, Comercio, OfÌcinas, Habitacional Mixto, Equipamiento, lìaldios, Servicios
(cstacionamientos, gasolineras, bancos y hoteles) y Área Verde. f)e los usos de suelo antes mencionados, sobresalcn dos por
la superlìcie quc ocupan rJcl árca rlc cstudio: Ilabitacional (71.'l% de la superficic total) y Árcas Vcrdcs (14.6% dc la
superficie total). Desde su concepción, el ár'ea del I)llDU l,omas de Chapultepec se planteó como un¿l zona

' i prcclominantementc habitacional y esta situación sc nìantiene en la actualiclad (2017), aun cuando ha habido modilisacioncs

; en los usos de suelo, principahnente en la Seccíon lll de la colonia l.omas de Chapultepec-

Esquena l6.LlsosdesucloExistentesenel ¡íreadelPPDL| LotnasdeChapultepec

USOS DE SUELO EXISTENTES
F' PPDU Lomas de Chapultepec
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<Þ Simbologla Temática

Habitacional

Habitacional con comercio

\N\ comercio

"%r, uaaltac¡onal con oficinae

Habitacional mixto

ljd,Ji!:i Eq urpamlenlo

BaHíos

N servicioe

Verdes

En el Gorredor Urbano sobre Prado Norte y Sur, la investigación de los usos
existentes señala que existen usos de oficinas, comerciales y de servicios en
ambas aceras de la calle.
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Vl¡s Prim*ri¡s
El área del PPDU Lomas de Chapultepec cuentâ con tres vlas primarias que impactan, a su vez, otras áreas dç la Zona dp
Las Lomas. La vía primaria Anilto Periférico tienen qcceso controlado y forma parte del llmite oriente del área de estudio,
l,as vías de acceso controlado son un lipo de vías prirnarias que cuentan con carriles centraleg de flujo continuo separados

por camellones de carriles lateralesro. I-as otras dos vlas primarias (Paseo de la Retbnna y Paseo de las Palmas), se

encuentran al interior del área del PPDU Lomas de Chapultepec. En la siguicnte tabla se muestran las vlas primarias y los
tramos considerados.

de

Movilidad CDMX 2014 y Programa Integral de Movil¡dad 2013-20;,8

Vias Colectoras
Las vfas colectoras ligan al subsistema vial primario con las calles locales y pueden tener un tránsito iutenso de corto
recorrido. En el área del PPDU Lomas dc Chapultepec se identificaron seis vías colectoras: Prado Nortc y Sur; Monte
Llbano;BoulevarddelosVirreyes;yPaseodelosAhuelruaseode
los Ahuehuetos Norte y Sur), al estar cn los llmites del área de estudio han sido consideradas debido a su importancia para el
ârea del PPDU-LCI{. La normativa local no diferencia entre calles locales y colectoras, pero la NOM-034-SCT2-201 I sl lo
hace, dado que irnplica criterios de operación vial particulares para las calles. En la siguiente tatrla se muestran las vias
coleç(oræ y los tramos considerados.

Víøs Caleetoras dentro del Årea det PPDIJ Lomas de

Fuente: propia a partir de Ia NOM-034-SCI'2-2011
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Paseo de la Reforma Constituyentes * Anillo Periferico

Paseo de las Palmas Paseo de la Refonna -,A.nillo Periférico

Anillo Perilérico Priv. Rosario Castellanos - Priv. San Isidro Vía de acceso controlado

Prrdo Norte * Paseo de la RetìormaPaseo la

Prado Sur Paseo de la Retbrma - Paseo de la Reforma

Monte Libano Paseo de los Âhuehuetes Nte - De los Âlpes

Paseo de los Ahuehuetes Nte Bosques de la Reforma - Bosques de la Refonna

Paseo de los Ahuehuetes Sur Bosques de la Refbrma - Bosques de la Refonna

Blvd. Virreyes Paseo de la Reforma - Montafias Rocallosas
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El Programa Parcial también contempla como Corredor Urbano las vialidades
primarias, secundarias o colectoras, siendo una de ellas la de Prado Nofte y
Sur, igual sin señalar que solo una de las aceras de la calle, tiene estas
características.

2.18.1 Normatividnd

A nivel de zonificación y en términos generales, se han cumplitlo los usos del suelo previstos en el PPDU:LCH l-992, con
excepción de un sector que se ha visto sujeto a una mayor cantidad de cambios de uso de suelo con respecto a lo que se

tenía planeado ya que presenta numerosas oficinas regulares e irregulares, así como establecimientos de cornercios y
servicios. Este sector se conforma por los predios que se encuentran al interior del circuito que hacen las vías Prado Norte y
Prado Sur. y los predios que se ubican entre Prado Sur y, Explanada y Blvd. De los Vineyes. Aunquc la zona antes descrita
es la que más concentra los cambios de uso de suelo con respecto al PPDU-LCH 1992 en toda el área de aplicación de este

Programa se tiene con menor intensidad, pero no deian de estar dispersas en gran parte del territorio numerosas otlcínas
como se ha mencionado, muchas de ellas operando de manera irregular.

El ordenamiento comercial y de servicios ayudará a mejorar las condiciones de rnovilidad y seguridad en el área rJe estudio. Clon

especial énfasis en los corredores comerciales Paseo de la Prado Norte-Sur Av. Virreyes debido a que están

fueriemente vinculados con en Fee

CORREDORES

En el área de estudio se distinguen cuatro corredores que çoncentran la mayor actividad comercial, oficinas y servicios,
éstos están en directa relaciór'¡ con la Zona de Ofìcinas, Comercio y Servicios del PPDU-l.CH:

r Anillo Perilerico" en todo el tramo que linrita al área del PPDU-I,CH.
¡ Av. Paseo de las Palmas, de Anillo Periferico a Colre de Perote.
r Av. Paseo de la Reforma, dc Anillo Periferico a Moiltes Escandinavos.
r Av. Prado Norte-Sur y su prolongación hacia el norte a través de la calle Sergio Femández- descle Av. Paseo de las

Palmas hasta Av. Paseo de la Reforma.
Dcbido a las actividades que en ellos se realizan, atraen una importante cantidad de población flotante y por ese motivo, se

debe priorizar la intervención de banquetas y pasos seguros para rnejorar la movilidad peatonal. Estas intervenciones deben
garantizar concliciones de accesibilidad universal, iluminación peatonal y mobiliario urbano resistente y acorde con la

intensidad de uso del corredor.
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Al señalar el Programa Parcial la calle Prado Norte y Sur como Gorredor
Urbano; Gorredor Comercial, Vialidad Primaria, Secundarias o Colectora, lo
clasifica como una zona de oficinas, comercio y servicios existente y consolidado;
se sugiere proponer que se incluya que el uso del suelo aplicado en estos rubros,
aplica en ambas aceras de la calle, eso evitara interpretaciones al momento de
emitir el uso del suelo para cada predio en específico.
Por lo anterior, se sugiere incluir y reconocer las zonas comerciales
existentes, para ser congruente con los antecedentes y la investigación
señalada en la propuesta del PPDU Lomas de Chapultepec, por lo que se
solicita incluir la zonificación HOGS 4l30lz, a todos los Gorredores Urbanos
propuestos en el PPDU, unificando la zonificación de las aceras con usos
diferentes al habitacional, a lo largo de la calle Prado Norte, en ambas aceras;
logrando con ello la congruencia con las características que debe tener un
Corredor Urbano.

Otra propuesta seria, incluir y señalar puntualmente en la Norma de Ordenación
Particular para zonas específicas que indica:

SUELO URBANO

t{ }lA91Æftata
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Norme de Ordenrciôn Prrliculrr pm rones erpecllicm

Iþbido a la dinámica y a læ condicion€s que prescntan aþunu zonas espclficas de la colonia l¡mas de Chapultepec en
¡n¡teria de uso de suelo, con rcspscto a la estruçtura urbana y a los usos de suelo existenles al momcnto dc realizacién del
pres€nte Proyecto de PPDU, se prescnls la posibilidad dc optar por una zonificación distinta a lo original (H) Habitacional
que es retomada en el plano Ë-3 Zonificación y Normu de Ordenación, con base en la siguiente tabla:

ToNa fiahdodes Tnnas de

Av. Pr¡do Nortc (par¡mcnlo sr)
Tramo: Dc Âv. Prado Nolc I l2 a Av. hsco dc la Rcform¡.

¡0
Se exclqe de Ia aplicaciòn dc Ia pxsente norma, el predio

uhicodo en: Áv. Paseo de h R{orna identilìcaðo con el

7 HOCS 4l3OlZ

,rumero t0s.

Dentro de este tramo, Ie aplicaría la zonificación HOCS 4l30lZ (Habitacional con
Oficinas, Comercio y Servicios, 4 niveles máximos de construcción y 30% de área
libre y densidad Z).

Por lo anteriormente expuesto y fundado, solicitó atentamente a esta H. Gomisión se
sirva:
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PRIMERO. - Tener por reconocida la personalidad con la que me ostento, presentando de
manera formal mi opinión y observaciones a la lniciativa de Decreto, citada al rubro del
presente.

SEGUNDO. - Tener por admitido el presente escrito y autorizadas a la persona nombrada
para oír y recibir notificaciones.

TERCERO. - Previos los tramites de Ley, turnarlo para la integración del proyecto de
dictamen correspondiente, en el que se tomen en consideración las observaciones
realizadas.

ATE ENTE:
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- En la ciudad de Ecatepec de Morelos, Estado de México, a treinta y uno de enero
del año dos mil dieciocho, Yo, EL MAEsrRo EN DEREGHO cARLos orERo
RODRíGUEZ, TITULAR DE LA NOTARIA PÚBLICA NÚMERO VEINflDÓS DEL
ESTADO DE MÉXICO, con residencia en esta ciudad, GERTIFICO: Que la
presente copia fotostática del pasaporte número G27878988 una letra dos siete
ocho siete ocho nueve ocho nueve, a nombre de Leonor Otegui Sainz, compuesta
de UNA hoja útil, es fiel reproducción de su orig¡nal, que tuve a la vista y con el
cual lo cotejé, sin que me conste la autenticidad del mismo, quedando asentada

NÑK

ENTO DE REGISTRO número DIEZ MIL
LIBRO DE COTEJOS número

VEINilDÓS
NUEVE, de esta m¡sma

OS OTERO RODR|GUEZ


