Ciudad de México a 24 de febrero de 2021

Asunto: Opinion sobre la “Iniciativa de
Decreto del Programa Parcial de Desarrollo

Urbano Lomas de Chapultepec”.

DIP. MARGARITA SALDANA HERNANDEZ
PRESIDENTA DE LA MESA DIRECTIVA DEL
CONGRESO DE LA CIUDAD DE MEXICO.

| LEGISLATURA

LEONOR OTEGUI SAINZ, mexicana, mayor de edad, propietaria del predio ubicado en
Sierra Nevada No. 105, Colonia Lomas de Chapultepec V Seccidn, Alcaldia Miguel
Hidalgo, Cddigo Postal 11000, Ciudad de México; en ejercicio del derecho que, a toda
persona, con domicilio en la Ciudad de México, le otorga el articulos 42, fraccion lll, inciso
b), punto 6) de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (actual Ciudad de México),
por mi propio derecho, sefialando como domicilio para oir y recibir notificaciones en Sierra
Nevada No. 105, Colonia Lomas de Chapultepec V Seccion, Alcaldia Miguel Hidalgo.
Correo electréonico tacoesphdez@hotmail.com, autorizando para recoger toda clase de
documentos e imponerse de actuaciones al C. Gustavo Espinosa Hernandez, ante usted

respetuosamente expongo lo siguiente:

En atencion al Aviso por el que se da a conocer la Iniciativa denominada “Iniciativa dez
Decreto del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Lomas de Chapultepec”;
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 22 de febrero de 2021, en el cual
sefiala el derecho que tiene todo habitante de la Ciudad, a formular observaciones a las
iniciativas presentadas al Congreso de la Ciudad de México, dentro de un plazo de 15

dias habiles siguientes a la publicacion del presente aviso.

Primero me permito hacer una breve resefia de los antecedentes que respaldan y justifican las

observaciones que hago a la propuesta del mencionado Programa Parcial:

La revisién y propuesta del PPDU Lomas de Chapultepec que se presentd al
Congreso de la Ciudad de México reconoce la existencia de Corredores Urbanos,

dentro del perimetro del PPDU, sefalando lo siguiente:

CORREDORES URBANOS

Asimismo, dentro del 4rea de estudio se ubican dos Centros de Barrio que concentran comercio y servicios de impacto i
local, delimitados por las calles Monte Everest, Monte Libano y Monte Himalaya, entre Monte Athos y Monte Libano y por
Monte I.ibano, Sierra Leona, Monte Ararat y Sierra Fria. En cuanto o Corredores Urbanoy, gue son estrugturss de servicio

de forma longitudinal sobre vialidades, se tene ol iterior del Aren de Estudio Av. Paseo de lo Reforma, Prado Note -~ Sut

v Av. Virreves, v fucrn del drea de estudio estdn el Anillo Periférico, el corredor Financiero de Paseo de la Reforma, Av.

Constituyentes v Av. Presidente Masaryk, como pueden identificarse en el siguiente esquema.

Esquema 4. Estructura Urbana en el Area del PPDU Lomas de Chapnltepe

Entruciura Urbana
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Una de tantas definiciones de “Corredores Urbanos”, sefiala que son elementos
conectores de areas centrales en la ciudad, que en algunos casos tienen
caracteristicas especificas en aspectos de movilidad, como lineas troncales de
transporte masivo, alta cantidad de flujo vehicular, densidad e intensidad comercial y
de servicios.

El Corredor Urbano que me interesa, se ubica sobre Prado Norte y Sur, se
entiende que, al reconocer la existencia de este Corredor, es porque en él se
localiza una gran cantidad de comercios, servicios y oficinas, en ambas aceras de la
calle, como lo sefiala mas adelante, en el plano de usos existentes.

2.5.3 Sistema de Areas Comerciales y Servicios

El 4rea del PPDU Lomas de Chapultepec conglomera gran parte del equipamiento de la zona de Las Lomas, asi mismo, la
Zona de Oficinas, Comercio y Servicios se concentra en un radio de 1 km a partir de la interseccion entre Av. Paseo de las
Palmas y Av. Ferrocarril de Cuernavaca en la zona nororiente del PPDU-LCH. Como corredores deslacan las avenidas

Prado Norte v Sur, Av. Paseo de la Reforma y Av. Virreyes.
2.5.4 Zonas Homogéneas

Dentro del drea del PPDU Lomas de Chapultepec se observan diferencias entre las zonas que la conforman tanto en su
estructura urbana, usos de suelo y vocacion. De esta forma, se han identificado cuatro zonas homogéneas:

e Habitacional con densidad baja; se distingue porque su uso es predominantemente habitacional unifamiliar y en

general la altura de las construcciones va de 2 a 3 niveles.

e Habitacional con densidad alta y media; se distingue por ser un drea donde destaca el uso habitacional

plurifamiliar con edificios de 8 a 14 niveles.

e Zona de Transicién (Habitacional, Servicios y Comercio); en este espacio se observa que predomina el uso

habitacional unifamiliar y de forma dispersa se tienen algunos predios con usos de oficinas, comercios y uso mixto,

o Zona de Oficinas, Comercio y Servicios; zona en la colonia Lomas de Chapullepec que abarca la superficie de la
Seccion 111, dos manzanas de la Seccion V y la porcion norte de la Seccion 1V. Representa uno de los mayores
atractores de poblacion flotante tanto por el namero de oficinas y comercios que ahi se emplazan, como por su
vinculacion e incluso integracion con otras centralidades como son: Polanco, Santa Fe, Interlomas, entre otros y su

conexidn con Anillo Periférico y Avenida Constituyentes. Destacan construcciones que van de 8 a 25 niveles.

Esquema 5. Zonas Homogéneas en el Area del PPDU Lomas de Chapultepec
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En esta parte, vuelve a sefialar como Corredor Urbano sobre Prado
Norte y Sur, y la zona de oficinas, comercio y servicios, sin diferenciar que
solo aplica en una acera de la calle.



2.6 USOS DE SUEL.O

En relacion a los usos de suelo existentes en el area del PPDLI Lomas de Chapultepec. en el segundo semestre de 2017 se

obtuvo informacion en dos sentidos: el levantamiento de campo del uso de suelo existente de cada predio y la percepeion

que los habitantes manifestaron sobre este tema en los talleres de participacion ciudadana y encuestas. Asi mismo, cabe
destacar que el analisis de los usos de suclo con respecto al drca del Programa Parcial de Desarrollo Urbano s¢ hizo con
base cn la propucesta de delimilacion conlenida en ¢l apartado 1.5 Definicion del Area de Estudio.

De acuerdo con el levantamiento en campo, se identifico que los principales usos de suelo que existen en el drea de estudio
son: Habitacional, Habitacional con Comercio, Comercio, Oficinas, Habitacional Mixto, Equipamiento, Baldios, Servicios
(estacionamientos, gasolineras, bancos y hoteles) y Area Verde. De 1os usos de suclo antes mencionados, sobresalen dos por
la superficic que ocupan del 4rea de estudio: Tabitacional (71.1% de la superficie total) y Arcas Verdes (14.6% de la
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superficie total). Desde su concepcion, el area del PPDU Lomas de Chapultepec se planted como una zona
predominaniemente habitacional y esta situacion se mantiene en la actualidad (2017), aun cuando ha habido modificaciones
en los usos de suelo, principalmente en la Seccion L1l de la colonia Lomas de Chapultepec

Esquema 16, Usos de Suelo Existentes en el Area del PPDU Lomas de Chapultepec

USOS DE SUELO EXISTENTES
PPDU Lomas de Chapultepec
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En el Corredor Urbano sobre Prado Norte y Sur, la investigacion de los usos
existentes sefiala que existen usos de oficinas, comerciales y de servicios en

ambas aceras de la calle.
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Vias Primarias

El 4rea del PPDU Lomas de Chapultepec cuenta con tres vias primatias que impactan, a su vez, otras 4reas de la Zona dg
Las Lomas. La via primaria Anillo Periférico tienen acceso controlado y forma parte del limite oriente del drea de estudio.
Las vias de acceso controlado son un tipo de vias primarias que cuentan con carriles centrales de flujo continuo separados
por camellones de carriles laterales®. Las otras dos vias primarias (Paseo de la Reforima y Paseo de las Palmas), se
encuentran al inlerior del drea del PPDU Lomas de Chapullepec. En la siguiente tabla se muestran las vias primarias y los
tramos considerados.

Tabla 19. Vias Primarias dentro del Area del PPDU Lomas de Chapultepec

Vialidad Tramo | il Caracteristica
Paseo de la Reforma Constituyentes — Anillo Periférico -
Paseo de las Palmas Paseo de la Reforma — Anillo Periférico -
Anillo Periférico Priv. Rosario Castellanos — Priv. San Isidro Via de acceso controlado

Fuente: Ley de Movilidad CDMX 2014 y Programa Integral de Movilidad 2013-2018

Vias Colectoras

Las vias colecloras ligan al subsistema vial primario con las calles locales y pueden tlener un Irénsito intenso de corto
recorrido. En el area del PPDU Lomas de Chapuliepec se identilicaron seis vios colectoras: Prado Norte y Sur; Monte
Libano; Boulevard de los Virreyes; y Paseo de los Ahuehuetes Norte y Sur. En el caso de estas ultimas dos vias (Paseo de
los Ahuehuetes Norte y Sur), al estar en los limites del drea de estudio han sido consideradas debido a su importancia para el
drea del PPDU-LCH. La normativa local no diferencia entre calles locales y colectoras, pero la NOM-034-SCT2-2011 si lo
hace, dado que implica criterios de operacidn vial particulares para las calles. En la siguiente tabla se muestran las vias
colecloras y los ramos considerados,

Tabla 20. Vigs Colectoras dentro del Area del PPDU Lomas de Chapuliepee

‘ Tramo.
__Przlo:Norte .Paseo_dc la Rcl'nrmﬁ — Paseo de la Reforma
Prado Sur Paseo de la Reforma — Paseo de la Reforma
Monte Libano Paseo de los Ahuehuetes Nte — De los Alpes
Paseo de los Ahuehuctes Nie Bosgques de la Reforma — Bosques de la Reforma
Paseo de los Ahuehuctes Sur | Bosques de la Reforma — Bosques de la Reforma
Blvd. Virreyes Paseo de la Reforma — Montaflas Rocallosas

Fuente: Elaboracion propia a partir de la NOM-034-SCT2-2011

Vias de Acceso e
Intersecciones
Conflictivas

Simbologia Temética

=== \/[as primarias
Municipio

Naucalpan de Judirez eswemm \/[as colectoras

® Semiéforos
@ Intersecciones

Delegacién
Miguel Hidaigo

M Simbologia General



El Programa Parcial también contempla como Corredor Urbano las vialidades
primarias, secundarias o colectoras, siendo una de ellas la de Prado Norte y

Sur, igual sin sefialar que solo una de las aceras de la calle, tiene estas
caracteristicas.

2.18.1 Normatividad

A nivel de zonificacidn y en términos generales, se han cumplido los usos del suelo previstos en el PPDU-LCH 1992, con
excepcion de un seclor que se ha visto sujelo a una mayor canlidad de cambios de uso de suelo con respecto a lo que se
tenia planeado ya que presenta numerosas oficinas regulares ¢ irregulares, asi como establecimientos de comercios y

servicios. Este sector se conforma por los predios que se encuentran al interior del circuito gque hacen las vias Prado Norte v
Prado Sur, y los predios que se ubican entre Prado Sur y, Explanada y Blvd. De los Virreyes. Aunque la zona antes descrita
es la que mas concentra los cambios de uso de suelo con respecto al PPDU-LCH 1992 en toda el area de aplicacion de este

Programa se tiene con menor intensidad, pero no dejan de estar dispersas en gran parte del territorio numerosas oficinas
como se ha mencionado, muchas de ellas operando de manera irregular.

El ordenamiento comercial y de servicios ayudard a mej_orar las condiciones de movilidad y seguridad en el area de estudio. Con
especial énfasis en los corredores comerciales {Av. Paseo de la Reforma, P’rado Norte-Sur y Av. Virreyes debido a que estan
fuerfemente vinculados con las dinamicas en Santa Fe ¢ Interlomas).

CORREDORES

En el drea de estudio se distinguen cuatro corredores que concentran la mayor actividad comercial, oficinas y servicios,
¢stos estan en directa relacion con la Zona de Oficinas, Comercio y Servicios del PPDU-L.CH:

Anillo Periférico, en todo el tramo que limita al drea del PPDU-LCH.

Av. Paseo de las Palmas, de Anillo Periférico a Cofre de Perote.

Av. Paseo de la Reforma, de Anillo Periférico a Montes Escandinavos.

Av. Prado Norte-Sur y su prolongacion hacia el norte a través de la calle Sergio Ferndndez, desde Ay, Paseo de las
Palmas hasta Av. Paseo de la Reforma.

Debido a las actividades que en ellos se realizan, atraen una importante cantidad de poblacion flolanle y por ese motivo, se
debe priorizar la inlervencion de banquetas y pasos seguros para mejorar la movilidad peatonal. Eslas intervenciones deben
garantizar condiciones de accesibilidad universal, iluminacion peatonal y mobiliario urbano resistente y acorde con la
intensidad de uso del corredor.
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Al sefalar el Programa Parcial la calle Prado Norte y Sur como Corredor
Urbano; Corredor Comercial, Vialidad Primaria, Secundarias o Colectora, lo
clasifica como una zona de oficinas, comercio y servicios existente y consolidado;
se sugiere proponer que se incluya que el uso del suelo aplicado en estos rubros,
aplica en ambas aceras de la calle, eso evitara interpretaciones al momento de
emitir el uso del suelo para cada predio en especifico.

Por lo anterior, se sugiere incluir y reconocer las zonas comerciales
existentes, para ser congruente con los antecedentes y la investigacion
sefalada en la propuesta del PPDU Lomas de Chapultepec, por lo que se
solicita incluir la zonificacion HOCS 4/30/Z, a todos los Corredores Urbanos
propuestos en el PPDU, unificando la zonificacion de las aceras con usos
diferentes al habitacional, a lo largo de la calle Prado Norte, en ambas aceras;
logrando con ello la congruencia con las caracteristicas que debe tener un
Corredor Urbano.

Otra propuesta seria, incluir y sefialar puntualmente en la Norma de Ordenacion
Particular para zonas especificas que indica:

—

SUELO URBANO

H | HABITACIONAL
[ He'] HasmACIONAL PLURIFARLIAR

| HC | HABITACIONAL CON COMERCIO EN PLANTA BAY

%5 HABITACIONAL, OFICINAS $IN SERVICIOS

FHOES] HABITACIONAL. OFICINAS.COMERC D ¥ SERYICH

EJ HABITACIONAL MXTO
F:f_-_s:‘.; EQUPAMIENTO

Norma de Ordenacién Particular para zonas especificas

Debido a la dindmica y a las condiciones que presentan algunas zonas especificas de la colonia Lomas de Chapultepec en
materia de uso de suclo, con respecto a la estructura urbana,y a los usos de suelo existentes al momento de realizacion del
presente Proyecto de PPDU, se presenta la posibilidad de optar por una zonificacion distinta a la original (H) Habitacional
que es retomada en el plano E-3 Zonificacién y Normas de Ordenacion, con base en la siguicnie tabla:

Tabla 74. Vialidades v Zonas de Aplicacion

Nimero | et oo Nimerade [, o
dezons || _ z?u de aplicacidn g Zonificacion
Av. Prado Norte (parametito sur) | ‘
Tramo: De Av. Prado Norte 312 a Av: Pasco de la Relorma.
19 Se excluye de la aplicacion de la presente norma, el predio 4 HOCs 4/30/2
ubicado en: Av. Paseo de la Reforma identificado con el | ‘
mimero oficial 305.

Dentro de este tramo, le aplicaria la zonificacion HOCS 4/30/Z (Habitacional con
Oficinas, Comercio y Servicios, 4 niveles maximos de construccion y 30% de area
libre y densidad Z).

Por lo anteriormente expuesto y fundado, solicité atentamente a esta H. Comisiéon se
sirva:



PRIMERO. - Tener por reconocida la personalidad con la que me ostento, presentando de
manera formal mi opinién y observaciones a la Iniciativa de Decreto, citada al rubro del
presente.

SEGUNDO. - Tener por admitido el presente escrito y autorizadas a la persona nombrada
para oir y recibir notificaciones.

TERCERO. - Previos los tramites de Ley, turnarlo para la integracion del proyecto de

dictamen correspondiente, en el que se tomen en consideracidon las observaciones
realizadas.
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- En la ciudad de Ecatepec de Morelos, Estado de México, a treinta y uno de enero
del afio dos mil dieciocho, YO, EL MAESTRO EN DERECHO CARLOS OTERO
RODRIGUEZ, TITULAR DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO VEINTIDOS DEL
ESTADO DE MEXICO, con residencia en esta ciudad, CERTIFICO: Que la
presente copia fotostatica del pasaporte nimero G27878988 una letra dos siete
ocho siete ocho nueve ocho nueve, a nombre de Leonor Otegui Sainz, compuesta
de UNA hoja util, es fiel reproduccion de su original, que tuve a la vista y con el
cual lo coteje, sin que me conste la autenticidad del mismo, quedando asentada
en el protocolo a mi cargo, medlante ASIENTO DE REGISTRO niimero DIEZ MIL
CUATROCIENTOS OCHENTA Y ' DOS; del LIBRO DE COTEJOS numero
NUEVE, de esta misma fecha'= DOY FE -
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